Tipps zur Uberpriifung
von Mieterhohungen nach § 558 BGB
und dem Berliner Mietspiegel 2023

Der § 558 BGB gestattet Vermietern, im bestehenden Mietverhdltnis von Mieter /innen die Zustimmung zu einer Erhdhung der Miete
bis zur ortsiiblichen Vergleichsmiete zu verlangen. Diese Maglichkeit der Mieterhohung besteht fiir nicht preisgebundene Wohnungen
in Mehrfamilienhtusern. Aber: Nicht jedes Mlelerhohungsverlungen, das lhnen unter Berufung auf § 558 BGB zugeht, muss auch
wirksam sein. Mit dieser Infoschrift wollen wir Ihnen wichtige Hinweise zur Uberpriifung eines solchen Mieterhohungsverlangens
geben. Dazu bendtigen Sie den Berliner Mietspiegel 2023. Der Berliner Mietspiegel 2023 wurde als einfacher Mietspiegel gemiiff

§ 558¢ Abs. 1 BGB von der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Baven und Wohnen erstellt. Er ist kostenlos bei allen Bezirks-

timtern und bei uns erhiiltlich.

(Mietspiegel im Internet mit Online-Abfrageservice: www.stadtentwicklung.berlin.de /wohnen/mietspiegel)

Diese Infoschrift dient Ihrer Information und Orientierung, sie soll und kann keine anwaltliche Beratung ersetzen! Unseren Mit-
gliedern empfehlen wir, unverziiglich nach Zugang eines MieterhGhungsverlangens eine unserer Beratungsstellen aufzusuchen.
Bitte nehmen Sie alle erforderlichen Unterlagen mit: Mietvertrag, Mieterhghungserklirungen der letzten drei Jahre, das neve Miet-
erhohungsverlangen, die letzte Betriebs- und Heizkostenabrechnung und weitere fiir die Priifung notwendige Unterlagen, z. B. fiir
selbst finanzierte oder offentlich geforderte Modernisierungsmafinahmen.
Vergessen Sie nicht, zum Nachweis der Mitgliedschaft das aktuelle MieterEcho auf lhren Namen oder einen Zahlungsheleg

mitzubringen.

Mieterhdhungen nach § 558 BGB kann der Ver-
mieter nicht einseitig verlangen, sondern er be-
nétigt die Zustimmung der Mieter/innen. Geht
lhnen ein Mieterhdhungsverlangen nach § 558
BGB zu, prifen Sie bitte in aller Ruhe, ob Sie der
Mieterhdhung — gegebenenfalls teilweise — zu-
stimmen miissen. Sie sollten dabei folgende
Fragen kléren:

1. Entspricht das Erhéhungsverlangen den
formellen Erfordernissen?

2. Ist die Sperrfrist seit der letzten Erho-
hung (oder dem Mietbeginn) eingehal-
ten worden?

3. Wird die Kappungsgrenze eingehalten?

4. Ubersteigt die verlangte Miete die orts-
libliche Vergleichsmiete?

5. Hat der Vermieter fiir Modernisierungs-
maBnahmen o6ffentliche Mittel in An-
spruch genommen?

Fiir diese Prifung haben Sie den Rest des Monats,
indem Ihnen das Mieterh6hungsverlangen zuge-
gangen ist, und die beiden folgenden Monate Zeit
(Uberlegungsfrist).

Beispiel: Bei Zugang der Mieterhéhung im Juli
endet die Uberlegungsfrist Ende September.

Zur Erleichterung der Priifung eines Mieterhd-
hungsverlangens nach § 558 BGB und zur Beant-
wortung der oben genannten Fragen stellt die
Berliner MieterGemeinschaft eine Arbeitshilfe zur
Verfligung. Sie erhalten diese in der Geschafts-

stelle und in den Beratungsstellen, in denen wir
Material bereithalten kénnen. Mit der Arbeitshil-
fe konnen Sie sich in aller Ruhe auf die Beratung
vorbereiten.

M Sonderkiindigungsrecht

Verlangt der Vermieter eine Mieterhhung nach
§ 558 BGB, haben die Mieter/innen ein auBeror-
dentliches Kiindigungsrecht bis zum Ende des
zweiten Monats nach Zugang des Mieterhd-
hungsverlangens. Innerhalb der Uberlegungsfrist
kénnen Sie somit auch priifen, ob Sie von lhrem
Sonderkiindigungsrecht Gebrauch machen wol-
len.

Die Kiindigung gilt dann fiir das Ende des iber-
nachsten Monats.

Beispiel: Zugang des Mieterhdhungsverlangens
im Juli, Kindigung bis Ende September zum
30. November. Die Mieterhdhung tritt nicht ein
(§ 561 BGB).

M Formelle Anforderungen an
das Mieterhohungsverlangen

Der Vermieter kann die Zustimmung zur Miet-
erhéhung nicht mindlich verlangen. Er muss Ih-
nen sein Mieterhdhungsverlangen mindestens in
Textform mitteilen, das heiBt die Ubersendung
per Fax oder E-Mail genigt, eine eigenhandige
Unterschrift ist nicht erforderlich.

Ein Mieterhdhungsverlangen ist nur wirk-
sam, wenn es

e vom Vermieter abgegeben wird (aber:
Bevollmachtigung Dritter ist moglich!),

e schriftlich oder in Textform erklart wird
und den Namen des Vermieters tragt (bei
mehreren Vermietern die Namen aller
Vermieter, bei juristischen Personen ge-
niigt die Angabe des Namens der juri-
stischen Person),

e an alle im Mietvertrag genannten Per-
sonen gerichtetist und auch allen zugeht
(Regelungen zur Entgegennahme von
Vermietererklarungen im Mietvertrag
sind zu beachten),

e die Erhohung betragsméaBig ausweist
(prozentuale Erhéhung geniigt nicht).
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Fur die Prifung eines Mieterhéhungsverlangens haben Sie den Rest des Monats, in dem lhnen das Mieterhéhungsverlan-

gen zugegangen ist, und die beiden folgenden Monate Zeit.

Ist ein Verwalter oder ein anderer Bevollmachtig-
ter erstmalig der Absender des Mieterhdhungs-
verlangens, muss eine Vollmacht des Vermieters/
derVermieter im Original beigefiigt sein. Fehlt die
Vollmacht, wird die Mieterhdhung unwirksam,
wenn Sie diese unverziiglich (innerhalb von sie-
ben bis maximal zehn Tagen) wegen Fehlens der
Vollmacht schriftlich zurlickweisen. Lassen Sie
sich deshalb in derartigen Fallen sofort beraten!

M Sperrfrist

Der Vermieter kann eine Mieterhhung nach §
558 BGB erst dann verlangen, wenn lhre Miete
zum Zeitpunkt, an dem die Erhéhung eintreten
soll, seit 15 Monaten unverandert ist. Das Miet-
erhéhungsverlangen darf Ihnen demnach friihe-
stens nach Ablauf eines Jahres seit der letzten
Mieterhdhung zugehen. Das gilt auch bei einer
Neuvermietung oder dem Eintritt weiterer Mieter/
innen in den Mietvertrag.

Beispiel: Ihre Miete wurde gemaP § 558 BGB das
letzte Mal zum 01.09.2022 erhoht. Ein neues
Mieterhdhungsverlangen darf thnen friihestens
am 01.09.2023 zugehen. Mieterhéhungen, die
unter Verletzung der Sperrfrist erfolgen, sind un-
wirksam. Sie sollten darauf nicht reagieren.

Aber: Mieterhdhungen aufgrund von Modernisie-
rung (§ 559 BGB) oder wegen einer Erhéhung
der Betriebskosten (§ 560 BGB) bleiben bei der
Berechnung der Sperrfrist unberticksichtigt, und
zwar auch dann, wenn diese nicht einseitig ver-
langt, sondern vereinbart wurden.

Filligkeit der neven Miete

Wurde die Jahressperrfrist eingehalten, ist die
neue Miete bei einem wirksamen Erhéhungsver-
langen ab dem dritten Kalendermonat zu zahlen,
der auf den Monat des Zugangs folgt.

Beispiel: Zugang am 10.07.2023, neue Miete
falligab 01.10.2023.

B Kappungsgrenze

Nach § 558 Absatz 3 BGB in Verbindung mit der
Berliner Kappungsgrenzen-Verordnung vom 14,
Marz 2023 darf die Miete in Berlin innerhalb von
drei Jahren um hdchstens 15% steigen (Kap-
pungsgrenze). Mieterhéhungen nach den §§ 559
und 560 BGB (Erhéhungen wegen Modernisie-
rung bzw. gestiegener Betriebskosten) werden
bei der Berechnung der Kappungsgrenze —eben-
so wie bei der Sperrfrist — nicht bericksichtigt. Ist
lhrVermieter ein stadtisches Wohnungsunterneh-
men, gelten dariber hinaus die Regelungen der
auf der Grundlage des Berliner Wohnraumver-
sorgungsgesetzes (WoVG Bln) getroffenen Ko-
operationsvereinbarung , Leistbare Mieten, Woh-
nungsneubau und soziale Wohnraumversor-
gung” vom April 2017 in Verbindung mit den
nachfolgenden Ergdnzungsvereinbarungen.

Avusgangsmiete

Bei der Berechnung der Kappungsgrenze wird die
Miete, die Sie drei Jahre vor dem Wirksamwerden
der neuen Mieterhdhung gezahlt haben (Aus-
gangsmiete), zugrunde gelegt.

Beispiel: Soll die neue Miete zum 01.10.2023
wirksam werden, ist die Ausgangsmiete die Mie-
te, die Sie am 01.10.2020 gezahlt haben. Zahlen
Sie fir die (kalten) Betriebskosten neben der
Miete monatliche Vorauszahlungen, Uber die
jahrlich abgerechnet wird, ist eine Nettokalt-
miete vereinbart. Sind die (kalten) Betriebsko-
sten in der Miete enthalten, ist eine Bruttokalt-
miete vereinbart.

Die vereinbarte Miete stellt die Ausgangsmiete
dar.

Sie errechnen die Kappungsgrenze wie folgt:
Ausgangsmiete plus 15%. Eine Uberschreitung
der Kappungsgrenze macht das Mieterhdhungs-
verlangen nicht insgesamt unwirksam, sondern
begrenzt es auf die zuldssige Hohe (siehe ,Zu-
stimmen oder nicht?”).

M Ortsiibliche Vergleichsmiete

Der Mietspiegel bietet eine Ubersicht tiber die
ortsiibliche Vergleichsmiete. Im Mieterhdhungs-
verlangen muss der Vermieter darlegen, dass die
nunmehr verlangte Miete die ortstibliche Miete
nicht dbersteigt. Er muss das Mieterhéhungsver-
langen begriinden, hierzu kann er auf den Miet-
spiegel 2023, ein Sachverstandigengut-
achten oder mindestens drei Vergleichs-
wohnungen Bezug nehmen. Der Berliner Miet-
spiegel 2023 ist ein einfacher Mietspiegel gemaB
§ 558 cAbs. 1 BGB. Der Vermieter muss in seinem
ErhGhungsverlangen den Mietspiegelwert nicht
mitteilen. Es muss jedoch erkennbar sein, wie der
Vermieter die Wohnung in den Mietspiegel ein-
gruppiert hat. Bezieht sich der Vermieter auf ein
Leerfeld (siehe , Leerfelder im Mietspiegel”), ist
das Mieterhéhungsverlangen unwirksam.

Begriindung der Mieterhdhung

Der Vermieter muss die Mieterhéhung begriin-
den. Er muss dem Mieter (iberpriifbare Tatsachen
mitteilen, damit dieser die sachliche Berechtigung
des Erhdhungsverlangens Uberprifen kann. Bei
jeder Mieterhdhung muss die neue Miete oder
zumindest die Erhdhung betragsméBig ausge-
wiesen sein. Begriindet der Vermieter das Erho-
hungsverlangen mit dem Mietspiegel, muss er
lhnen die Angaben zur Einordnung der Wohnung
in den Mietspiegel, auf die er sein Erhéhungsver-
langen stiitzt, mitteilen, damit Sie erkennen kén-
nen, wie er die Wohnung in den Mietspiegel
eingruppiert hat.

Fir die formelle Wirksamkeit des Miet-
erhohungsverlangens geniigt es, wenn die
verlangte Miete innerhalb der Spanne des
einschlagigen Mietspiegelfelds liegt.

Aber: Auch ein formell wirksames Mieterho-
hungsverlangen bedeutet noch nicht, dass Sie der
Mieterh6hung zustimmen miissen.

Berliner Mietspiegel 2023

Der Berliner Mietspiegel 2023 gilt unmit-
telbar nur fiir nicht preisgebundene Woh-
nungen in Mehrfamilienhdusern (ab drei
Wohnungen) in Berlin, die bis zum
31.12.2017 bezugsfertig geworden sind.
Mit Bezugsfertigkeitist grundsatzlich das Baujahr,
also das Jahr der Errichtung des Gebdudes/der
Wohnung gemeint.

Der Berliner Mietspiegel 2023 gilt nicht fur

e selbstgenutztes Wohneigentum,

e Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern
sowie in Reihenhdusern,

e Neubauwohnungen, die seit dem 1. Januar
2018 bezugsfertig geworden sind,

e preisgebundene, offentlich geforderte Woh-
nungen sowie

e \Wohnungen mit WC auBerhalb der Wohnung.

Er gilt einheitlich fur Berlin, nur Neubauten der
Baualtersklassen von 1973 bis 1990 sind noch
nach Ost und West in getrennten Spalten ausge-



wiesen. Der Grund dafiir liegt in der unterschied-
lichenWohnungs- und Mietenstruktur der betref-
fenden Baualtersklassen.

Die folgenden Hinweise beziehen sich auf den
Umgang mit der Mietspiegeltabelle, der dazuge-
hérigen Orientierungshilfe sowie den Abschlagen
fiir Minderausstattung.

Das richtige Mietspiegelfeld

Das fiir lhre Wohnung richtige Mietspiegelfeld
ermitteln Sie anhand der folgenden vier Kriterien,
die Sie in bzw. bei der Tabelle finden: Baualter,
Wohnflache, Wohnlage und Ausstattung.
Die ersten drei Kriterien sind relativ einfach zu
prifen.

Besonders beachten sollten Sie das vierte Kriteri-
um, die Ausstattung. Falls Sie auf eigene Kosten
etwas in lhrer Wohnung erstmalig eingebaut
haben, das den Wohnwert erh6ht (z. B. Bad/Du-
sche oder eine Gasetagenheizung = Sammelhei-
zung), bleibt dies bei der Einordnung unberiick-
sichtigt, da es nicht von Ihrem Vermieter zur
Verfligung gestellt worden ist. Gleiches gilt fiir
den Fall, dass Sie vom Vormieter oder vom Ver-
mieter Einrichtungen gekauft haben.

Zuordnung der Wohnlage

Die genaue Zuordnung lhres Wohnhauses zur
Wohnlage ergibt sich aus dem StraBenver-
zeichnis. Die zutreffende Einordnung kdnnen Sie
bei lhrem bezirklichen Wohnungsamt oder tber
das ,Mietspiegeltelefon” der Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung (Tel. 030-90139-4777) er-
fragen. Auskunft zur Wohnlage erhalten Sie auch
inunseren Beratungsstellen und in der Geschafts-
stelle (Tel. 030-2168001). Im StraBenverzeichnis
sind StraBen mit hoher Larmbelastung (siehe
auch Merkmalgruppe 5 der Orientierungshilfe)
durch StraBen-, Schienen- und/oder Fluglarm
durch ein Sternchen (*) gekennzeichnet. Auch
wenn |lhr Wohnhaus dort nicht genannt ist, kann
die Larmbelastung hoch sein, dies miissen Sie
aber ausreichend belegen konnen. Umgekehrt
kann die Larmbelastung fiir Ihre Wohnung trotz
Lage an einer entsprechend gekennzeichneten
StralBe auch entfallen, wenn die Wohnung bei-
spielsweise im zweiten Quergebaude, also weit
weg von der lauten StraBe liegt. Genauere Aus-
kiinfte zur Verkehrslarmbelastung von einzelnen
Wohngebduden kénnen bei der Senatsverwal-
tung (Tel. 030-9025-2354) eingeholt werden.

Leerfelder im Mietspiegel

Steht kein Wert im fiir Ihre Wohnung zutreffenden
Mietspiegelfeld, hat es fir eine verlassliche Aus-
sage nicht gentigend Vergleichswohnungen in
dieser Kategorie gegeben. Der Vermieter muss
sein Erhdhungsverlangen dann mit einem Sach-
verstandigengutachten oder mindestens drei ver-
gleichbaren Wohnungen begriinden. Lassen Sie
sich in diesen Fallen unbedingt beraten.

M Berechnung der ortsiiblichen
Vergleichsmiete

Schritt 1:Abschlége fiir Minderausstattung
Um den Mietspiegel fir Wohnungen mit Minder-
ausstattung anwendbar zu machen, gibt es Ab-
schldge. Sie sind rechts neben der Mietspiegelta-
belle im Einzelnen dargestellt. In diesen Féllen
wird zundchst der Abschlag von dem Ober-, Mit-
tel- und Unterwert des zutreffenden Mietspiegel-
feldes abgezogen. Die verringerten Werte bilden
dann die Ausgangswerte fir die Berechnung der
ortstiblichen Miete unter Beriicksichtigung der
Spanneneinordnung nach der Orientierungshilfe.

Schritt 2: Orientierungshilfe zur Spannen-
einordnung

In der Orientierungshilfe flir die Spanneneinord-
nung sind wohnwertmindernde und wohn-
werterhdhende Merkmale in fiinf Merkmalgrup-
pen aufgeteilt:

— Bad/WC
— Kuche
—Wohnung

— Gebaude (mit besonderer Berticksichtigung
des energetischen Zustands)

—Wohnumfeld

Die funf Merkmalgruppen der Orientierungshilfe
gehen mit jeweils 20% — positiv oder negativ
— in die Berechnung der ortstblichen Vergleichs-
miete ein. Die Merkmale werden gegen-
einander aufgerechnet. Auf dieser Basis ist
die Differenz zwischen dem ausgewiesenen Mit-
telwert und dem errechneten Spannenwert nach
der Orientierungshilfe zu berechnen.

Beispiel: In drei Merkmalgruppen (iberwiegen die
wohnwerterhohenden Merkmale, in einer die
wohnwertmindernden. Eine Merkmalgruppe ist
ausgeglichen. Es verbleiben also zwei Merkmal-
gruppen mit wohnwerterhdhenden Merkmalen.
Das sind 2 x 20% = 40% der Differenz zwischen
Mittelwert und Spannenoberwert. Dieser Wert
wird zu dem Mittelwert addiert. Wie bei den
Ausstattungskriterien der Mietspiegeltabelle gilt
auch hier: Haben Sie auf eigene Kosten erstmalig
Ausstattungen geschaffen, die wohnwerterho-

hend sind, beispielsweise das Bad erstmalig hoch-
wertig gefliest, ist dies nicht zu berlicksichtigen
—ebenso wenig st eine vorhandene Einbaukliche
wohnwerterh6hend, wenn es Ihre eigene ist.

Mietspiegelwert
und Nettokaltmiete

Zahlen Sie eine Nettokaltmiete mit Betriebskos-
tenumlage, gelten fiir hre Wohnung die entspre-
chenden Werte des Mietspiegelfelds unmittelbar,
da die im Mietspiegel angegebenen Quadratme-
terpreise Nettokaltmieten ausweisen — also Mie-
ten ohne Betriebs- und Heizkosten und ohne
Zuschldge wegen Untervermietung oder wegen
(teil-)gewerblicher Nutzung von Wohnraumen.

Mietspiegelwert
und Bruttokaltmiete

Verlangt der Vermieter bei vereinbarter Brutto-
kaltmiete eine héhere Miete nach § 558 BGB
unter Berufung auf den Mietspiegel, muss er die
Vergleichbarkeit mit der im Mietspiegel ausge-
wiesenen Nettokaltmiete herstellen. Dazu muss
er nach Abzug der in der Miete enthaltenen Be-
triebskosten zunachst die ortstibliche Nettokalt-
miete ermitteln und dann die tatsachlich auf die
Wohnung entfallenden Betriebskosten wieder
hinzurechnen. Das Mieterh6hungsverlangen
muss sich auf eine erhdhte Bruttokaltmiete be-
ziehen. Verlangt der Vermieter die Erhéhung auf
eine Nettokaltmiete, ist das Erhdhungsverlangen
unwirksam.

Aber Vorsicht vor dem Versuch einer fiir Sie prak-
tisch immer nachteiligen Umstellung der
Mietstruktur auf eine Nettokaltmiete und Be-
triebskostenvorschiisse!

Modernisierung mit offentlichen
Mitteln

Hat Ihr Vermieter mit 6ffentlichen Mitteln moder-
nisiert, sind bei der Berechnung der Mieterho-
hung die offentlichen Mittel grundsatzlich zu
berlicksichtigen (§ 558 Absatz 5 BGB). Lassen Sie
sich in derartigen Fallen unbedingt beraten!

Nach § 558 Absatz 3 BGB in Verbindung mit der Kappungsgrenzen-Verordnung darf die Miete innerhalb von drei Jahren

um héchstens 15% steigen.
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Was begrenzt mehr:
Kappungsgrenze oder Mietspiegel?

Die erhohte Miete darf weder die Kappungsgren-
ze noch den Mietspiegelwert fiir die ortsiibliche
Vergleichsmiete (bersteigen. Liegt die erhéhte
Miete unter beiden Werten oder erreicht sie den
niedrigeren der beiden Werte, miissen Sie der
Erhéhung zustimmen. Liegt die vom Vermieter
geforderte Miete sowohl iber der Kappungsgren-
ze als auch Uber dem Mietspiegelwert, hat der
Vermieter nur Anspruch auf Mieterhéhung bis
zum niedrigeren Wert. MaBgebend ist also
immer die niedrigere Miete im Vergleich
zwischen Kappungsgrenze und Mietspie-
gelwert.

Beispiel: Der Vermieter fordert 40 Euro Mieterho-
hung. Die Kappungsgrenze begrenzt die Miet-
erhéhung auf 28 Euro und nach dem Mietspiegel
waren 30 Euro zuldssig. MaBgebend ist hier die
Kappungsgrenze mit dem niedrigeren Mieterho-
hungsbetrag von 28 Euro. Sie missen in dem
Beispielsfall eine Teilzustimmung bis zu diesem
Betragabgeben (siehe , Zustimmen odernicht?”).

B Zustimmen oder nicht?

Ergibt die Uberpriifung des Mieterhohungsver-
langens, dass es formell wirksam und sachlich
begriindet ist, miissen Sie bis zum Ablauf der
Uberlegungsfrist zustimmen — der Vermieter hat
einen Anspruch darauf und kann Sie sonst auf
Zustimmung verklagen (siehe ,Vermieterklage
auf Zustimmung”). Vor Ablauf der Uberlegungs-
frist hat der Vermieter keinen Anspruch auf Zu-
stimmung. Beachten Sie: Wenn Sie einer Miet-
erhdhung einmal zugestimmt haben, gilt die neue
Miete als vereinbart. Priifen Sie vor jeder
Entscheidung griindlich, ob und bis zu wel-
cher Miethéhe Sie zustimmen miissen!
Fordert der Vermieter mehr als die ermittelte
ortstibliche Vergleichsmiete bzw. als die Kap-
pungsgrenze, ist das Mieterhéhungsverlangen
nicht unwirksam, sondern es wird auf die jeweils
zuldssige Hohe begrenzt. In diesem Fall ist zum
Ablauf der Uberlegungsfrist eine Teilzustimmung
zu erkldren. Lassen Sie sich zuvor beraten!

Die Zustimmungserklarung ist an keine Form
gebunden. Der Bundesgerichtshof hat auch ent-
schieden, dass zumindest bei dreimaliger vorbe-
haltloser Zahlung der verlangten Mieterhdhung
die Zustimmung als erteilt gilt. Wir raten aber
zur Vermeidung unnotiger Klagen, die
(Teil-)Zustimmung schriftlich (Papierbrief)
zu erkléren, vor allem, wenn der Vermieter
dies ausdriicklich verlangt.

Ergibt die Priifung, dass Sie der Mieterhdhung
nicht zustimmen miissen, ist es Ihnen (iberlassen,
ob Siestillschweigend die alte Miete weiterzahlen
oder Ihrem Vermieter schreiben. Sie sollten aber
— gerade bei formalen Mangeln des Mieterho-
hungsverlangens — vermeiden, ihm ,Nachhilfe-
unterricht” zu geben.

Priifen Sie vor jeder Entscheidung grindlich, ob und bis zu welcher Miethéhe Sie zustimmen mdssen.

Achtung! Behebbare Mangel in der Wohnung
berechtigen nicht dazu, die Zustimmung zu ver-
sagen. Aber lassen Sie sich zum effektiven Vorge-
hen hinsichtlich der Méngelbeseitigung und még-
licher Mietminderung beraten.

M Vermieterklage auf
Lustimmung

Stimmen Sie einer Mieterhdhung nach § 558 BGB
nicht oder nur teilweise zu, muss der Vermieter
—wenn er die Erhdhung durchsetzen will — Klage
auf Zustimmung erheben. Er hat daflir nach Ab-
lauf der Uberlegungsfrist drei Monate Zeit. Ver-
saumt der Vermieter die Klagefrist, kann er aus
dieser Erhéhung keine Rechte mehr ableiten,
insbesondere sich nicht auf angebliche , Miet-
rlickstande” berufen. Wichtig und beruhigend flir
Sie: Stimmen Sie der Mieterhéhung nicht zu,
berechtigt das den Vermieter nicht zur Kindi-
gung. Egal was er Ihnen erzahlt, lassen Sie sich
nicht einschiichtern. Das Schlimmste, was lhnen
passieren kann: Das Gericht verurteilt Sie zur
Zustimmung und Nachzahlung. Wir empfehlen
lhnen, den Erhéhungsbetrag vorsorglich zuriick-
zulegen. Aber: Lassen Sie in jedem Fall das Miet-
erh6hungsverlangen in einer unserer Beratungs-
stellen priifen, bevor Sie sich gegenlber Ihrem
Vermieter dazu duBern. In der Beratung erfahren
Sie auch, wie Sie sich am klligsten verhalten
sollten.

M Staffel- und Indexmiet-
vertrige

Bei einer Staffelmietvereinbarung sind Mieterho-
hungen nach § 558 BGB und § 559 BGB (Mo-
dernisierung) ausgeschlossen. Bei vereinbarter
Indexmiete wird die Miethdhe durch den Preisin-
dex der Lebenshaltungskosten bestimmt. Erho-
hungen nach § 558 sind ausgeschlossen und

Mieterhdhungen wegen Modernisierung nur
dann zuldssig, wenn der Vermieter die Durchfiih-
rung der MaBnahmen nicht zu vertreten hat.

Wir vermitteln lhnen hiermit zwar viele
Tipps und Informationen, jedoch kdnnen
wir nur eine Ubersicht geben und auch nur
die Rechtslage bei Drucklegung einbezie-
hen. Diese allgemeinen Informationen er-
setzen nicht die fiir den konkreten Fall
nétige individuelle Rechtsberatung. Neh-
men Sie zur Beratung die erforderlichen
Unterlagen mit (siehe oben) - inshesonde-
re den Mietvertrag — und einen Nachweis
iiber lhre Mitgliedschaft (das aktuelle
MieterEcho auf lhren Namen oder einen
Zahlungsbeleg).

Bevor alle

Stricke reiflen.. .

Beruner Mierer Gememnscar e.v.
Berlins engagierte und preisgiinstige
Mieterorganisation bietet

W Persiinliche Mietrechisheratung durch
spezialisierte Rechtsanwiltinnnen und Rechtsanwiilte
m Beratungsstellen in allen Bezirken
| Telefonische Mietrechisheratung
m Sozialberatung
W Rechisschutz bei Mietprozessen
m Umfangreiches Informationsmaterial
m Unterstiitzung von Hausversammlungen
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