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Liebe Leserinnen und Leser,

gemeinhin werden unter , Zivilgesellschaft” gesellschaftliche Gruppen und
Organisationen verstanden, die unabhangig vom Staat und seinen Zwangsapparaten
agieren, Kompromisse aushandeln und somit ein moralisch-demokratisches Regulativ
politischer Prozesse bilden. Jenseits dieser idyllischen Darstellung verstand der
italienische Marxist Antonio Gramsci bereits in den 20er Jahren des letzten Jahrhunderts
unter dem von ihm entwickelten Begriff der Zivilgesellschaft die Gesamtheit der
nicht-staatlichen Organisationen , die die 6ffentliche Meinung bilden. Danach ist die
Zivilgesellschaft keineswegs durch moralische oder demokratische Werte gepragt,
sondern ist vielmehr das Feld vornehmlich ideologischer Auseinandersetzungen um die
Kopfe der Menschen sowie der Raum, in dem die herrschenden Gruppen die
,Hegemonie (iber die subalternen Klassen” begriinden als Grundlage fiir die politische
Fuhrung des Staats.

In dieser Auseinandersetzung wirken die Verbande der Arbeitgeber und Industrie, denen
sich Hermann Werle gewidmet hat, an ebenso prominenter wie 6ffentlichkeitsferner
Stelle. Von zivilgesellschaftlichen Kompromissen, die auf gleicher Augenhéhe mit ihnen
geschlossen werden, kann nur man nur traumen. SchlieBlich verdrangt man vollkommen,
dass die aktuelle Form der Unterwerfung heutzutage Partizipation genannt wird.

Als lokale Zivilgesellschaft werden gerne die Gebiete bezeichnet, in denen die
Quartiersmanager das Wirken der ansassigen Akteure zu moderieren trachten.

Dort finden sich die Resultate der neoliberalen Wirtschaftspolitik im Sinne von BDI

und BDA. In erschreckender Weise wird immer gleichgultiger, welche politische Partei mit
diesen Verbanden im politischen Gleichschritt durch den nationalstaatlichen Raum
marschiert. Die Folgen auf Quartiersebene sind dieselben: Sozialabbau und Verarmung.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung des Quartiersmanagements widmet sich Volker
Eick zwei kiirzlich erschienenen Publikationen: Zum einen dem Buch ,Soziale Stadt —
Sozialraumentwicklung — Quartiersmanagement” und zum anderen dem vom
Deutschen Institut fir Urbanistik herausgegebenen Bericht , Strategien flir die Soziale
Stadt”. Der stellvertretende Institutsleiter des Deutschen Instituts fir Urbanistik

Dr. Rolf-Peter Lohr wurde von ihm diesbeziglich interviewt.

SchlieBlich beschaftigen sich F. Nuldari, Joachim Oellerich und Andrea Schaub ein
weiteres Mal mit den Geschaften von TECO, Conmatis und der neugegriindeten Brain
Consulting. Der Anlass und zugleich eine gute Nachricht dabei ist ein erster von
Rechtsanwalt Christoph Becker gefihrter Prozess, in dem TECO zur Riickerstattung
der verlangten GebUhren verurteilt wurde. Weitere Information hierzu sind telefonisch
unter 21 00 25 84 zu erhalten.

lhr MieterEcho

Mitgliederversummlung Bezirksgruppe Friedrichshain

Ort: UBI KKiTZ e.V./Mieterladen
Kreutzigerstrafe 23
10247 Berlin

ZLeit: Freitag, 28.11.2003 um 17 Uhr

Themen:

— Bericht der Bezirksgruppe
— Bericht des Vorstands

— Wahl der Delegierten

Ab 19 Uhr Vernissage ,Ex-Besetzte Hiuser in Friedrichshain”
Ausstellung und Filme

Mit Unterstiitzung des Kulturamts Friedrichshain-Kreuzberg




Die unkontrollierte Macht

Die Verhtinde der Industrie und Arbeitgeber
bestimmen die deutsche und europiiische Politik

Hermann Werle

Beinahe tiiglich werden sie in den Medien zitiert und dennoch ist das Wissen um die
Organisationen, deren Chefs Dieter Hundt und Michael Rogowski sind, sehr begrenzt.
Die Priisidenten und die ranghohen Mitglieder der bedeutendsten Verbiinde der
deutschen Industrie und Arbeitgeber BDI (Bundesverband der Deutschen Industrie)
und BDA (Bundesvereinigung der Deutschen Arbeitgeberverbiinde) gehdren zu den
einflussreichsten Leuten der Bundesrepublik Deutschland. Das Gewicht der Verbiinde-
macht liegt schwer in der politischen Waagschale Berlins. Mit der ,, Initiative fiir eine
Neve Soziale Marktwirtschaft” ist es einer Koalition aus Politik und Wirtschaft
gelungen, eine aggressive Kampagne gegen die Lohnabhtingigen zu starten.

Ob Standortdebatte oder Green Card, ob Oko-
steuer, EU-Erweiterung oder Privatisierung,
keines der Themen und keine der richtungs-
weisenden politischen Entscheidungen der
letzten Jahre ist ohne maBgebliche Einfluss-
nahme der Spitzenverbdnde debattiert und
schlieBlich im Sinne der Unternehmen ent-
schieden worden. Als Ausgangspunkt der
aktuellen innerdeutschen Debatten um Wirt-
schafts-, Sozial- und Arbeitsmarktpolitik ist die
maBgeblich vom BDI und seinem , Think Tank’,
dem Institut der Deutschen Wirtschaft (IW),
initiierte Diskussion um den ,Standort Bun-
desrepublik” anzusehen. Seit 1986 wird jeder
Eingriff in das soziale Sicherungssystem, jeder
Angriff auf die Léhne und jede Steuererleich-
terung fiir Unternehmen mit der angeblichen
Standortschwache der Bundesrepublik legiti-
miert. Nicht die Bedrfnisse der lohnabhéngi-

genBevolkerungsollen MaBstab sozialer Siche-
rung sein, sondern allein das, was die Wirt-
schaft bereit ist zu zahlen. Man kdnnte ein-
wenden: So ist das doch schon immer gewe-
sen! Die anstehenden ,Reformen’ der Arbeits-
markt- und Sozialpolitik zeigen allerdings, dass
sich ein durch die Arbeitgeber- und Unterneh-
mensverbande angetriebener Strukturwandel
vollzieht, der viele soziale — bisher als selbst-
verstandlich geltende — Standards fir die Bun-
desrepublik grundsatzlich in Frage stellt. Ein
Zwang zur Arbeit unter schlechtesten Bedin-
gungen bei gleichzeitig wachsender Armut
breiter Bevolkerungsschichten werden sich mit
der Umsetzung der geplanten Entwirfe mani-
festieren, wie die massiv eingeschrankte
Funktion der Gewerkschaften. Der kiirzlich
gescheiterte Streik der |G Metall wird von BDA-
Prasident Dieter Hundt medienwirksam

Konzentrierte Macht: Haus der deutschen Wirtschaft mit Sitz von BDI (Bundesverband der Deutschen Industrie), BDA
(Bundesvereinigung der Deutschen Arbeitgeberverbinde) und DIHK (Deutscher Industrie- und Handelskammertag)
in der Breiten Strafie 21-29 in Berlin-Mitfe.
Foto: Hermann Werle

genutzt, um das Recht auf Streik grundsatzlich
in Frage zu stellen. Damit sollen die Gewerk-
schaften, ihres wirkungsvollsten Kampfmittels
beraubt, dauerhaft an die kurze Leine ge-
nommen werden und zu Bettelvereinen ver-
kommen.

Sozialdarwinistische Reformbewegung

Der aktuelle Angriff auf die Gewerkschaften
und Lohnabhangigen fligt sich in einen
massiven Propagandafeldzug der Industrie-
lobby ein. Dafiir wurde vor drei Jahren eigens
die ,Initiative Neue Soziale Marktwirtschaft”
(INSM) ins Leben gerufen. Finanziert wird die
Initiative von den Arbeitgeberverbanden der
Metall- und Elektroindustrie, die bis Ende 2004
rund 50 Mio. Euro in das Projekt investieren
wollen. Die Koordination liegt bei der Berolino
PR-Gesellschaft, die dem Institut der Deut-
schen Wirtschaft angegliedert ist und vom
friheren  BDI-Pressesprecher Dieter Rath
geleitet wird. Berolino und diverse PR-
Agenturen verbreiten ihre Botschaften auf
Plakatwanden und ganzseitigen Anzeigen:
.50 viel Sozialstaat ist unsozial”, meint Alt-
bundesprdsident Roman Herzog; Lothar Spath
legt noch einen drauf und fordert in einer
weiteren Anzeige: ,Mehr Mut zur Ungleich-
heit!”. Wo immer es geht, werden von Wis-
senschaftlern, Politikern und Managern mit
Hilfe zahlreicher Medien derlei Statements in
die Offentlichkeit kolportiert. Fir n-tv, N24,
aber auch den Hessischen Rundfunk und die
ARD scheint es eine Selbstverstandlichkeit zu
sein, den von den Verbdnden propagierten
Sozialdarwinismus bundesweit auszustrahlen.
Einen Dreiteiler dber die ,Marchen der So-
zialpolitik” und den Reformstau in Deutsch-
land strahlten die 6ffentlich-rechtlichen An-
stalten schon mehrmals in diesem Jahr aus. Die
Videorechte der Sendungen liegen bei der
Berolino, die die Produktion erst ermdglichte.
Der Produzent Glinter Ederer ist ,der Mann,
der uns aus dem Herzen spricht”, bemerkte
Dieter Rath laut Evangelischem Pressedienst
(epd). Uber die Fernsehbildschirme der Nation
lief dementsprechend die pure Verbands-
propaganda inklusive E-Mail-Hinweis auf die
Kampagne im Abspann. Der epd, der die
Hintergriinde dieser unseligen Verquickung
offentlich machte, resiimiert: ,Man sieht: Der
Medienverbund  der Arbeitgeberverbande
funktioniert bestens. Nur die 6ffentlich-recht-
liche Programmautonomie kommt dabei unter
die Rader. Wo sind sie noch, die viel be-
schworenen qualitativen Unterschiede zum
werbefinanzierten Fernsehen?”

Angesichts der dkonomischen und sozialen
Missstande, die diese Reformbewegung mit-
verursacht und gleichzeitig vertuschen will,
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biegen sich in vielerlei Hinsicht die Balken. Der
Sozialabbau schreitet voran, wahrend von
neuen Arbeitspldtzen weit und breit keine Spur
in Sicht ist. Zwei Stellenvermittlungen in Berlin
(bundesweit 117) sind die Erfolgsstory der
Personal-Service-Agenturen, dem Herzstlick
der Hartz-Reformen. Folgen wir Dagmar
Schipanski, Bildungsministerin in Thiringen
und engagierte Botschafterin der INSM, fir die
sozial ist, ,was Arbeitsplatze schafft”, so ist
wohl der Umkehrschluss gestattet, dass be-
sonders asozial die Konzerne sind, die in dieser
schwierigen Situation trotz Niedriglohn und
flexibler Arbeitszeiten nur an Profite und
Aktienindex denken und weiterhin in groBem
Umfang Stellenabbau betreiben.

Einsichten dieser Art sind nicht sonderlich
verbreitet — schon gar nicht mehr bei den
Sozialdemokraten. Neben BDI, BDA, Leuten
aus CDU/CSU/FDP/Griine und dem Rechts-
auBen Arnulf Baring — der noch kiirzlich in der
FAZ gegen den gewerkschaftlichen Einfluss
im Parlament gewettert und mit ,Blrger, auf
die Barrikaden!” einen Aufstand von rechts
gefordert hatte — betdtigen sich auch Sozial-
demokraten in der INSM. ,Superminister’
Clement war bis vor kurzem ebenso fir die
Initiative aktiv wie heute noch Florian Gerster,
der Chef der Bundesanstalt fir Arbeit. Dieser
brachte die Substanz der propagierten ,Neuen
Sozialen Marktwirtschaft” im Gesprach mit
der Berliner Zeitung auf den Punkt: ,Der

Wem gehrt der 1. Mai?
£ | [ P
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Sozialpolitiker fragt, was braucht der in Not
geratene Mensch? Dann definiert er Stan-
dards, die finanziert werden mssen. In einem
hoch entwickelten Sozialstaat mit gravie-
renden Strukturproblemen wie dem unsrigen
muss die Frage umgedreht werden: Wie viel
Sozialstaatkannsich die Gesellschaft leisten?”
(Berliner Zeitung, 8./9. Marz 2003).

Alles schon gehabt

Mit ihrer Propagandaoffensive sind Gerster
sowie seine neoliberalen Gesinnungskame-
raden und Kameradinnen der INSM nicht
sonderlich originell, tbernehmen sie doch im
Kern die gleichen Positionen, die die Indus-
trieverbande schon vor 80 Jahren formulierten:
,Wie jede Politik ist auch die Sozialpolitik nur
eine Politk des Mdglichen, des Durch-
fiihrbaren, des Tragbaren. Nicht allein der
Gedanke, dass etwas ,gut’ oder ,wiinschens-
wert" ist, kann die Sozialpolitik bestimmen,
sondern dazu muss die Gewissheit kommen,
dass die zu treffende MaBnahme mit den
vorhandenen Mitteln durchfiihrbar ist und
dass sie nicht andere, ebenso wichtige Volks-
glieder zum Schaden des Ganzen ungebiihrlich
benachteiligt.” Diese Worte des Konzern-
barons Borsig, der seinerzeit Vorsitzender der
Vereinigung der Deutschen Arbeitgeberver-
bénde war, wurden 1924 in der Schriftenreihe
des Reichsverband der Deutschen Industrie

publiziert. Aus dem gleichen Haus, im De-
zember 1929 vor dem Hintergrund der Krisen-
erscheinungen der kapitalistischen  Welt,
wurden die Forderungen der Industrie schon
wesentlich forscher formuliert: ,Die Sozial-
versicherung soll  die wirklich  Schutzbe-
diirftigen und Notleidenden betreuen, eine
unberechtigte, die Volksmoral schadigende
Ausnutzung ihrer Einrichtungen aber ver-
hindern.” Zur Steuerpolitik heit es: ,Der
Umbau der Finanzwirtschaft hat nach zwei
Gesichtspunkten zu erfolgen: a) wesentliche
Senkung der offentlichen Ausgaben und
Steuern, b) Beschaffung der Mittel, starker als
bisher, durch indirekte Besteuerung.” Wer
dachte da nicht an die rot-grline Steuerpolitik
oder die von Kanzler Schréder platzierte
Faulenzerdebatte und den Worten seiner
Agenda 2010-Rede vom 14.03.2003: ,Nie-
mandem aber wird kiinftig gestattet sein, sich
zulasten der Gemeinschaft zurlickzulehnen.
Wer zumutbare Arbeit ablehnt — wir werden
die Zumutbarkeitskriterien verandern —, der
wird mit Sanktionen rechnen mussen.”

Ein historischer Vergleich hinkt zweifelsohne
an vielen Stellen, deutlich ist jedoch, dass sich
an den grundsatzlichen Tendenzen der Aus-
einandersetzung nicht viel &ndert. Ahnlich wie
heute konnten die Verbdnde als starkste
Interessenvertretungen der groBen Konzerne
Mitte der 1920er Jahre angesichts kapita-
listischer Krisenerscheinungen und steigender

Jetzt geht Arbeit vor.

- Weniger Sozialstaat beingt mehr Jobs.,

Maximilian Vanselow: Rotkoller (aus: Der wahre Jakob, 1910), abgedruckt in
Sozialistische deutsche Karikatur 1848-1978, Eulenspiegel Verlag: Berlin, 1983
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Von der Gewerkschaft zum Bettelverein?

1G Metall-Haus in der Alten Jakobstrafie 149, Berlin-Kreuzberg.

Foto: Hermann Werle

Arbeitslosenzahlen eine scharfe Offensive
gegendie Interessen der Lohnabhangigen ent-
fachen. Damals vor dem Hintergrund einer
Phase, in der die Arbeiterklasse durch harte
Kémpfe und hohen Blutzoll bedeutende
Fortschritte erzielt hatte. Fortschritte, die ihre
Wirkung bis in den derzeit zum Abschuss
freigegebenen Sozialstaat entfalten konnten.
Ein weiterer Unterschied ist freilich, dass die
Sozialdemokratie nicht schon immer die
Argumente der Unternehmerverbande Uber-
nommen hat. SchlieBlich dienten sowohl das
Bismarcksche Sozialistengesetz von 1878 wie
auch die wenige Jahre spater erlassenen
Gesetze zu den Sozialversicherungen nach
dem Prinzip von Zuckerbrot und Peitsche einst
der Bekampfung der Sozialdemokratie. Lang,
lang ist's her — fir die Sozialversicherungen
lohntessich aber auch heute noch zu kampfen,
und ein Gesetz, welches ,gegen die gemein-
geféhrlichen Bestrebungen der Sozialdemo-
kratie” vorgeht, wiinscht man sich wohl bald
wieder.

Arbeitsteilung

Um die engen Bande zwischen wirtschaft-
lichen und politischen Lenkern der Bundes-
republik besser zu verstehen, lohnt es, die
Arbeitsteilung der Verbande und die per-
sonellen Verbindungen zu untersuchen. Die

Sozialistengesetz:

Am 21.10.1878 setzte Reichskanzler Otto von
Bismarck im Reichstag das , Gesetz gegen die
gemeingefahrlichen Bestrebungen der Sozialdemo-
kratie” (Sozialistengesetz) durch. Das zuniichst
auf zweieinhalb Jahre befristete Ausnahmegesetz
wurde bis 1890 mehrmals verliingert.

Das Gesetz enthielt das Verbot sozialdemokra-
tischer, sozialistischer und kommunistischer Zu-
sammenschliisse (Vereine und Gewerkschaften).
Die sozialdemokratische Reichstagsfraktion blieh
jedoch bestehen.

6

Verbandspolitik der Unternehmen entwickelte
sich historisch an spezifischen Interessen. Eine
groBere Anzahl von Unternehmensverbanden
entstand seit den 50er Jahren des 19. Jahr-
hunderts. Sie waren iiberwiegend lokale Zu-
sammenschliisse, die sich mit Fragen des
Verkehrs und der Tarife fir Eisenbahnen und
Schiffe beschéftigten. Mit der Griindung des
deutschen Reichs vervielfachte sich die Anzahl
der Verbande — Hauptgriindungszweck war in
dieser Zeit die Forderung nach Schutzzéllen,
die anstelle von Freihandel Importzélle zum
Schutz der einheimischen Wirtschaft erheben.
Neben Vereinen wie dem der Siiddeutschen
Baumwollindustriellen oder der Deutschen
Eisen-und Stahlindustriellen entstand mit dem
Centralverband Deutscher Industrieller 1876
die einflussreichste Interessenvertretung der
Industrie. Der Ruf nach wirksamer staatlicher
Schutzzollpolitik wurde sowohl vom Central-
verband als auch der Landwirtschaft gefordert
und fihrte zur wirtschaftspolitischen Wende,
der Bismarckschen Schutzzollpolitik. Mit Zu-
spitzung der sozialen Kdmpfe und dem zeit-
gleichen ,Sozialistengesetz" entstanden zwi-
schen 1880 und 1889 25 Arbeitgeberverban-
de als Kampforganisationen der Unternehmer
gegen die Gewerkschaften. 1913 fusionierten
diese Verbande zur Vereinigung der Deutschen
Arbeitgeberverbande (VDA), der Vorlaufer-
organisation der heutigen BDA. An der
Aufgabenteilung hat sich bis heute nicht viel
geandert. Wahrend der BDI als Wirtschafts-
verband in erster Linie als Lobby der Industrie
auf die Politik und Offentlichkeit einwirkt, sind
die Tarifverhandlungen mit den Gewerk-
schaften und die gegenseitige finanzielle
Unterstitzung bei Streiks sowie Koordinierung
von Aussperrungen die Haupttatigkeiten der
BDA.

Diese grundsatzliche Aufgabenverteilung der
Spitzenverbande darf indes nicht dariiber

hinwegtauschen, dass es in Grundsatzfragen
eine enge Abstimmung und Zusammenarbeit
gibt, die sich nicht zuletzt in dem gemeinsam
bezogenen ,Haus der Wirtschaft” wider-
spiegelt. In der Breiten StraBe 21-29 in Berlin-
Mitte haben BDI, BDA und der Deutsche
Industrie- und Handelskammertag eine ge-
meinsame Adresse, von der aus ,ein neues
Kapitel der Interessenvertretung flr die
deutsche Wirtschaft"” geschriebenwerdensoll,
,deren Gemeinschaft nun auch unter einem
gemeinsamen Dach seinen Ausdruck findet”,
wie BDA-Chef Dieter Hundt zur Einweihung
des Gebaudes am 12.11.1999 vermerkte.

Lobby der GroBkonzerne

Rund 75% der deutschen Unternehmen sind
uber ihre jeweiligen Branchen- oder Fach-
verbande im BDI und BDA organisiert. Beide
Spitzenverbande verfiigen des Weiteren iiber
Vertretungen in 15 Bundesléandern sowie di-
verse Fachbereiche und Ausschiisse. Dadurch
entsteht ein enges Geflecht von Einfluss-
sphéren auf der Ebene der Kommunen und
Lander aber auch der AuBenpolitik. Wenn-
gleich die Mehrzahl der organisierten Unter-
nehmen kleine und mittelstandische Betriebe
sind, dominieren die transnationalen Konzerne
die Verbandepolitik. Prasidium und Vorstand
des BDI gleichen einem who is who der deut-
schen Konzernfiirsten: Neben dem Prasiden-
ten Michael Rogowski finden sich dort unter
anderem Ekkehard Schulz (Thyssen Krupp AG),
Burckhard Bergmann (E.on/Ruhrgas), Ulrich
Hartmann (E.on AG), Harry Roels (RWE AG),
Jurgen Schrempp (Daimler Chrysler), Heinrich
v. Pierer (Siemens AG), Ludolf v. Wartenberg
(Hauptgeschaftsfiihrer der Deutschen Indus-
trie und ehemaliger Staatssekretér) sowie der
friihere  Wirtschaftsminister Werner Miiller
(RAG Aktiengesellschaft). Auffallend ist neben
der Konzerndominanz die personelle Ver-
flechtung in die politische Sphare, die mit dem
Begriff der Deutschland AG umschrieben wird
und als deren ,Vorstandsvorsitzender” sich
Gerhard Schroder titulierte. Gemeinsam mit
Minister Clement berief er im Juli drei Wirt-
schaftsfihrer der Deutschland AG in seinen
engen Beraterstab: Klaus Mangold (Daimler
Chrysler und Chef des Ostausschusses der
deutschen Wirtschaftim BDI), Heinrichv. Pierer
und Jiirgen Weber (Lufthansa AG) bekleiden
seither das Amt des Beauftragten fiir Aus-
landsinvestitionen in Deutschland.

iiber weitere Verflechtungen der Deutschland
AG, den BDI als ,zweites Aulenministerium”
und die Industrielobby in der Evropiiischen Union
wird im MieterEcho Nr. 301 zu lesen sein.
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Zwischen (Selbst-)Kritik
und Selbstmitleid

Aktuelle Positionen zur Biirgerbeteiligung und

Quartiersmanagement
Volker Eick

Das Deutsche Institut fir Urbanistik (Difu) hat erneut einen iiber 320 Seiten
umfassenden Hochglanzhericht zum Bund-Liinder-Programm , Soziale Stadt”
vorgelegt, der sich diesmal bemiiht, auch problematische Seiten des
Quartiersmanagements zur Sprache zu bringen.

Der Bericht fasst unter anderem die Ergebnisse
einer Befragung von am Programm beteiligten
Verwaltungsmitarbeitern  zusammen: ,,,Ver-
besserte Beteiligungsmdglichkeiten fiir die
Bewohnerschaft’sind mit Nennungen flir 90%
der Gebiete der wichtigste Erfolg, der aus Sicht
der Verwaltung dem Programm zugeschrieben
wird”, heiBt es in dem im Juni 2003 er-
schienenen Band. Doch, so schranken Heidede
Becker und Rolf-Peter Lohr vom Difu ein, seien
,aufgrund der vertieften Untersuchungen in
den Modellgebieten Zweifel angebracht, in-
wieweit die Quartiersbevolkerung (...) wirk-
lich erreicht wird". Zudem, so die Autorlnnen
weiter, ,miissen Bemihungen um die Akti-
vierung der Quartiershevolkerung  offen-
sichtlich noch weiter verstarkt und innovativer
gestaltet werden. Manche Bevolkerungs-
gruppen sind kaum erreicht worden (Men-
schen mit Migrationshintergrund, Langzeitar-
beitslose, alte Menschen). (...) Teilweise blei-
ben Beteiligungsangebote und -strategien
mittelschichtsorientiert”.

Deutlich scharfer formuliert dies eine Gruppe
von Sozialwissenschaftlerinnen zur Praxis der
Biirgerbeteiligung in einem Band, der sich mit
Sozial- und Stadtteilarbeit sowie Quartiers-
managementgebieten beschaftigt und sich
diese im Ruhrgebiet genauer angesehen hat:
Die Autorlnnen von ,Soziale Stadt — Sozial-
raumentwicklung — Quartiersmanagement”
schreiben dort, wenn auch (iber weite Strecken
recht holprig, , Echte Birgerbeteiligung steht
zwar auf dem Papier, wird in (der) Praxis aber
oft kaum oder alibihaft angewandt. Die Son-
derinteressen von Teilgruppen der Stadtteil-
bewohner richten sich oft gegen andere
Minderheitengruppen  (jugendliche ,Stérer-
gruppen’, Suchtabhangige und Auslander), sie
bezwecken oft deren Ausgrenzung/Vertrei-
bung oder ,Nicht-Sichtbarkeit’ im Stadtteil-
leben.”
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Widerspriichliche Angaben zu Erfolgen

In ihrer kirzlich veroffentlichten Doktorarbeit
setzt sich die Soziologin Anja Stichs mit dem
Sanierungsgebiet Kopenick-Oberschonewei-
de auseinander. Sie geht dabei der Frage nach,
welche Implikationen der Erneuerungsprozess
in einem , defizitdren Wohngebiet” fir die
Bewohnerschaft hat und welche Rolle Be-
teiligungsmdglichkeiten der Quartiersbevélke-
rung spielen. Sie hebt dabei auf Informations-
stande und Befragungen ,,von fast 460 Haus-
halten” ebenso ab, wie auf Veranstaltungen
und die ,institutionalisierte Betroffenenver-
tretung”. Stichs, derzeit an der Universitat
Bielefeld tatig, kommt dabei weitgehend zu
positiven Ergebnissen, fragt allerdings auch
kaum nach etwaigen Konfliktlinien und Aus-
grenzungsprozessen im Rahmen der pro-
fessionalisierten Biirgerbeteiligung. Die Au-

torin behandelt nur am Rande das im Gebiet
installierte Quartiersmanagement, —dessen
Rolle wird aber kritisch gewdirdigt. Es miisse
zumindest gefragt werden, ob die Quar-
tiersmanager nicht ,die Bemihungen von
interessierten Bewohnern und Gewerbetrei-
benden, sich eigeninitiativ mit den gebiet-
lichen Entwicklungen auseinander zu setzen
und flir Verbesserungen einzutreten, unter-
graben” haben, als sie deren Aktivierungs-
konzepte ,aufgegriffen und professionali-
siert” haben; Kritik, die insbesondere in der
Anfangszeit des Quartiersmanagements von
verschiedenen Seiten geauBert wurde.

Das Difu wiederum betont, dass die |, Cber-
durchschnittlich hoch ausgestatteten Quar-
tiers- und Aktionsfonds in Berlin” fiir die
Aktivitaten der Bewohnerschaft ,kraftige
Impulse” geben konnten. Allerdings zeige die
Befragung der Verwaltungskrafte, dass
,Wweiter Vorbehalte gegenlber der Verlage-
rung von Entscheidungskompetenzen auf die
lokale Ebene” bestiinden und ,Angst vor
Machtverlust, was Blockaden und Rickfall in
autoritdres Politikverstandnis hat” herrsche —
eine Feststellung, die verschiedene Quartiers-
manager, wenn auch meist hinter vorge-
haltener Hand, immer wieder bestatigen.

Keine Verbesserung der Lage in Sicht

Die Autorlnnen von ,Soziale Stadt — Sozial-
raumentwicklung — Quartiersmanagement”
zeigen sich (iberzeugt, dass sich vor dem
Hintergrund der zur Zeit verfiigbaren Daten die
Lage in den Stadten der Bundesrepublik, aber
auch in anderen europaischen Stadten deut-
lich verschlechtern werde. Problematisch sei

Ernst-Reuter-Haus, Sitz des Difu, Strafle des 17. Juni 112 in Berlin-Tiergarten. |
Foto: Knut Hildebrandt




dabeiinsbesondere, dass die Verscharfung der
,Sozialspaltung der Stadte” damit einher-
gehe, dass ,sich der Wohlfahrtsstaat immer
weniger als ein aktiv kompensatorisch ein-
greifender Staat denn als Strippenzieher
vielfaltig agierender und sich selbst aus dem
Sumpf ziehender zivilgesellschaftlicher Ak-
teure sieht.” Vor diesem Hintergrund stellen
sie daher die ,Ernsthaftigkeit, mit der po-
litische und administrative Verantwortungs-
trager das Thema in Zukunft zu betreiben
gedenken”, in Frage.

Auch das Difu sieht mit der ,weiteren Libe-
ralisierung von Wohnungsmarkten und dem
Abbau der Belegungsbindungen” die Gefahr,
dass sich ,die raumliche Konzentration be-
lasteter Haushalte weiter verscharfen” wird
und dass sich zukiinftig , Konflikte, Konkurrenz
und Fremdenfeindlichkeit verstarken” werden.
Bestatigt wird auch die Einschatzung, dass der
Staat nicht mehr Regie fiihrt, , sondern weckt,
aktiviert, motiviert”, wie die Sozialwissen-
schaftlerin Erika Spiegel zustimmend zitiert
wird. Klar sei insgesamt, dass eine ,nach-
haltige Verbesserung der Lebenslagen und
-perspektiven (...) mit dem gebietsbezogenen
Ansatz kaum erreicht werden”, aber ein
verstetigtes und integriert handelndes Quar-
tiersmanagement kénne die Lage der Be-
wohnerschaft dann verbessern, wenn ,der
neue Politikansatz in Stadten und Gemeinden
offensiv praktiziert wird” und , die gebietsbe-
zogene Politik von den notwendigen gesamt-
staatlichen Reformen begleitet wird.” Leider
bleibt im Dunkeln, was sich das Difu unter
,notwendigen gesamtstaatlichen Reformen”
vorstellt; (vgl. aber unser Interview mit dem
stellvertretenden Institutsleiter des Difu, Rolf-
Peter Lohr). Was derzeit mit Hartz | bis [V und
der Agenda 2010 auf uns zukommt, wird die
Arbeit in den Quartieren wohl eher nicht
erleichtern, den Umbau des Sozialstaats und
die Okonomisierung des Sozialen allerdings
massiv vorantreiben.

Nachlese:

- Deutsches Institut fiir Urbanistik (Hrsg.)
Strategien fiir die Soziale Stadt. Erfahrungen und
Perspektiven. Berlin, 2003: Selbstverlag,
vergriffen (zum download im Internet unter:
http:/ /www.sozialestadt.de).

- Krummacher, M./Kulbach, R./Waltz,
V./Wohlfahrt, N.: Soziale Stadt —
Sozialraumentwicklung -Quartiersmanagement.
Herausforderungen fiir Politik, Raumplanung und
soziale Arbeit. Opladen, 2003:

Leske + Budrich, 279 S., 16,90 Euro.

- Stichs, Anja: Wohngebietserneverung unter
Einbindung der Bewohner. Verinderungsprozesse
in dem Berliner Sanierungsgebiet Kopenick-
Oberschaneweide. Opladen, 2003:

Leske + Budrich, 213 S., 24,90 Euro.

,Noch sind keine durch-
greifenden Verbesserungen

Zu erwarten”

Interview zum Programm

Soziale Stadt mit Rolf-Peter Lohr

Dr. Rolf-Peter Lohr ist stellvertretender Institutsleiter
des Deutschen Instituts fiir Urbanistik (Difu), das im
Auftrag der Bundesregierung das Bund-liinder-Progrumm
»Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf - die
soziale Stadt” mit einer 15-kopfigen Arbeitsgruppe
begleitet hat. Anldsslich der Veroffentlichung des
Berichts der Programmbegleitung, der im Juni 2003
unter dem Titel ,Strategien fiir die Soziale Stadt”
erschienen war, filhrte das MieterEcho das folgende
Interview mit dem Berliner Wissenschaftler.

MieterEcho (ME): Norbert Wohlfahrt und
andere Sozialwissenschaftler haben in der
Studie , Soziale Stadt — Sozialraumentwick-
lung—Quartiersmanagement” (vgl. vorange-
gangener Beitrag in diesem Heft, die Red.)
davor gewarnt, Quartiersmanagement als
Allzweckwaffe” zu behandeln. Wenn Sie es
in wenigen Sétzen sagen sollten: Was kann
Quartiersmanagement und was kann es
nicht?

Rolf-Peter Lohr (Lohr): Quartiersmana-
gement ist keine Allzweckwaffe. Insbeson-
dere ersetzt es keine gleichermalen gesamt-
stadtisch wie quartiersbezogen angelegte,
von Politik und Verwaltung aktiv betriebene
Stadtentwicklungspolitik auf der Basis eines
integrierten Handlungskonzepts. Quartiers-
management ist ein komplexes, drei Ebenen
umfassendes Instrument: Es ist nicht auf die
Ebene des Quartiers beschrankt, sondern
erstreckt sich auch auf die Ebene und
Arbeitsweise der Verwaltung sowie eine
dazwischen gelagerte intermediare Ebene. Es
ist ein umfassendes Umsetzungs- und Ent-
wicklungsinstrument, das einen abgestimm-
ten Einsatz kommunaler und sonstiger
Fordermittel erleichtern und die Potenziale
der Bevélkerung und der Wirtschaft sowie
sonstiger Institutionen des Gebiets aktivieren
und sie zur konstruktiven Mitwirkung an der
Gebietsentwicklung anregen und befahigen
soll. Unsere Umfrage unter den Programm-
gebieten hat ergeben, dass es inzwischen
ganz (iberwiegend auch so verstanden wird.
Das beflrchtete Abschieben von Ver-

antwortung allein auf das Quartiersmana-
gement findet also in der Regel nicht statt.

ME: Der Bericht zur Programmbegleitung ist
vorsichtig optimistisch in Hinblick auf das
Bund-Lander-Programm. Was sind aus lhrer
Sicht die wesentlichen Erfolge, die mit der
,Sozialen Stadt” bisher erzielt werden
konnten? Welche Perspektiven sprechen Sie
dem Programm zu?

Lohr: Angesichts der komplexen Probleme in
den Gebieten der Sozialen Stadt kann man
nach der kurzen Laufzeit des Programms
noch keine durchgreifenden Verbesserungen
erwarten. Dies gilt besonders deshalb, weil
das Programm nicht auf bauliche MaB-
nahmen beschrankt ist, sondern vielschich-
tige und vielfaltige soziale, kulturelle, 6ko-
logische und 6konomische Ansatze verfolgt
und verfolgen muss, wenn nicht nur Kosmetik
betrieben werden soll. Sogar traditionelle
Sanierungen dauern 15 Jahre und langer.
Aber nach unserer Umfrage in den Ver-
waltungen der Programmgebiete gibt es
bereits jetzt in drei Vierteln der Gebiete
signifikante Verbesserungen der Infrastruktur
und der Atmosphdre im Gebiet. In zwei
Dritteln der Gebiete konnten das Image nach
auBen und das Zusammenleben im Quartier
verbessert werden. Fortschritte bei Be-
schaftigung und Ausbildung konnten da-
gegen nur in weniger als einem Drittel der
Gebiete erzielt werden. Aber in 70 bis 85%
der Gebiete wurden durch das Programm die
Beteiligungsmoglichkeiten der Birgerinnen
und Birger, die Nahe der Verwaltung zum
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Stadtteil und die amteriibergreifende Ko-
operation verbessert, neue Bevélkerungs-
gruppen fiir die Quartiersentwicklung akti-
viert und die Netzwerkbildung intensiviert.
Das Quartiersmanagement wurde dabei als
Motor fir Aktivierung und Beteiligung
wahrgenommen. Zusammenfassend ldsst
sich sagen, dass durch das Programm die
Aufmerksamkeit fiir diese Gebiete in Politik
und Verwaltung erhoht und die Menschen in
ihnen mitihren Potenzialen starker wahr- und
vor allem ernstgenommen werden.

ME: Am Helmholtzplatz im Bezirk Prenzlauer
Berg sind Trinker vertrieben worden, in der
High Deck-Siedlung in Neukdlin werden
keine Wohnungen an arabische Familien
vermietet. In der bereits erwdhnten Studie
,Soziale Stadt — Sozialraumentwicklung —
Quartiersmanagement”  beschreiben  die
Autoren &hnliche Phdnomene aus dem
Ruhrgebiet. Wie stehen Sie zu der Fest-
stellung, dass sich durch Quartiersmana-
gement mittelschichtsorientierte Interessen
durchsetzen kénnen — und das zum Teil auch
schon getan haben —, die zur erneuten
Ausgrenzung von so genannten benach-
teiligten Bevélkerungsgruppen fiihren?

Léhr: Es ist ein konstituierendes Merkmal
von Demokratie, dass man nicht weiB, wel-
che Mehrheit und Meinung sich durchsetzt
und dass im Meinungsbildungsprozess die
Eloquenten und Engagierten sowie die
Demagogen dominieren kdnnen. Das ist kein
Problem nur des Quartiersmanagements.
Prof. HauBermann hat gerade fir Prenzlauer
Berg das Phanomen der , Segregation durch
Biirgerbeteiligung” (ohne Quartiersmanage-
ment) beschrieben. Gerade darum ist es vom
Programm her Aufgabe des Quartiers-
managements, daflir zu sorgen, dass eben
nicht die Starken und Selbstbewussten allein
zu Wort kommen, sondern auch die
Schwachen und Leisen sich beteiligen und
mafBgeblich mitwirken kénnen. Dass dies
nach unserer Umfrage und lhren Beispielen
nicht Uberall erfolgreich ist, ist sehr
bedauerlich, aber menschlich. Das Programm
kann weder gute Politik noch gute Menschen

1 ,Top-Down* meint in diesem Zusammenhang einen
Politikansatz, der staatlich oder kommunal, also ,top*
(oder oben), gefundene Losungen gegeniiber den
Biirgerinnen an der Basis, also ,down* (oder unten),
durchsetzen will. Dem stehen ,Bottom-Up-Ansétze*
entgegen, die umgekehrt entscheidende Impulse von den
Biirgerinnen (,bottom® oder Boden) fiir staatliche oder
kommunale Politik (,up“ oder nach oben) anstreben. Das
Programm Soziale Stadt favorisiert neben kooperativem
Vorgehen den ,,Bottom-Up-Ansatz*.

An der Borse bzw. beim Investment bezeichnet , Top-
Down* die Analyse ,,von oben nach unten“: Von der
gesamtwirtschaftlichen Lage oder der wirtschaftlichen
Lage einer Branche wird auf die Entwicklung eines
einzelnen Unternehmens geschlossen. Das Gegenteil ist
der ,Bottom-Up-Ansatz“. Anm. d. Red.
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noch gutes Quartiersmanagement vor-
schreiben; es kann dies nur erleichtern und
beférdern. In dieser Ambivalenz des Pro-
gramms — Eréffnen guter Mdglichkeiten fir
innovatives kommunales Handeln, aber keine
zwingenden Vorgaben, was sicher zu ande-
ren Problemen filhren wiirde — liegt auch die
Starke des Programms: Es gibt Impulse und
Geld fir innovatives Vorgehen, aber es
iberldsst weitgehend den Kommunen,
hieraus etwas Gutes zu machen. Die Er-
fahrung nach vier Jahren Programmbe-
gleitung zeigt, dass dieser Weg der richtige
ist und zu besseren Ergebnissen flhrt als ein
strikter Top-Down-Ansatz'. So befassen sich
etwa in unserer Projektdatenbank zu Soziale
Stadt 71 von 288 Projekten mit besonders
benachteiligten Gruppen wie Wohnungs-
losen, Drogenabhdngigen oder Behinderten
und suchen einer Ausgrenzung dieser
Personenkreise entgegenzuwirken. Als Bei-
spiel will ich die Sanierung der Muhltal-
Siedlung in Wieshaden anfiihren. In dieser
ehemaligen Obdachlosensiedlung wird unter
intensiver Mitwirkung und Mitarbeit der
Bewohnerinnen und Bewohner versucht,
,mit den Traditionen sozialer Entsorgung
aufzurdumen”. Es wurden erstmalig Mietver-
trdge geschlossen (unter den Preisen des
Sozialen Wohnungsbaus) und das Wohn-
umfeld verbessert sowie ein Gemein-
schaftszentrum eingerichtet; einige erhielten
Arbeitsvertrage. Fur Berlin kann in diesem
Zusammenhang auf das Projekt ,mob —
obdachlose machen mobil e.V." im Sanie-
rungsgebiet Teutoburger Platz in Prenzlauer
Berg hingewiesen werden, wo es auch darum
geht, Obdachlosen im Quartier Arbeits- und
Wohnmaglichkeiten zu schaffen.

ME: Eine Vielzahl der Quartiersmanage-
mentgebiete basiert auf Vertragen mit einer
Laufzeit von nur drei Jahren, bei der Halfte ist

die Laufzeit gar auf nur ein Jahr befristet. Das
britische Programm ,New Deal for Com-
munities” (NDC) beispielsweise hat dem-
gegenliber eine Laufzeit von zehn Jahren.
Kann in den Quartieren mit besonderem
Entwicklungsbedarf mit diesen geringen
Lautzeiten Kontinuitat aufgebaut werden?

Léhr: Das Programm Soziale Stadt basiert
zwar auf jahrlichen Verwaltungsverein-
barungen zwischen dem Bund und allen 16
Bundeslandern wie die ,klassische” Stadte-
bauforderung seit 1971, ist aber dennoch wie
auch diese auf Dauer angelegt. Da es
insoweit keinen parteipolitischen Streit gibt
— Hessen und Bayern betreiben die Um-
setzung des Programms genauso engagiert
wie Nordrhein-Westfalen und Schleswig-
Holstein —, erscheint dies auch gesichert.
Aber, wie bereits gesagt, die konkrete Um-
setzung obliegt den Stadten und Gemeinden.
Von der Sache her ist ganz klar zu sagen, dass
Quartiersmanagement nur dann  wirklich
erfolgreich sein kann, wenn es auf eine
langere Sicht angelegt ist. Das notwendige
Vertrauen zwischen Quartiersmanagement
und Bevolkerung sowie sonstigen Akteuren
im Gebiet kann nicht in kurzer Zeit aufgebaut
werden, sondern braucht vielfach sicher
mehrere Jahre. Umgekehrt muss die Stadt
natlrlich auch in der Lage sein, ein nicht
richtig funktionierendes ortliches Quartiers-
management abzulésen. Das gilt auch des-
wegen, weil das Anforderungsprofil fir die
Quartiersmanagerinnen und Quartiersma-
nager auf der lokalen Ebene noch keineswegs
gesichert ist. Aber mehrere Fachhochschulen
sowie Berufsbildungseinrichungen bieten in-
zwischen entsprechende Qualifizierungsstu-
diengange an. Es ist daher weniger die
formale Laufzeit der Vertrage relevant als
vielmehr die politische Beschlusslage, das
Quartiersmanagement langfristig anzulegen.

Miinchen-Hasenbergl: Die Siedlung wurde zwischen 1960 und 1971 mit 8200 Wohnungen errichtet.

Seit 1999 nimmt die Grofisiedlung am Programm Soziale Stadt feil.
Hasenbergl gilt als , Problemquartier”, ist aber sicherer als Schwabing, wie die Kriminalpolizei weif.
Foto: Volker Eick




ME: Angesichts von struktureller und
Massenarbeitslosigkeit  wird  (berall die
Notwendigkeit betont, dem Aufbau der
lokalen Okonomie mehr Aufmerksamkeit zu
schenken. Wird aus Ihrer Sicht in diesem
Bereich genug getan und was halten Sie fir
dringend erforderlich?

Lohr: Ziel des Programms ist es, nachhaltig
positive Strukturen in den Gebieten zu
schaffen. Dies ist ohne eine Belebung der
ortlichen Wirtschaft, ohne die Férderung der
Beschaftigung und der Qualifizierung der
Menschen in diesen Gebieten nicht moglich.
Die Entwicklung oder der Aufbau einer
lokalen Okonomie ist daher ein wichtiges
Element sozialer Stadtentwicklung. Nach
meiner Auffassung gibt es auf diesem Feld
zwar einige gute Beispiele, die in unserer
Projektdatenbank auch dokumentiert sind,
insgesamt aber gibt es hier noch groBen
Nachholbedarf. Dies gilt insbesondere fiir die
Wirtschaftsférderung in den Stadten, die
vielfach mit der hier notwendigen klein-
teiligen Forderung von kleinen und kleinsten
Betrieben Uberfordert ist. Das Quartiers-
management kann hier durchaus eine
wichtige Brlickenfunktion Gibernehmen. Aber
hier muss vielfach ein Wandel im Denken und
Handeln der Wirtschaftsverwaltungen statt-
finden, von der Neuansiedlung zur Bestands-
forderung oder von der GroBbetriebs-
orientierung zur Existenzgriindung —und dies
nicht nur im High-Tech-Bereich. Aber auch
Sozialarbeitmuss hier nicht selten Feindbilder
abbauen und erkennen, dass viele kleine
Betriebe Hilfe brauchen, etwa bei der Suche
nach fir die betrieblichen Belange quali-
fizierten Angestellten oder Auszubildenden
und bei der Sicherstellung ihres regelmaBigen
Erscheinens am Arbeitsplatz. In GrofBbri-
tannien gibt es dazu vor allem fur Jugendliche
erfolgreiche  Modelle, etwa das FOYER-

Projekt im Rahmen des New Deal gegen
Jugendarbeitslosigkeit. Aber es gibt inzwi-
schen auch Forderprogramme der EU oder
entsprechende Landesprogramme, die hier
hilfreich sind.

ME: Sie haben in Ihrem Bericht angemahnt,
dass ,ohne ergdnzende Reformen der
dffentlichen Leistungssysteme auf gesamt-
staatlicher Ebene” die , Umsetzungserfolge
des Programms nicht nur auf raumliche,
sondern auch auf inhaltliche Inseln be-
schrénkt und langfristig in ihrer Wirkung
begrenzt” bleiben miissen. Sind aus lhrer
Sicht die Hartz-Gesetze ,ergdnzende Refor-
men’ oder eher schadlich fiir eine positive
Entwicklung auf der lokalen Ebene?

Lohr: Der Sockel der Langzeitarbeitslosigkeit,
eine der wichtigsten Ursachen fiir die
Entstehung benachteiligter Quartiere in den
Stadten, ist in den letzten Jahren auch bei
wirtschaftlichen  Aufschwiingen  standig
gestiegen. Ohne Strukturreformen auf dem
Arbeitsmarkt wird daher eine nachhaltige
Verbesserung der Lage nicht erfolgen und es
werden gerade die Menschen in den
Quartieren der Sozialen Stadt von einer
wirtschaftlichen Erholung nicht oder nur
unzureichend profitieren. Ob die eingelei-
teten oder geplanten Reformen, die derzeit
unter dem Stichwort ,Hartz" oder unter
Agenda 2010 gehandelt werden, hier hilf-
reich sind oder nicht, méchte ich nicht
beurteilen. Reformen in dieser Richtung tun
sicher Not, aber eine Belastung der abhéngig
Beschaftigten einerseits und der Erwerbs-
losen andererseits allein ist allerdings m. E.
nach nicht zielflhrend. Hier ist eine Soli-
daritdt der gesamten Gesellschaft, der
Schwachen wie der Starken gleichermaB3en,
einzufordern. In jedem Fall wird es bei allen
Reformen auf die eher mittelfristige und
indirekte als auf die unmittelbare Wirkung in

Standard nahezu aller Quartiersmanagementgebiete: Das Quartiershiiro.
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den Gebieten ankommen. Schédlich fir
Ansétze zur Forderung lokaler Okonomie sind
sie meiner Ansicht nach allerdings nicht,
sondern férdern im Gegenteil eine erhéhte
Aufmerksamkeit fir die Probleme und
Potenziale der Menschen in den Gebieten der
Sozialen Stadt.

ME: Schon jetzt sind einige Stddte wegen
fehlender Komplementérmittel aus dem
Bund-Lander-Programm  ausgestiegen. Wie
stehen Sie in diesem Zusammenhang zur
geplanten Gewerbesteuerreform? Ist sie ein
Schritt in die richtige Richtung?

Lohr: Die Gemeindefinanzen sind durch
jahrzehntelange Missachtung des Konnexi-
tatsprinzips? durch Bund und Lénder, das
Wegbrechen der Gewerbesteuer infolge
Steuersenkung des Staats und Steuer-
vermeidung vor allem global tatiger Unter-
nehmen sowie die schwache Konjunktur
stark zerriittet worden. Strukturelle Probleme
der Einnahme- und Ausgabenverteilung
zwischen Kernstadten und Umland (u.a.
Abwanderung  einkommensstarker Haus-
halte ins Umland, Verbleib und Zuwanderung
sozialhilfeberechtigter Haushalte in den
Stadten) und weitere Aspekte kommen hinzu.
Die bisher geplante Gemeindefinanzreformin
der Fassung der Regierung oder der
Opposition ist daher auf jeden Fall nétig,
greift aber zumindest mittelfristig sicher zu
kurz.

ME: Herr Lohr, wir danken Ihnen fiir dieses
Gesprach.

Das Interview fiihrte Volker Eick

2 Konnexitatsprinzip bedeutet, dass derjenige
Gesetzgeber, der den Stadten, Gemeinden und Kreisen
kostenintensive Aufgaben ibertrdgt, auch fiir deren
Finanzierung gerade stehen muss (,Wer bestellt, soll
auch bezahlen®). Amn.d. Red.

Nachlese:

- Deutsches Institut fiir Urbanistik (Hrsg.):
Strategien fiir die Soziale Stadt. Erfahrungen und
Perspektiven. Berlin, 2003: Selbstverlag,
vergriffen (zum download im Internet unter:
http:/ /www.sozialestadt.de).

- Krummacher, M./Kulbach, R./Waltz,
V./Wohlfahrt, N.: Soziale Stadt —
Sozialraumentwicklung — Quartiersmanagement.
Herausforderungen fiir Politik, Raumplanung und
soziale Arbeit. Opladen, 2003: Leske + Budrich,
279 S., 16,90 Euro.

- Coward, Clair: Das FOYER-Projekt in Manchester.
In: Verein fiir Kommunalwissenschaften e.V.
(Hrsg.): Verantwortung, Aufgaben und
Maglichkeiten der Jugendhilfe zur Sicherung der
Chancen junger Menschen auf Aushildung und
Arbeit. Selbstverlag: Berlin, 2000.

- Miiding, Heinrich: Standpunkt:
Gemeindefinanzreform in Devtschland, in:
Difu-Berichte 1/2003, S.2f.
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Anwohnerinitiative entdeckt neves
Investitionshemmnis’

Investoren, Hauseigentiimer und Architekten machen Front gegen die Ansiedlung
eines Obdachlosenwohnheims

Christian Linde

Obwohl formal-juristisch der Weg fiir den Umzug eines Obdachlosenwohnheims von
Friedrichshain nach Krevzberg seit Ende August frei ist, steht die Ansiedlung des
Sozialprojekts weiter auf der Kippe. Zwar waren in dem Gebdude in der Vergan-
genheit bereits Obdachlose untergebracht, doch nachdem das Bezirksparlament sich
im Februar diesen Jahres dafiir ausgesprochen hatte, die fiir den landeseigenen
Liegenschaftsfonds nachgemeldete Immobilie am Legiendamm 30a/Ecke Walde-
marstrafie 12 nicht wie urspriinglich beabsichtigt fir ein Jugendhotel, sondern
erneut fiir eine Obdachloseneinrichtung zur Verfiigung zu stellen, will eine so
genannte Anwohnerinitiative das Vorhaben mit allen Mitteln verhindern.

Erforderlich wird der Umzug der Obdach-
losenstatte, weil sich der derzeitige Standort
im Ortsteil Friedrichshain in einem Planungs-
gebiet befindet, das stadtebaulich neu
entwickelt werden soll. Die Investorengruppe
Anschutz Entertainment Group Development
GmbH hat dort Grundstiicke von der Deut-
schen Bahn AG erworben, um diese mit einem
Stadtquartier und einer Mehrzweckveran-
staltungshalle zu bebauen. Auf dem 21 Hektar
groBen Gelédnde des ehemaligen Ostgiiter-
bahnhofs vis-a-vis der East-Side-Gallery sollen
in den kommenden Jahren eine Multifunk-
tionsarena sowie Biiro-, Einzelhandels-,
Wohn- und Freizeitflachen entstehen. Die dort
ansassigen Gewerbebetriebe miissen dafir in
den kommenden Jahren das Feld rdumen. Mit
den Abrissarbeiten an der MiihlenstraBe 11,
auf dem sich das Wohn- und Sozialprojekt der
,Sozialen Integrativen Einrichtung Fiir Ob-
dachlosein der Stadt GmbH" (Siefos) seit 1993
befindet, wird nach Angaben von Michael
Kétter, Projekt Control Manager der Anschutz
Entertainment Group, am 01.04.2004 be-
gonnen.

SeitEnde Juliversuchtdie , Anwohnerinitiative
Engelbecken” Mieter und Gewerbetreibende
gegen das Obdachlosenheim zu mobilisieren.
In einer Petition bezeichnen die Aktivisten die
bevorstehende Ansiedlung als ,eine groBe
Gefahr fir die weitere Entwicklung des
gesamten Gebiets. Mit dieser Entscheidung
wird die gesamte, bis jetzt positive Ent-
wicklung des Gebiets gefahrdet und der Sinn
der vielen hier getatigten Investitionen der
offentlichen Hand und von privater Seite in
Frage gestellt.” Die Initiative wirft dem Bezirks-
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amt vor, hinter dem Rlcken der Anwohner
gehandelt und alternative Standorte nicht
gepriift zu haben wie z.B. das mdgliche
Ausweichobjekt an der Schlesischen StraBe
27a. Zu eigen machen sich die Kritiker dabei
den Finanzskandal um das ehemalige stad-
tische Obdach. Das Haus diente frilher als
Ubernachtungsméglichkeit fiir Wohnungslose
und wurde noch 1996 fir rund 6,7 Mio. Euro
aufwendig saniert. Trotzdem hat der Bezirk die
Einrichtung Ende 2002 wegen mangelnder
Auslastung geschlossen. Gleichzeitig sollte die
Immobilie in den Liegenschaftsfonds Gberfiihrt
und zu Gunsten der leeren Bezirkskasse
verauBert werden. Abstand davon nahm das
Bezirksamt erst, als Kritk an dem zu er-
wartenden geringen Erlds laut wurde. Doch
anstatt wie von der Anwohnerinitiative jetzt
verlangt, den Betreiber der Friedrichshainer
Obdachloseneinrichtung dort einzuquartieren,
soll das Gebaude zukiinftig als Birger- und
Standesamt genutzt werden.

, Wir haben die Petition nicht unterschrieben”,
stellt der Pastoralreferent der St. Michael-

Siefos: Soziale Integrative Einrichtung Fiir
Obdachlose in der Stadt GmbH

Das seit 1993 im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg
betriehene Wohn- und Sozialprojekt ist vorrangig
auf die Personengruppe der chronisch mehrfach
beeintriichtigten Abhéngigkeitskranken
ausgerichtet.

Aufgenommen werden wohnungslose Menschen mit
Einfach- und Mehrfachdiagnosen, Alkoholkranke und
andere (Drogen-)Abhingige, Menschen mit sozialen
Beeintriichtigungen und/oder krperlichen oder
psychischen Erkrankungen.

Weitere Informationen unter www.siefos.de

Gemeinde Hans-Joachim Ditz klar. ,Mit den
friiher im Haus untergebrachten Obdachlosen
hat es nie Probleme gegeben. Natirlich muss
auf die Qualitdt der neuen Einrichtung
geachtet werden. Doch Obdachlose verhin-
dern nicht die Entwicklung eines Stadtteils”,
sagt Ditz. Insgesamt 143 Betroffene sollen in
dem Gebdude betreut werden. Davon allein
60 im Rahmen von ,Beheimatung” und
Pflege. Das heit Aufenthalt bis an das
Lebensende. Emport zeigt sich Barbara
Weichler-Wolfgram Uber die Aufforderung die
Petition zu unterschreiben. ,Hier schwingen
sich iiberwiegend Menschen auf, die glauben,
es in dieser Gesellschaft jetzt geschafft zu
haben”, sagt die Arztin mit Blick auf die
Hauptakteure der Initiative. ,Eine illustre
Runde aus Kreuzberger Aufsteigern, Hinzu-
gezogenen aus dem Nachbarbezirk Mitte und
potenziellen Investoren von berall her.”

Architekten wittern Auftrige

Bei einem , Anwohnertreffen” war denn auch
kaum von bedrohter Wohnqualitét die Rede.
Vielmehr beklagten sich die Teilnehmer tber
drohende Investitionshemmnisse. ,Flr uns
Investoren ist das eine Katastrophe”, so ein
eigens aus Bielefeld angereister ,Professor’.
,Wir mssen fiir die Amerikaner das Land frei
machen und der ganze Dreck wird an die
Grenze von Westberlin gekehrt”, polterte ein
Teilnehmer. ,Ganz in der Nahe am Oranien-
platz treffen sich die Alkoholiker, am
Kottbusser Tor die Drogenabhéngigen”, sagt
der Architekt Ralph Rénsch. Da brauche man
nicht auch noch das Obdachlosenheim.

Einer der Wortfiihrer ist der SPD-Politiker
Michael Radler, der langjahriges Mitglied im
Bau- und Planungsausschuss der Bezirksver-
ordnetenversammlung (BVV) ist. Radler ver-
langt, , nicht nur Anschutz soll sich entwickeln,
sondern auch das Gebiet hier.” Seinen
ehemaligen Kollegen unterstellt er, ,vor
Anschutz den Kotau gemacht zu haben, damit
der milliardenschwere Investitionen tatigt.”
lhm ist aber nicht nur das Obdachlosenheim
ein Dorn im Auge. ,Es existiert eine Pro-
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blemkette, die vom Tommy-WeiBbecker-Haus,
den Wagenburgen Uber die Drogenszene am
Kottbusser Tor bis hin zum Legiendamm reicht.
Nachdem wir die Probleme mit den Ausléndern
einigermaBen im Griff haben, belastet man den
Bezirk erneut.” Die Ironie des Schicksals will es,
das Radler, der von 1959 bis Anfang diesen
Jahres in der Schlesischen Strafle wohnte und
somit lange Jahre Nachbar der Obdachlosen-
einrichtung war, kiirzlich an den Legiendamm
gezogen ist. ,Radler hat in der Vergangenheit
im Zusammenhang mit stadtplanerischen
Projekten im Auftrag des Bezirksamts Aus-
stellungen organisiert”, erinnert sich Gerhard
Stahl, Mitglied des Bauausschusses im Bezirk.
Jedoch nicht nur Radler werden berufliche
Ambitionen im Zusammenhang mit dem
Grlnstreifen und der Entwicklung der Frei-
flachen unweit zum Regierungsbezirk nach-
gesagt. Auch bei dem Architekten Helmuth
Hanle Uberschneiden sich offenbar die Inte-
ressenlagen. In einem Brief an die ,Anlieger
des Engelbeckens” sorgt sich der Diplom-
Ingenieur nicht nur ,,um den Zustand und die
Zukunft eines innerstadtischen Viertels”, son-
dern auch, dass die ,Rekonstruktion der Park-
anlage am Engelbecken sich weiter hinaus-
z0gert." Das Areal erstreckt sich vom Oranien-
platzbis zur Michaelkirche in Mitte. Hanle miiht
sich vor Ort auch als Vermittler von Gewerbe-
raumen.

Unter dem Firmenschild ,, Anwohnerinitiative”
gruppieren sich weitere Architekten und
Investoren. , Der Investor Hofmeister hat sich
bereits mit dem ,Opel-Haus’ am Oranienplatz

Die Siefos plant den Umzug der Obdachloseneinrichtung
an den Legiendamm in Kreuzberg und hat ein
Wachschutzunternehmen beauftragt das Gebiude zu
schijtzen.

Foto: Knut Hildebrandt
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und zwei weiteren Objekten am Legiendamm
in Kreuzberg eingekauft”, heiBt es aus dem
Bezirksamt. Die Visitenkarte des potenten
Kaufinteressenten fir die umkampfte Immo-
bilie macht in Kreuzberg derzeit die Runde.
Auch Herbert Mller wollte die Immobilie
erwerben. Er ist ebenfalls Architekt und Mitei-
gentlimer des Nachbarhauses Legiendamm
34, das zur Zeit saniert wird. Mller kdmpft an
allen Fronten. Wohl um den Kaufpreis in die
Hohe zu treiben, kiindigte der Architekt nach
der Ausschreibung im Zuge des Bieterver-
fahrens an, die Freiflache des Heimgelandes zur
WaldemarstraBe mit einem siebengeschos-
sigen Wohnhaus bebauen zu wollen. Wahrend
er der Siefos ein komplettsaniertes Ausweich-
objekt in der Friedrichshainer PufendorfstraBe
offerierte, dient sich der freie Architekt
gleichzeitig der Siefos als Geschaftspartner an.
.RegelmaBig erhalten wir Anrufe mit der
Nachfrage, ob bereits ein Architekt fir die
notwendigen UmbaumaBnahmen am Legien-
damm bestimmt ist", sagt Siefos-Geschafts-
fiihrerin Cornelia Leibholz.

Die Investoren und Bauherren schielen vor
allem auf das gegentiberliegende Grundstlick
an der WaldemarstraBe 1-17, das sich im
Eigentum des Bundes befindet. Seitdem die
Bundesregierung Mitte der 1990er Jahre das
Prinzip Riickgabe vor Entschddigung bei den
Grundstiicken am ehemaligen Mauerstreifen
auBer Kraft gesetzt hat, ist auch die Brache
unweit des Obdachlosenheims fiir den Zugriff
des Markts frei. , Es sind Anfragen von Kaufin-
teressenten erfolgt”, bestatigt Dorothee Dub-
rau, Baustadtratin von Mitte. Konkrete Pla-
nungen existierten jedoch nicht. Bauvorhaben
halt die Biindnisgrine nicht aufgrund des
Obdachlosenheims, sondern allerdings ange-
sichts der Situation auf dem Wohnungsmarkt
dort in absehbarer Zeit fir , unrealistisch”.

«Diese Leute legen die Fackel”

Hatte sich der Protest bisher auf das Be-
zirksamt konzentriert, kam es kurz vor Ver-
tragsunterzeichnung in einem Gesprach zwi-
schen Vertretern der Initiative, der Kirche und
Siefos zu handfesten Drohungen. , Wenn Sie-
fos die Immobilie erwirbt, kdnnen wir fiir nichts
garantieren”, so ein Mitglied der Anwoh-
nerinitiative. Hans-Joachim Ditz zeigt sich iber
das Auftreten erschiittert. , Mit diesem Verhal-
ten legen diese Leute die Fackel”, warnt Ditz.
In den Chor der Protestierenden hat sich
inzwischen auch der Verleger Wieland Giebel
eingereiht. Der Liebhaber des gedruckten
Worts verlangt, das die Siefos aus Kreuzberg
verschwindet. ,Die Spur zu ihnen ist ge-
kennzeichnet durch Uringeruch und durch

torkelnde Manner, durch Menschen, die sich
aufgegeben haben. Erst dies riechend und das
beobachtend habe ich sie gefunden. Ich
fordere sie auf, sich anderswo anzusiedeln. Es
wird hier Arger geben, bis sie sich zurlick-
ziehen”, kiindigt Giebel, der am Leuschner-
damm wohnt, in einem Schreiben an. Der
Eigentlimer des Giebel-Verlags und Betreiber
der Buchhandlung Berlinstory, mit Sitz an der
Nobeladresse ,Unter den Linden”, kann auf
eine glorreiche politische Vergangenheit
zurlickblicken. Anfang der 1970er Jahre war
er Mitbegriinder des linken Elefanten-Press-
Verlags und Initiator eines Kindertheaters. Laut
Liegenschaftsfonds wollte der Schongeist in
einer Blitzaktion sogar selbst noch die Im-
mobilie erwerben. Das Engagement fiir die
Obdachloseneinrichtung durch  Bezirksbiir-
germeisterin Cornelia Reinauer bezeichnet der
ehemalige Kriegsdienstverweigerer als , frag-
wiirdige politische Unterstlitzung”. Reinauer
bekraftigt unterdessen ihre Haltung, , iberall,
nur nicht bei uns. Nach diesem Motto kann es
nicht gehen.” In Anspielung auf eine von der
Senatsbauverwaltung kirzlich veréffentlich-
ten Statistik, wonach die Immobilienpreise in
der Hauptstadt im Jahr 2002 bis zu 20% im
Vergleich zum Ubrigen Bundesgebiet gefallen
sind, fordert die PDS-Politikerin von den
Investoren konkrete Angaben (iber mdgliche
Vermogensverluste. Ohne Reaktion.

Mitim Boot gegen , die massive Konzentration
von Obdachlosen” sitzt auch der Biirgerverein
Luisenstadt e.V. aus Mitte. ,Deren Vertreter
haben schon gegen den im Bezirk geplanten
Drogenkonsumraum Front gemacht”, sagt
Barbara Seid, sozialpolitische Sprecherin der
PDS in der BVV. Auf Betreiben des Vereins hat
sich auch der Bezirksblrgermeister von Mitte
Joachim Zeller (CDU) in den Konflikt einge-
schaltet. In einem Schreiben fordert er von
Reinauer ,die Entscheidung zu dberpriifen.”
Das Bezirksamt rechnet nun beziiglich des
glltigen Bauordnungsgesetzes mit einer Klage
vor dem Verwaltungsgericht.

Unterdessen macht die Anwohnerinitiative
weiter Stimmung gegen die Obdachlosen.
Nachdem diese beim zustandigen Polizeiab-
schnitt mit Anfragen Uber Lebenslauf und
mogliche ,Vorstrafen’ der Betroffenen vor-
stellig geworden ist, hat die Behdrde die
Geschéftsfiihrung der Siefos zu einer Stellung-
nahme aufgefordert. Deren Anwalt hat da-
raufhin gegentiber dem Polizeiprasidenten
rechtliche Schritte angekiindigt.

Siefos hat nun ein Wachschutzunternehmen
beauftragt, um das Gebaude am Legiendamm
zu schiitzen. , Wir konnen nicht mehr davon
ausgehen, dass nichts passiert”, sagt Cornelia
Leibholz. [ |
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Rein, raus, rein

Arme reiche Mieter im Viktoria-Quartier

Johannes Touché

~GroBzigige Lofts”, ,lichtdurchflutete Pent-” sowie ,stattliche Town-Houses”,
#lauschige Garten”, Biiros, Kultur, Wellness und Gastronomie — das ist es wohl,
was der Immobilienmensch einen ,spannenden Nutzungsmix” nennt. Grofle Ankiin-
digungen hat die Miinchner Wohnungsbaugesellschaft Baywobau und die Berliner
Firma Art Projekt fiir das so genannte Viktoria-Quartier in der Methfesselstrafle in
Kreuzberg. In der Tat scheint sich das Geliinde fiir eine groBangelegte Aufwertung
anzubieten. Die ehemalige Braverei ist 50.000 qm grof}, grenzt direkt an den Kreuz-
berger Viktoria-Park und zdhlt zu den schonsten Industriervinen dieser an schnen
Industriervinen reichen Stadt: riesige Gewdlbe, historisierend ornamentierte
Lagerhallen, Stiille und Werkstitten, dazwischen idyllische Hofe. Das denkmalge-
schiitzte Ensemble ist teils dem Verfall nahe, teils saniert und ausgebaut. Auch
einige Neubauten sind zv finden, Anfiinge einer Gartengestaltung sowie eine leer-
stehende Tiefgarage mit mehreren hundert Stellpldtzen — Hinterlassenschaften

frisherer Investoren.

Luxus fiir die Kreativen

In den 1990er Jahren war es die Firma
Schultheiss selbst, die ihre alte, nach einem
Umzug Uberflissig gewordene Brauerei auf
den Immobilienmarkt bringen wollte — er-
folglos. Dann kauften das Immobilienun-
ternehmen Viterra und die Deutsche Bank das
Geldnde und griindeten eine Entwicklungs-
gesellschaft, die umgehend ein Marketing-
Konzept entwickelte: dorfliche Abgeschie-
denheit und zentrale Lage, alte und neue
Architektur, Arbeiten und Wohnen an einem
Ort, viel Service inklusive ,Doorman” und
Essenslieferung sowie nicht zuletzt ein kraf-
tiger Schuss Kultur, unter anderem die Berli-
nische Galerie, die im alten Eiskeller Platz
finden sollte. All das sollte ein Luxusdorf
ergeben, in dem sich die Kreativen und Inno-
vativen, die Lockeren, Lauten und Lustigen
wohlfiihlen: Leute aus der Film- und Musik-
oder Werbebranche, Journalisten, Webde-
signer. Die Reprasentanten der New Economy,
die bis vor kurzem in keinem innerstadtischen
Entwicklungskonzept fehlen durften und
eigentlich zu zigtausenden die aufgepeppten
Industrieruinen Berlins bevélkern missten,
ware es nicht anders gekommen.

Als sich die New Economy aus den Borsen und
Lifestyle-Magazinen verabschiedete, ging es
folgerichtig auch mit dem Konzept der Viterra
bergab. Eigentlich sollte Ende 2003 alles fertig
sein. Aber obwohl man bereits dutzende von
Millionen Euro investiert hatte, war 2001 nur
der erste von sieben geplanten Bauabschnit-
ten, der so genannte Schmiedehof, abge-
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schlossen. Von ca. 400 geplanten Wohn- und
Gewerbeeinheiten wurden nur 67 fertigge-
stellt, und selbst diese stellten sich als schwer
verkduflich heraus. Im Herbst 2001 strichen
Viterra und die Deutsche Bank die Segel und
schickten die Viktoria Quartier Entwicklungs-
gesellschaft in die Insolvenz. Das Geldnde
wurde von der Baywobau ersteigert und die
Neue Viktoria Quartier GmbH war geboren.

Die Berlinische Galerie suchte sich ein anderes
Ausstellungsgebaude, die Baufirmen zogen
schimpfend, offene Rechnungen und etliche
Baumangel hinterlassend, nach und nach ab.
Nur die Bewohner blieben. Einige der fertig-
gestellten Einheiten waren namlich bereits
verkauft, rund 25 von den Kauferinnen schon
weitervermietet worden. Da sie aber allesamt
noch keinen Grundbucheintrag hatten, wur-
den die Kaufvertrage riickabgewickelt. Eigen-
timerin wurde die Baywobau, die die Miet-
vertrdge kurzerhand flr ungiiltig erklarte: In
nur 14 Tagen sollten die Mieterlnnen ent-
scheiden, ob sie ihre Wohnung kaufen oder
lieber fortziehen wollten. Da niemand darauf
eingehen konnte, klagte die Baywobau auf
Raumung — und gewann. Die Mieterlnnen
mussten das Geldnde verlassen. Vorher
allerdings sollten sie noch ein so genanntes
,Nutzungsentgelt” entrichten: So teuer wie
die Miete, aber ohne jede mietrechtliche
Absicherung fir die Bewohnerlnnen, die hier
nur ,Nutzerlnnen” sind. Auch hier gab es
gerichtliche ~ Auseinandersetzungen, denn
nach jahrelangem Stress mit Baularm,
Baumadngeln und Raumungsdrohungen sah

man nicht ein, warum man auch noch
nachzahlen sollte.

,Da knicken die meisten ein”

Einer der Betroffenen ist Bernd Maibach*, der
vor rund zwei Jahren mit Firma und Familie in
eine der Fabriketagen kam und nun an den
Stadtrand zieht. , Mein Anwalt meinte, ,wenn
ich mit dem Richter noch mal wegen Viktoria
zu tun habe, stelle ich einen Befangen-
heitsantrag.”” Schon bei der Festsetzung des
Streitwerts, meint Maibach, seien die
Mieterlnnen benachteiligt worden. Denn in
den meisten Fallen wurden die Verfahren nicht
im Rahmen des Mietrechts, sondern des
Insolvenzrechts behandelt. Wahrend der
Streitwert im ersten Fall maximal einer
Jahresmiete entsprochen hétte, waren es so
ein Vielfaches. ,Dann kommt die Nachricht
vom Gericht, dass schon in der ersten Instanz
um die 300.000 Euro auf dem Spiel stehen —
dabekommen die meisten natirlich Angstund
knicken ein”, erzahlt Maibach.

Dass es zu diesen Konflikten kam, liegt nach
Ansicht Maibachs an Fehlern im Kaufvertrag.
.Die Aufgabe der Insolvenzverwalters wére es
gewesen, das Projekt an jemanden zu geben,
der es auch fortfiihrt. Normalerweise gehen
doch Mietvertrdge an den neuen Eigentlimer
Uber.” Stattdessen wahlte man unter den 15
Mitbewerbern eine Gesellschaft aus, die an
dem bisher Erreichten — und insbesondere an
der selbstbewussten und wohlhabenden
Klientel — offenbar iberhaupt kein Interesse

,Sie werden Ihres Lebens nicht mehr froh”,
soll der Geschiftsfiihrer gedroht haben, als die
Mieterlnnen Protestplakate aushingen.

Foto: Knut Hildebrandt
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hatte. Die Baywobau, schildert Maibach,
suchte die Konfrontation, die bisweilen rabia-
te Formen annahm. Als die Mieterlnnen
Protestplakate aushingen, soll der Geschéfts-
fihrer gedroht haben: ,Sie werden lIhres
Lebens nicht mehr froh!”

Zu freundlicheren Gesprachen kam es nur in
Ausnahmefallen. Selbst mit dem Kreuzberger
Baustadtrat Franz Schulz, der seine Ver-
mittlung anbot, wollte die Baywobau nicht
reden. Und mit einem Journalisten, der einen
Beitrag fiir das MieterEcho schreiben méchte,
schon gar nicht: , Der Geschaftsfihrer meldet
sich bei Ihnen, wenn Bedarf besteht”, heiBt es
kihl am Telefon. Nicht einmal die Hohe der
Mieten verrdt man der lastigen Presse. Ein
ungewdhnliches Verhalten, schlieBBlich annon-
ciert die Baywobau Mietwohnungen im Vik-
toria-Quartier, was naturgemaB nicht geheim
bleibt.

Auf ein Neves

Annoncen flir Mietwohnungen? Tatsdchlich —
nachdem man alle Mieter los geworden ist,
werden nun wieder welche gesucht. ,Ein
Hohn", findet Maibach. Er vermutet, dass die
Baywobau ihre Strategie gedndert hat: Der
Verkauf der einzelnen entmieteten Einheiten
scheiterte an den Uberhohten Preisen der
Baywobau. Nun will man offenbar das
Gelande als Ganzes an einen Immobilienfonds
weitergeben. Diese aber bevorzugen gut
ausgelastete Objekte und also sind nun wieder
Mieter erwiinscht.

Von ihren stattlichen Preisen riickt die
Baywobau dennoch nicht ab: 1632 Euro
Warmmiete sollen z.B. ein 167 gm groBes Loft
kosten, plus 70 Euro Stellplatzmiete in der —
gegenwartig geschlossenen — Tiefgarage. 10
Euro/gm sind nicht wenig fiir eine Wohnung
auf einer Baustelle, mit Baumangeln und einer
Vorgeschichte, die aus juristischen Aus-
einandersetzungen besteht.

Mit einem hohen Vermietungsstand ist also
nicht zu rechnen, wenn eines Tages das
Viktoria-Quartier verkauft werden sollte. Der
Kaufpreis fiir das Geldnde, der beim ersten
Verkauf noch 59 Mio., beim zweiten 15,6 Mio.
Euro betragen haben soll, wird dann wohl auf
den berlihmten symbolischen einen Euro
gesunken sein. Und die Werbespriiche vom
aufstrebenden  Kreativendorf mit  seinen
,Doormen” und , Townhouses" werden noch
etwas hohler klingen. Und die Brauerei ist
wieder eine verwaiste Ruine.

*) Name von der Redaktion geadndert.
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Kein Berliner Unwille

Neo-PreuBische Fassaden statt Kunst und Kultur auf

dem Schlossplatz

Peter Nowak

Der Platz gegeniiber dem Palast der Republik war voller Leben. Zahlreiche bunte
Bauwagen, wilde Schrottskulpturen, schriige Musik und junge Leuten mit Hunden
vermittelten den Eindruck, Berlins alternative Szene habe einen der umstrittensten
Plitze Berlins gekapert. Doch es war nur eine ,bestellte Besetzung”, wie die
Tageszeitung taz treffend titelte. Die Aktion ist auch schon lingst wieder vorbei.
Den ganzen Juli iiber durfte die Berliner Subkultur den Schlossplatz gratis nutzen
und konnte so ihr Scherflein zur Berliner Inagewerbung beitragen.

Fir groBe Kulturevents fehlt das Geld. Also
diirfen die Schmuddelkinder aus den kul-
turellen Nischen gratis ran. Der Verein Schloss-
freiheit e.V.,, der sich im Auftrag des Bezirks-
amts Mitte um die kulturelle Wiederbelebung
des Schlossplatzes kimmert, bot dieses
Stelldichein der Alternativkultur unter dem
Motto , Kunstsommer auf der Schlossfreiheit”
an. Vor drei Jahren hatte schon einmal ein
Kunstevent den Schlossplatz aus der ge-
wohnten Odnis gerissen: Unter dem Namen
,weiB 104" waren 104 Waschmaschinen vom
02.09. bis 03.10.2000 dort aufgestellt und
rege genutzt worden. SchlieBlich war die
ehemalige Schlossfreiheit an dieser Stelle bis
vor 300 Jahren der 6ffentliche Waschplatz, auf
dem vor den Augen der Herrscher die schmut-
zige Wasche gewaschen wurde. Warum sollen
nicht heute wieder Waschmaschinen und
Duschen fir die Obdachlosen und Armen an
dieser Stelle entstehen, fragten sich wahrend
der Kunstaktion mit den Waschmaschinen
nicht wenige. Doch fiir solche menschen-
freundlichen Traumereien ist in der offiziellen
Politik natiirlich kein Platz.

Entscheidung gegen den Willen
der Bevélkerung

Um zwei Gebaude wurde in den Jahren im
Zusammenhang mit dem Schlossplatz ge-
stritten: um den Palast der Republik und das
historische Berliner Schloss. Fiir das offizielle
Berlin ist die Frage langst entschieden. Im
Frihjahr 2002 hatte sich die Kommission
Historische Mitte Berlin mit knapper Mehrheit
fur einen Schlossnachbau mit historischer
Fassade und den Abriss des DDR-Kulturpalasts
entschieden. Seitdem st fiir die Schloss-
beflirworter und die meisten Medien die
Diskussion beendet. Das Schloss wird gebaut,
der Palast muss weg. Dabei zeigen alle

Umfragen, dass die Mehrheit der Berliner
Bevolkerung gegen einen Schlossneubau ist.
Doch Proteste gegen die einsame Kom-
missionsentscheidung  bleiben weitgehend
aus. Die Neugestaltung des Schlossplatzes
wird genauso passiv bedugt wie die Bebauung
des Potsdamer Platzes zu einem Zentrum der
Dienstleistungselite, obwohl dort immerhin
jahrelang einer der groBBten Flohmérkte Berlins
abgehalten worden war. Dass mit der Re-
konstruktion des Schlosses ein weiterer
zentraler Platz fur die Interessen der
Wohlhabenden hergerichtet wird, scheint
vielen noch gar nicht so klar zu sein. Der
Pressesprecher der Stadtschloss Berlin Ini-
tiative e.V. Hennes Schulz erkldrte in einem
Interview, dass auf dem Geldnde auch fr
offentliche Einrichtungen wie einige Museen

Vertrauter Anblick , aber seit August durch Poller
ausgesperrt: (italienische) Wohnmobile auf dem
Schlossplatz.

Foto: Knut Hildebrandt
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Platz sein konne. Der Schwerpunkt werde
natrlich auf der privaten Nutzung liegen ,Es
muss so etwas wie ein Grand Hotel geben und
auch eine geschaftliche Nutzung. Denn wer
will nicht gerne in Berlin, Schlossplatz Nr.1
wohnen oder sein Geschaft dort haben?” Dass
dann private Wach- und Sicherheitsdienste
dariiber bestimmen werden, wer zu dem Platz
Zugang haben wird, versteht sich von selbst.

Berliner Unwille

Eine kleine Initiative hat sich schon friihzeitig
gegen die Schlossplane gestellt. Sogar jetzt
kann man noch einige kleine Tafeln des
Berliner Unwillen auf dem Platz entdecken. So
nannte sich eine Initiative von geschichts-
bewussten Architekten und Stadtplanern. Am
17.04.2002 organisierten sie eine ganztagige
Protestaktion auf dem Platz. Der schéne Name
Berliner Unwille erinnert an eine lang zu-
riickliegende Widerstandsaktion der Berliner
Bevolkerung gegen den Bau des ersten
Schlosses im Jahre Januar 1448. Die Baustelle
wurde damals besetzt, die Bauleute vertrieben
und der Rohbau zerstért. Selbst auf den
offiziellen Geschichtstafeln, die um den Palast
der Republik aufgestellt wurde, findet der
Berliner Unwille knapp Erwdhnung. ,Nach
dem ,Berliner Unwillen’, in dessen Verlauf die
rebellischen Biirger sogar die Schleusen
offneten (...) konnte Friedrich II. schlieBlich
1451 den Neubau seines Schlosses beziehen”,
heiBt es dort. Damals ging es vor allem um die
Verteidigung der stadtischen Souveranitat vor
dem Machtanspruch des Kurfirstentums. Das
rebellische Blirgertum musste sich schlieBlich
geschlagen geben.

Heute ist vom Berliner Unwillen wenig zu
sptren. Selbst die Kiinstler, die im Juli den Platz
mit Leben fillten, haben sich dem scheinbar
Unvermeidlichen gefiigt. ,Bald wird hier das
Schloss aufgebaut. Dann ist hier Schluss mit
lustig”, bringt es ein Kiinstler auf den Punkt.
Noch ist der Schlossplatz so dde, wie man ihn
seit Jahren kennt. Zwischenzeitlich wurde er
gar zum Stellplatz fiir Campingtouristen. Es ist
Geldmangel, der die herrschaftlichen Planen
bisher verzogerte. Der Forderverein Berliner
Schloss e.V. ist zur Zeit auf Sponsorensuche.
Man will jetzt keine Zeit mehr verlieren. Denn
in letzter Zeit gibt es verstarkt Debatten, den
Palast der Republik zur Zwischennutzung an
Kiinstlergruppen zu (ibergeben. Aus CDU-
Kreisen kam heftiger Widerstand gegen solche
Plane. Sie befiirchteten, dass so doch noch die
Entscheidung fir den Schlosshau unterlaufen
wirde. Das mUsste all jenen eine Ermutigung
sein, die doch etwas Berliner Unwillen gegen
einen zweiten Potsdamer Platz, diesmal mit
historisierenden Fassaden, verspiiren.
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Uber die Fortsetzung der
Anschlussforderung

oder wie man den Staat ruiniert

Gekiirzter Beitrag aus , Erkennen und Gestalten, Nr. 15"
von Gerline Schermer, Hans-Georg Lorenz, Dr. Konstanze Kube

Am 24.07.2003 hat das Oberverwaltungs-
gericht Berlin (OVG) das Land Berlin verpflich-
tet, die Eigentlimer von 30 (Sozial-)Wohnun-
gen in Neukélln auch weiterhin mit monatlich
17.578,83 Euro zu fordern. Das sind pro
Wohnung monatlich 586 Euro. Die Mieter
zahlen zusatzlich durchschnittlich 234 Euro
Miete. Die Eigentlimer erhalten also rund 820
Euro pro Wohnung. Auf dem Markt wiirden
sie allenfalls 300 Euro Miete erzielen, weil es
sich — wie das Gericht festgestellt hat — um
Wohnungen in ungunstiger Lage und mit
einfacher Ausstattung handelt. Seit der Er-
richtung dieser 30 Wohnungen im Jahr 1986
hat das Land Berlin ungeachtet der schlechten
Lage und Ausstattung insgesamt 3.868.000
Euro gezahlt. Das sind pro Wohnung rund
129.000 Euro. Aber damit nicht genug: Die
,Eigenbeteiligung” der Eigentiimer (ca. 10%
der Baukosten, also 479.500 Euro) erhielten
diese aus ersparten Steuern zuriick, sodass sie
keinen Cent zahlen mussten, um diese 30
Wohnungen zu erwerben.

Die Erstellung der 30 Wohnungen hat angeb-
lich 4.795.918 Euro gekostet, d.h. 159.864
Euro pro Wohneinheit. Daftir konnten private
Bauherren damals auch ein schlichtes Rei-
henhaus bauen. Dennoch hat der Bewil-
ligungsausschuss diese nach oben getrie-
benen Erstellungskosten bewilligt. Jeder wuss-
te, dass hier viel Geld in dunkle Kandle floss.
Der Chef der Volksbank, Kauermann (SPD),
erklart dies zur notwendigen Folge einer
Forderung der Kostenmiete und beschreibt
damit unfreiwillig die Hemmungslosigkeit, mit
der die Beteiligten sich aus der Staatkasse
bedienten. Das ist das ,Berliner System zur
Forderung des Sozialen Wohnungsbaus'.

System ist , kriminell”

Als die Forderung der 30 Neukéliner Wohnun-
gen nach 15 Jahren vertraglich vereinbarter
Laufzeit auslief, meinte der Senat, der Steuer-
zahler habe diesen Eigentlimern genug ge-
zahlt. Er entschloss sich die Forderung einzu-
stellen. Das OVG aber war anderer Meinung.
Aus der Politik kamen schnelle Reaktionen:

Peter Strieder meinte, das sei genau das, was
er vom OVG erwartet habe. Nun gelte es, mit
denEigentlimernzuverhandeln, um die Forde-
rung zu reduzieren. Sarrazin und Wowereit
wollen nicht nachgeben und das gerichtliche
Hauptsacheverfahren durchziehen. Am er-
staunlichsten duBerte sich Klaus Riebschlager.
Der beteuert zwar, das ,Fordersystem” nicht
erfunden zu haben. Aber alsbald nach seiner
Einflihrung hat er es als (mit-)verantwortlicher
Bau- und Finanzsenator iber viele Jahre an-
gewendet. Das System habe er, so Klaus Rieb-
schléger in der Berliner Zeitung vom 30.07.
2003, schon vor 20 Jahren als ,kriminell”
bezeichnet. Die Frage, warum denn ein auf
krimineller Grundlage abgeschlossener Ver-
trag sogar nach Ablauf der vereinbarten
Laufzeit weitergelte, beantwortete Riebschla-
ger, nun Rechtsanwalt der klagenden Eigen-
tlimer, lateinisch: , Pacta sunt servanda”.!

Ein Nicht-Jurist versteht schon schwer, warum
ein Vertrag gegen den Willen eines Vertrags-
partners Uber die vereinbarte Laufzeit hinaus
Lerfillt” werden muss. Dass Vertrage, die auf
einer kriminellen Grundlage abgeschlossen
wurden, einzuhalten seien, erstaunt auch den
Juristen. Und dass kriminelle Vertrage iiber die
vereinbarte Laufzeit hinaus fortgelten, drfte
selbst eine Mafia verbliffen.

Spétestens hier drangt sich die Frage auf: Was
ist das fur ein Rechtssystem, in dem Kldger vor
Gericht Anspriiche durchsetzen konnen, deren
rechtliche Grundlage ihr eigener Rechtsanwalt
als kriminell bezeichnet? Der Beschluss ist von
unabhangigen Richtern gefallt worden, die
nicht im Verdacht stehen, mit dem Forder-
system verbunden zu sein. Der Beschluss ist
auch kein Ausrutscher. Dass er im Rampenlicht
der Offentlichkeit stehen wiirde, musste den
Richtern klar gewesen sein. Und da Richter
nicht weltfremd sind, wussten sie auch, was
ihre Entscheidung fiir das Land Berlin be-
deutet: Das Geld, das fiir die Forderung
weiterhin  gezahlt werden muss,  wird

1 Pacta sunt servanda (lat.) = Vertrage sind einzu-
halten. Es handelt sich um einen aus dem rémischen
Recht {ibernommenen und heute noch giltigen
zivilrechtlichen Grundsatz der Vertragstreue.
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anderswo ,eingespart’. Da schon seit Jahren
bei kommunalen Ausgaben gekirzt wird,
{iberschreitet man nun oft Schmerzgrenzen.
Jedem denkenden Menschen sticht dieses
Missverhaltnis in die Augen: Auf der einen
Seite fiillt ein kriminelles System die Kassen
weniger Reicher mit Milliarden Euro an
Steuergeldern. Auf der anderen Seite kénnen
dréngende soziale Aufgaben nicht mehr erfilllt
werden, weil das Geld fehlt. Und dennoch
sahen sich die Richter durch das Recht
gezwungen, sich auf die ungerechte Seite
stellen zu missen.

Festschreibung gesellschaftlicher
Machtverhiltnisse

Wie kann dies kommen? Zunachst: Recht
schreibt gesellschaftliche Machtverhaltnisse
fest. Diese Erkenntnis ist kein Ausfluss sozia-
listischer Ideologie. Wenn Art. 590 des Straf-
gesetzbuchs der UdSSR feststellte, dass , Recht
ein System sozialer Beziehungen ist, das den
Interessen der herrschenden Klasse dient und
daher von ihrer organisierten Macht, dem
Staat, geschiitzt wird”, dann steht diese
Feststellung in einer langen Tradition: Von
Avristoteles Uber Spinoza bis Nietzsche, von
Savigny bis Ihering und Radbruch waren sich
Denker der Tatsache bewusst, dass Recht, wie
Kant es sagt, , die Einschrankung der Freiheit
eines jeden auf die Bedingung ihrer Zusam-
menstimmung mit der Freiheit von jeder-
mann” istund dies nach den Regeln der Macht

Brunnenstr. 133 in Berlin-Wedding,
Auslaufjahr des Férdervertrags in 2004.
Foto: Knut Hildebrandt

16

geschieht, also, wie Nietzsche sagt, Recht , der
Wille (ist), ein jeweiliges Machtverhaltnis zu
verewigen.”

Warum diese Feststellung? Weil man im
Umkehrschluss aus der Rechtsprechung er-
mitteln kann, wer denn wirklich die Macht im
Staat besitzt. Wer wissen will, was in einer
Gesellschaft rechtens ist, darf nicht nur das
abstrakt geschriebene Recht untersuchen. Das
gesprochene Recht ist es, dass die Macht-
verhdltnisse konkret widerspiegelt. Das be-
deutet, dass nach den abstrakten Rechts-
prinzipien das Integrationsprojekt in Kreuz-
berg den Eigentlimern der 30 Wohnungen in
Neukolln beziiglich des Rechts auf Forderung
in nichts nachsteht. Und dennoch kann dem
Integrationsprojekt das wenige offentliche
Geld fir seine sozial bedeutsame Arbeit
scheinbar rechtens sang- und klanglos ge-
strichen werden, den Wohnungseigentimern
die (moralisch) ungerechtfertigt bereichernde
und teure Forderung aber nicht. An den
gerichtlichen Entscheidungen wird also deut-
lich, wer wirklich die Macht in diesem Staat
hat. Dies soll kein Vorwurf gegen die Richter
sein, dass bei Gericht alles mit rechten Dingen
zugeht, ist gerade die Voraussetzung fir recht-
liche Durchsetzung gesellschaftlicher Macht-
verhéltnisse. Den Juristen kann man allenfalls
vorhalten, dass sie nicht als Skandal be-
nennen, was aus Riebschldgers Feststellung
folgt: Die Forderung st kriminell, aber sie muss
fortgefiihrt werden, weil das Recht — pacta
sunt servanda — es nun einmal so zu wollen
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scheint. Wir aber diirfen in Ubereinstimmung
mit der abendléndischen Philosophie ergan-
zen: weil die Macht des Gelds dahinter steht,
die sich den Staat zur Beute macht.

Verschleuderung von Stevergeldern

Was offenbart der Beschluss zur Anschluss-
forderung tber die gesellschaftlichen Macht-
verhéltnisse? Um dies darstellen zu konnen,
misste zuvor der Streitgegenstand noch
einmal beschrieben werden:

Erstens wurden stets stark (berhohte
Erstellungskosten der Wohnungen gefordert;
bei dem 0.g. Beispiel betrug die Kostenmiete
23,21 DM/gm im Monat. Bei einer 60gm-
Wohnung wére das eine Miete in Hohe von
1393 DM gewesen. Niemand hatte eine solche
Wohnung angemietet. Sie wurde denn auch
anfangs flir 294 DM und spater fiir bis zu 457
DM vermietet.

Zweitens wurde die ,Eigenbeteiligung” durch
Steuersubventionen voll erstattet, sodass der
Eigentlimer nicht einen Cent eigenen Gelds
einsetzen musste. Im vom OVG entschiedenen
Fall waren das nur 10% der ((iberhdhten)
Erstellungskosten, obgleich 15% vorgeschrie-
ben waren.

Drittens wurden alle Kreditverpflichtungen der
Eigentimer durch den Staat 15 Jahre lang
getilgt.

Viertens wurden geringste Tilgungen bei —
dadurch bedingten — hohen Zinsbelastungen
hingenommen. Das Gericht erklarte, dass von
der Kreditsumme von 4.177.254 Euro bislang
nur 477.254 Euro getilgt wurden und noch
eine Restschuld von 3.700.000 Euro bestehe.
Das waren sogar weniger als 15% Tilgung der
Kredite. Die Expertenkommission geht bei
einer 15-jahrigen Laufzeit von einer Tilgung in
Hohe von durchschnittlich 28% aus. Abwei-
chungen in Hohe der vom Gericht behaupteten
Tilgung sind vom 2. Wohnungsbauforde-
rungsgesetz nicht gedeckt und also rechts-
widrig. Die Restschuld diirfte daher in Wahr-
heit bei ,nur’ ca. 3.000.000 Euro liegen.

Es wurden 4,5% Zinsen gezahlt, und zwar fur
das (in Wahrheit gar nicht eingesetzte)
,Eigenkapital’, ferner fiir alle Nebenkosten, die
der Vermieter zu tragen hatte, und schlieBlich
fiir ein nicht vorhandenes Mietausfallwagnis.
Im vorliegenden Fall ergibt sich allein aus
diesen Summen unverzinst ein Betrag von
544.909 Euro, der dem Eigentlimer jetzt zur
Verfligung stehen miisste, wenn er ihn nicht
konsumiert, sondern als sparsamer Kaufmann,

ME 300/2003



auf Erhalt seines eingerichteten und ausge-
ibten Gewerbebetriebs bedacht, daraus eine
Riicklage gebildet hatte.

Fazit: Die Eigentlimer der 30 Wohnungen in
Neukélln haben bislang keinen einzigen Cent
fiir den Erwerb dieses Eigentums aus eigener
Tasche ausgegeben. Im Gegenteil: Die Eigen-
tlimer haben vom Steuerzahler iber eine halbe
Millionen Euro geschenkt bekommen.

Wie rechtfertigt das Gericht seinen Befehl,
dass diese skandalose oder — um mit Rieb-
schldger zu sprechen — kriminelle Verschleu-
derung offentlichen Gelds im ,Namen des
Volkes' 15 Jahre lang weiterlaufen soll? Die
Begriindungen des Gerichts lassen sich auf
folgende Argumente verdichten: Alles, was der
Staat an steuerlichen Entlastungen und sons-
tigen Zuwendungen den Eigentlimern zu-
steckte, hat mit den 30 Wohnungen nichts zu
tun. Zitat: ,Es mag zutreffen, dass das im
maBgeblichen Zeitpunkt der Investition gel-
tende Steuerrecht es den Investoren erlaubte,
die Eigenmittel im Wesentlichen aus ersparten
Steuern aufzubringen. Das in dieser Weise
erlangte Kapital stellt sich gleichwohl als durch
eigene Leistung erwirtschaftet (!) dar und
genieBt verfassungsrechtlich uneingeschrank-
ten Eigentumsschutz.”

Das ist genau das, was wir sagen: Das Recht
muss (laut OVG) im Sinne der Machtigen und
Reichen so gelesen werden, dass offentliche
Fordermittel —und zweckbezogene steuerliche
Erleichterungen sind Férderung — beliebig
verwendet werden konnen. Wenn man freilich
die 480.000 Euro, die das Finanzamt ,er-
stattete’, ebenso in die Tilgung eingebracht
hatte, wie die 544.909 Euro, die man nebenbei
vom Berliner Senat ,geschenkt’ bekam, ware
heute keine Restschuld von 3 Mio. Euro (oder
gar 3,7 Mio. Euro, wie das OVG meint)
vorhanden.

Die Anstindigen sind die Dummen

Es gibt Eigentimer, die alle Férdergelder
eingesetzt haben und diese sind jetzt, wie die
anderen Steuerzahler, die Dummen, weil sie
keine Anschlussforderung einklagen konnen.
Denn das entscheidende Argument des Ge-
richts ist die Feststellung, dass die Eigentlimer
die Wohnungen bei gegenwartigem Stand der
Schulden nicht rentabel an den Markt bringen
kénnen und daher Pleite gehen miissen, wenn
die Férderung nicht weiterhin gezahlt wird.
Das Gericht ist sogar der Ansicht, die 6f-
fentliche Hand sei nicht interessiert gewesen,
dass die Eigentlimer mehr tilgten. Fazit: Die
Eigentimer waren nicht von Insolvenz be-
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droht, wenn sie die fiir diese Wohnungen
gezahlten offentlichen Gelder in die Tilgung
gegeben hatten oder jetzt als Riicklage ein-
setzen kénnten. Nur wer das Geld anderweitig
ausgegeben hat, geht ohne weitere (An-
schluss-)Forderung Pleite.

Der Berliner Senat hat — so der Beschluss des
OVG — neben rechtlichen Erérterungen ledig-
lich zwei wichtige Argumente vorgetragen, die
das Gericht bissig kommentiert: ,Der An-
tragsgegner (also das Land Berlin) hat fiir die
Einstellung der Anschlussforderung  zwei
Griinde angefiihrt: Zum einen die extreme
Notlage des Berliner Landeshaushalts, zum
anderen die Entspannung, wenn nicht gar
Uberséttigung des Wohnungsmarkts. Das
wahre AusmaB der Haushaltsnotlage vermag
der (5.) Senat (des OVG) nicht zu beurteilen;
eine alle Teilbereiche erfassende Entspannung
des Wohnungsmarkts jedoch hat der An-
tragsgegner noch in der miindlichen Verhand-
lung vor dem (5.) Senat (des OVG) am
13.06.2002, in dem es um das (automatische)
AuBerkrafttreten der Zweckentfremdungsver-
botsverordnung ging — OVG 5 B 18.01 bis
22.01 —, nachdrlicklich in Abrede gestellt.”

Diese Argumentation steht freilich dem 5. Se-
nat des OVG nicht gut zu Gesicht. Die Haus-
haltsnotlage kennt jeder Blirger. Sie muss als
gerichtsbekannt gelten. Und eben der 5. Senat
des OVG hatte in dem zitierten Verfahren dem
Berliner Senat bescheinigt, dass es den ge-
sattigten Wohnungsmarkt gabe und er des-
halb verfassungswidrig handelt, wenn er das
Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum
nicht aufhebt. Der Inkonsequenz in der
Argumentation des Berliner Senats steht eine
ebensolche des 5. Senats des OVG gegentiber.
Wer im Glashaus sitzt, sollte nicht mit Steinen
werfen! Der Beschluss erwahnt auch mit
keinem Wort den Fall der Mauer, die Wieder-
vereinigung und den dadurch ausgeldsten
Wegfall der Berlinférderung im Jahr 1994 und
das Auslaufen von Steuervergiinstigungen.
Dies aber war, wie das Gerichtan anderer Stelle
erwahnt, die Geschaftsgrundlage der For-
derung. Und sowohl der Berliner Senat als
auch die Geforderten wussten dies. Der Weg-
fall der Berlinférderung bedeutet auch den
Wegfall der Geschéftsgrundlage. Dariiber
findet sich im Beschluss des OVG kein Wort.

Anschlussforderung und
Bankgesellschaft

Ziehen wir die Schlussfolgerungen: Der
Beschluss des OVG behandelt den Fall so, als
sei hier ein Streit zwischen zwei Parteien zu
entscheiden, die sich zusammengetan hatten,

um den Staat auszupliindern. Daher die
(insoweit zutreffende) Argumentation des
Gerichts, die Politik habe doch bewusst die
Bedingungen geschaffen, die der anderen
Partei die ,kriminelle’ Aneignung nachgerade
aufnétigte. Das sich dabei aufdrangende
Unbehagen verdrangt das Gericht. Das Gericht
war an die offentlich dokumentierte positive
Haltung des Senats zu dieser Férderung ge-
bunden. Statt Fehler offentlich einzugestehen,
haben Politik, Bankvorstande und die ,inte-
ressierten Kreise' sogar das Gegenteil getan.
Kaum war die Geldquelle Berlinférderung
versiegt, da wurde noch im gleichen Jahr bei
Sekt und Kaviar die Bankgesellschaft Berlin
gegrlindet. Mit diesem Instrumentarium ver-
mochte es das eingespielte Team denn auch,
die Stadt mit einer neuen Variante von
Immobiliengeschaften in sieben Jahren véllig
zu ruinieren. Damit aber nicht genug: Noch im
Jahr 1997, drei Jahre nach dem Ende der
Forderung Berlins durch den Bund, wurde
unter der so genannten Sparkommissarin
Anette Fugmann-Heesing noch einmal fir
weitere 20.000 Wohnungen der Férderjahr-
géange 1982 bis 1986 eine Anschlussforderung
bewilligt und vom Parlament beschlossen.
Nach dem aktuellen Bericht der Investitions-
bank Berlin (IBB) vom Jahr 2002 wurden fiir
diese Nachschussforderung nur flr diese
Jahrgange 1982 bis 1986 bislang 1541 Mio.
Euro ausgegeben. Am Ende wird sich diese
Summe verdoppelt haben. Und noch 2003
wollte Peter Strieder, véllig unbeeindruckt von
den Fakten, eine weitere (Nachschuss-)For-
derung durchwinken.

Es ware verdienstvoll, fir die Offentlichkeit zu
kldren, wie weit die hier ,geforderten Per-
sonen’ mit denen identisch sind, die an den
Geschéften der Bankgesellschaft verdienen.
Wenn das Gericht die Interessen des Volkes
hatte wurdigen wollen, dann hatte es
Folgendes sagen mussen: Hier haben beide
Parteien gewusst, dass sie ein sittenwidriges
Geschaft zum Schaden der Allgemeinheit
abschlossen. Und daraus hatte es dann die
rechtlichen Konsequenzen ziehen miissen.

Die Antwort auf die Frage ,Was tun?" ist
einfach: Aussprechen, was ist. Aufklaren, was
war. Die Verantwortlichen beim Namen nen-
nen, bei der Anschlussférderung wie bei der
Bankgesellschaft.

Die Politik muss ihre Glaubwiirdigkeit zurlick-
gewinnen und die Interessen der Allge-
meinheit machtvoll vertreten. Dann gibt es
auch wieder andere Gerichtsentscheidungen
und andere Verantwortungen des Wirtschaf-
tens. Die Verfassung ldsst auch andere
Machtverhaltnisse zu. [ |
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Warum eigentlich nicht?

Eine Mietererhohung bei
der Miirkischen Scholle
und ihre Folgen

Zehn gute Griinde fiir die Mitgliedschaft
weif} die Mirkische Scholle eG Woh-
nungsunternehmen — nicht zu verwech-
seln mit der Mérkischen Baugenossen-
schaft — auf ihrer Webseite fiir ,, Anders
Wohnen in Genossenschaften” anzu-
fiilhren. Von Demokratie und lebens-
langem Wohnrecht ist die Rede, von
niedrigen Mieten und picobello Repara-
turleistungen, von Uberschiissen, die
allen zugute kommen, und von sozialen
Leistungen noch und ndcher. Hier lebt
sich’s fein und sicher und fern ab aller
marktwirtschaftlicher Bedrohung.

Die Betriebswirtschaft hat hier keine
Heimstatt in diesem Paradies des
sozialen Miteinanders, meint der
ahnungslose Wohnungssuchende
angesichts der Verheifungen.

Schon wir’s.

,Genossenschaftliches Wohnen bedeu-
tet nicht ein Wohnen ohne Mieterho-
hung. Wie jedes andere Unternehmen
miissen auch Genossenschaften nach
betriebswirtschaftlichen Gesichts-
punkten handeln”, erklirt der Vorstand
einer Genossin, die etwas von diesem
Geiste einfordert, als sie wieder einmal
eine ganz profane MieterhGhung im
Briefkasten findet. Die Antwort hiitte
auch jede Geschiiftsfiihrung irgendeines
x-beliebigen Wohnungshauvunter-
nehmens geben konnen. Dazu braucht
man keine Genossenschaft.

Giinzlich unbeantwortet bleibt zudem,
warum die Wohnungsbaugenossen-
schaften den Genossenschaftsgedanken
immer nur als Werbeslogan miss-
brauchen miissen, warum nicht die
Mérkische Scholle oder irgendeine
Genossenschaft wirklich auf die
fundamentalen Wiinsche ihrer
Mitglieder einzugehen in der Lage ist.

Nichts anderes wird hier angemahnt.

Redaktion MieterEcho
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An: Miirkische Scholle Vorstand

Sehr geehrte Frau Stach,
sehr geehrter Herr Hauke,

wenngleich Ihre  Mieterhdhungsforderung
allen formalen Kriterien entspricht, mochte ich
Sie trotzdem auf die Unmoral ihres Tuns
aufmerksam machen.

— Meine Miete hat sich in den letzten drei
Jahren um 15,76% erh6ht. Mein Gehalt
dagegen um keinen Pfennig.

—Wie dem Mietspiegel zu entnehmen ist, sind
die Mieten gesunken. Sie hingegen steuern in
die Gegenrichtung, obwohl Sie bestimmt keine
kapitalkraftige Klientel verwalten und auch mit
dieser Wohnsubstanz nicht erhalten werden,
sollte das Ihr Ziel sein.

— Es ist zynisch, wenn Sie darauf hinweisen,
dass im Bedarfsfall Wohngeld beantragt
werden kann. Wer bitte zahlt das? Der
Steuerzahler!

— Sie verkérpern eine Doppelmoral: Wenn's
darum geht, dass Mieter die Miete wegen
unzumutbarer baulicher Beldstigungen die
Miete reduzieren, dann sind wir eine Ge-
nossenschaft und sitzen alle in einem Boot.
Bei Mieterhdhungen gelten diese Prinzipien
nicht.

— Bitte seien Sie sich dessen bewusst, dass
Sie keine Privateigentiimer der Markischen
Scholle, sondern Verwalter unseres gemein-
schaftlichen Eigentums sind.

—Wenn es lhnen wirklich um die Belebung des
genossenschaftlichen Gedankens geht, wa-
rum schlagen Sie keine anderen Wege ein?
Seien Sie sich dessen bewusst, dass die
wirtschaftliche Situation noch prekdrer wer-
den wird und es noch viel mehr Menschen
ohne Arbeit geben wird.

— Warum versuchen Sie nicht, die Bewohner
zur Kostenreduzierung zu genossenschaft-
lichem Handeln zu motivieren? Das wiirde dem
Gemeinsinn gut tun und sicher gabe es auch
positive Resonanz.

— Um das zu férdern, missten — nicht nur,
wenn eine Vertreterwahl ansteht — des Gfteren
Bewohnerversammlungen durchgefiihrt wer-
den, auf denen die Genossenschaft betref-
fende Fragen beraten werden.

Bitte bedenken Sie, dass neue Situationen
auch neue Mittel erforderlich machen.

Mit freundlichem GruB
Eva Holl*

*) Name von der Redaktion gedndert.

.Miarkische Scholle”

Wohnungsunternehmen
eingerragene Genossensc hatt

Sehr geehrte Frav Holl,

genossenschaftliches Wohnen bedeutet nicht
ein Wohnen ohne Mieterhdhung. Wie jedes
andere Unternehmen mussen auch Genos-
senschaften nach betriebswirtschaftlichen
Gesichtspunkten handeln.

Mehreinnahmen flieBen immer in die Verbes-
serung unseres Wohnungsbestands ein. Hinzu
kommt, dass allgemeine Kostensteigerungen
aufzufangen sind. Das Wichtigste ist aber fiir
uns die Bestandserhaltung fiir die zukiinftigen
Generationen.

Unsere Mieterhdhungen mit den festgesetzten
Grenzen bis maximal zum Mittelwert und
hochstens 5% ist unserer Ansicht nach an-
gemessen und sozial vertrdglich. Im Vergleich
zum freien Wohnungsmarkt sind unsere
Mieten noch als gering zu bezeichnen.

Es ist richtig, dass die Mittelwerte des Berliner
Mietspiegels 2003 fir die Wohnungen der
Baualtersklasse 1965-72 und einfache Wohn-
lage gesunken sind. Sie hatten den Mittelwert
bisher nicht erreicht, wahrend lhre Nachbarn
aber schon langere Zeit diese Miete zahlen.

Ubrigens finden wir es nicht zynisch, auf das
Wohngeld zu verweisen. Wir kennen Ihre Ein-
kommensverhaltnisse nicht und unser Hinweis
sollte nur auf die Mdglichkeit hinweisen. Eine
individuelle Miete fiir die einzelnen Genos-
senschaftsmitglieder kénnen wir nun nicht
gewahren.,

Wir sehen auch keine Doppelmoral, wenn wir
den Mietern zumuten, den Larm wegen
Bauarbeiten zu ertragen, wenn dafr Ihr Haus,
lhre Siedlung schéner gestaltet oder moder-
nisiert wird.

Wir sind uns durchaus als Vorstandsmitglieder
unserer Aufgabe und unserer Verpflichtung
gemaB Genossenschaftssatzung bewusst. Die
demokratische Struktur sorgt auch dafir, dass
wir mit der Basis verbunden bleiben und dies
geschieht nicht nur bei den Vertreterwahlen.

Mit freundlichen GriiBen
Stach Hauke

ME 300/2003



»Mehr als gewohnt”

ist der Werbespruch der HOWOGE
Wohnungsbaugesellschaft mbH.

Aber es ginge auch ,schneller als
gewohnt’, konfuser als gewohnt’ oder
,dreister als gewohnt’. Jedenfalls
meinen das die Mieter, die von der
HOWOGE an die Mieterhhung erinnert
wurden.

Unter dem Datum vom 21.08.2003 schrieb
die HOWOGE:
,(...) in unserem Schreiben vom 18.06.2003

Miirkische Baugenos-
senschaft, Nachtrag

Der Beitrag Uber die Markische Bauge-
nossenschaft ,Genossenschaft in Not” im
MieterEcho 299 enthielt zwei Fehler, die wir
— teilweise sogar sehr gerne — korrigieren.

Wir hatten dber die Mitgliederversammlung
geschrieben: , Die Genossen verweigerten(...)
dem jetzigen Vorstand und dem Aufsichtsrat
die Entlastung. Eine etwas spate und

BERLINSICHT

baten wir Sie um die Zustimmung zur
Erhdhung Ihrer monatlichen Nettokaltmiete
(Grundmiete plus Modernisierung) — mit
Wirkung ab dem 01.09.2003.

Die Zustimmungsfrist fir unser Erhéhungs-
verlangen ist am 31.08.2003 abgelaufen.
Trotz unseres Erinnerungsschreibens vom
11.08.2003 haben wir lhre Zustimmungs-
erklarung bisher nicht erhalten. Da es sich bei
der Mieterhéhung nach §558 BGB ff. um eine
beiderseitige  Vertragsanderung  handelt,
kommt die Mieterhdhung nur zustande, wenn
die Mieter dem Erh6hungsverlangen schriftlich
zugestimmt haben. Bisher liegt uns lhre

womoglich gegen die falschen Personen
gerichtete MaBnahme."

Der jetzige Vorstand, Herr Michael Petro-
witschund Herr Dirk Oeltje, die noch amtieren,
sowie Frau Malischewski, die nur kurzzeitig
amtiert hatte, sind entlastet worden. Wir
sagen das mit groBer Erleichterung und bitten
um Entschuldigung.

Mit noch groBerer Erleichterung aber haben
wir zur Kenntnis genommen, dass nur dem
alten Vorstand, bestehend aus Herrn Hasler
und Herrn Krause, der — und das hatten wir

Fotografien von Marina Dietrich

Zustimmungserklarung jedoch nicht vor.”
Ganz zum Schluss findet sich der erhellende
Hinweis: ,Dieser Brief wurde maschinell
erstellt und wird nicht eigenhandig unter-
schrieben.”

Vielleicht hatte sich der Computer einfach nur
gelangweilt.

Redaktion MieterEcho

P HOWOGE

o MEHBALS GEWDHNT

nicht beriicksichtigt — im Jahre 2002 auch
noch im Amt war, die Entlastung verweigert
worden ist. Wir stellen das sehr gerne richtig.
Unser Vertrauen in die Markische hat dadurch
einen deutlichen Auftrieb erhalten.

Der zweite Fehler betrifft die Ausfilhrungen
uber Festlegung der Hohe der Geschéfts-
anteile. In der neuesten und jetzt glltigen
Satzung ist die von uns zitierte und kom-
mentierte Bestimmung nicht mehr enthalten.

Redaktion MieterEcho

,Auf Taxifahrten Berlin als Motiv entdeckt. Die Sicht aus dem Autofenster bei Nacht auf ihren Fotos beschrieben.
Mitgenommen auf der Fahrt. Den Augenblick eingefangen und mit der Kamera Berlin nachgezeichnet.”

Ausstellung vom 24.10. bis 21.12.2003
in der Geschiiftsstelle der

Berliner MieterGemeinschaft,
Mackernstr. 92, 10963 Berlin

Vernissage:
Freitag, 24.10.2003, 19 Uhr

Marina Dietrich:
1950 geboren.
Taxifahrerin.
Auf Berlins
Straflen seit
1987 mit dem
Taxi unterwegs.

NNty
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Notsituationen
gewinntrichtig ausnutzen

Mit Erwerbslosen wird immer noch versucht Geld zu

verdienen

Joachim Oellerich

Als sich in den spiiten 1980er Jahren in Westberlin regelmiiig bereits an den
Samstagabenden lange Schlangen Wohnungssuchender an den Straflenverkaufs-
stellen der Sonntag-Morgenpost wegen der Immobilienanzeigen bildeten, war die
Zeit giinstig fir Wohnungsvermittlungskriminalitiit.

Inzwischen, so wird immer wieder von den
Vermieterverbdnden vorgetragen, habe sich
der Markt entspannt. Doch das Geschaft mit
der Wohnungssuche istdamit noch lange nicht
ausderWelt. Die Vian GmbH hat fur den Zugriff
zu einer durch Lockangebote aufgepeppten
Datenbank mit wertlosen Wohnungsange-
boten solange 185 Euro kassiert, bis dem
Treiben gerichtlich ein Riegel vorgeschoben
wurde. In einem ersten, von Rechtsanwalt
Henrik Solf gefiihrten Prozess ist die Firma jetzt
zur Ruckzahlung der Einnahmen verurteilt
worden (siehe Beitrag auf S. 23, die Red.).

Vermittlung virtueller Arbeit

Doch wesentlich lukrativer als die Vermittlung
von virtuellen Wohnungen ist z. Zt. die Ver-
mittlung von nicht vorhandenen Arbeits-
platzen — ein Geschaft, das mit der Woh-
nungssuche kombiniert, von Frau Pniower und
Herrn Huttemann jahrlang erfolgreich unter
der Firma TECO betrieben worden ist. In-
zwischen ist der inshesondere durch das
MieterEcho bewirkte Druck so gro geworden,
dass sie es aufgegeben mussten und jetzt
endlich auch in einem ersten Amtsge-
richtsprozess, den Rechtsanwalt Christoph
Becker geflhrt hat, zur Riickzahlung der
Gebiihren verurteilt wurden.

lhrem  Nachfolger, Herrn  Poppe, wird
hoffentlich ein gleiches Schicksal widerfahren,
doch damitist Problem langst nicht geldst. Frau
Pniower und Herr Hiittemann sind weiter
umtriebig, wie eine Betroffene berichtet. Kein
Wunder, denn solange Notlagen vorhanden
sind, gelingt solchen wie Hittemann oder
Pniower die eigene Bereicherung.

Unterstiitzt werden sie durch die bis zur Ko-
operationsbereitschaft reichende Teilnahms-
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losigkeit der Amter (Arbeitsamt und Finanz-
amt) sowie die unglaubliche Passivitdt der
Staatsanwaltschaft.

Seit 2001 wird staatsanwaltschaftlich gegen
Frau Pniower ermittelt, was auch immer das
heiBen mag. Dem verantwortlichen Ober-
staatsanwalt Roman Reusch ist seit dem
15.08.2002 bekannt, dass sich in der Berliner
MieterGemeinschaft Informationen haufen
und sich Betroffene regelmaBig treffen. Alle
Hinweise werden mit lapidaren Zweizeilern
des Inhalt, dass die Ermittlungen schwierig
seien oder man aus ermittlungstaktischen
Griinden keine Auskunft geben konne,
beantwortet. Interesse an dem ange-
sammelten, teilweise sogar aus der Innensicht
stammenden Material wurde bisher noch
nicht bekundet. Obgleich bei der Firma
mehrere tausend Stellungssuchende um
GebUhren oder Kautionen geprellt wurden,
hat es den Anschein, als wirde es dem
Oberstaatsanwalt Reusch demnachst ge-
lingen, das Verfahren einzustellen.

Das Arbeitsamt hingegen kennt (iberhaupt
keine Skrupel. Bewerbungen zur beliebigen
Verwertung gehen der neuen Firma des
Erfolgsteams Pniower/Hiittemann massenhaft
zu, dank der Einspeisung ihrer ,Kunden-
auftrdge” in die SIS-Datenbank und der
Verpflichtung der Arbeitslosen, sich per-
manent auf jeden Schrott zu bewerben.

Wen wundert's, dass das MieterEcho, mehr
oder weniger zuféllig mit diesen Gescheh-
nissen in Berlihrung geraten, immer wieder
angesprochen wird. Der daraus erwachsenden
Verantwortung konnen wir uns schwerlich
entziehen, deshalb haben wir bereits
wiederholt berichtet und werden auch wei-
terhin — zumindest mit Auskinften — zur
Verfligung stehen.

Geld zuriick
bei , Kaution”

oder ,Seminar-
gebishren” als Voraus-
setzung fiir die Auf-
nahme einer Handels-
vertretertitigkeit fiir

die TECO Immobilien
GmbH

Christoph Becker

Ob das von der TECO Immobilien
GmbH gestellte Vertragswerk
unwirksam ist, kann dahinstehen.
Jedenfalls kommt eine Schulung in
erster Linie dem Unternehmen zugute,
so dass diese dem angehenden
Handelsvertreter nach § 86 a HGB
unentgeltlich zuteil werden muss.
Eine Klausel, die dem Unternechmen
den Verbleib einer Kaution von
590,00 Euro fiir ein sechsstiindiges
Seminar sichern soll, ist unwirksam.

Amtsgericht Charlottenburg, Urteil
vom 28.08.2003 - 218 C 211/03

Das Mieterecho hatte bereits mehrfach,
(Nrn. 291, 292, 293 und 298) berichtet.
Auch andere Zeitschriften hatten das
. TECO-System" beleuchtet.

Die TECO (und inzwischen andere Un-
ternehmen wie z.B. Kolja Poppe Immobilien)
wenden sich speziell an Arbeitslose, denen
eine Zusammenarbeit und Méglichkeit der
Aufnahme einer Tatigkeit als Handels-
vertreter fir das Unternehmen bei der
Wohnungsvermittlung offeriert wird.

Voraussetzung fiir die Tatigkeit als Han-
delsvertreter ist ein Seminar, flir dessen
Teilnahme eine ,Kaution” von 590 Euro
kassiert wird. Zu erfolgreichen Vermitt-
lungen kommt es dann in aller Regel nicht,
da den Handelsvertretern unbrauchbare
Listen von Immobilienanzeigen gegeben
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werden, die aus dem Immobilienteil der
Zeitungen herausgesucht wurden. Hierzu
hatte ich in der fiir eine Betroffene er-
hobenen Klage argumentiert, dass das
Vertragswerk gegen die guten Sitten
verstoBt und nichtig ist, weil es in Wirk-
lichkeitauf den Verbleib der Seminarkaution
von 590 Euro ausgerichtet ist. Das Seminar
ist mangelhaft und unbrauchbar, da ledig-
lich Binsenweisheiten aufgetischt werden.
Dies ergibt sich dbrigens auch aus einem
Vergleich mit dem von dem Verband
deutscher Makler (VDM) angebotenen
Grundlehrgang flir Immobilienmakler von
120 Prasenzstunden fiir 980 Euro. Kommt
man beim VDM-Lehrgang auf eine Stun-
denverglitung von 8,16 Euro, so ergibt sich
fir die TECO ein dberhohter Stundensatz
von 98,33 Euro. Weiter ergibt sich die
Nichtigkeit nach meiner Argumentation
auch aus einem VerstoB gegen gesetzliche
Verbote.

Das Amtsgericht hat in der bislang erst
miindlich vorliegenden Urteilsbegriindung
die Frage der Wirksamkeit des gesamten
Vertragswerks dahinstehen lassen, ist
allerdings letztlich dadurch zu demselben
Ergebnis gekommen, dass es die be-
treffende Klausel fiir unwirksam erachtet
hat, so dass die TECO das Geld ohne recht-
lichen Grund erlangt hat und zuriickzahlen
muss. Das Amtsgericht hat hierbei eine
gesetzliche Regelung aus dem Handels-
vertreterrecht (§ 86 a HGB) fiir Félle wie den
vorliegenden herangezogen. Danach muss
das Unternehmen dem Handelsvertreter die
erforderlichen Unterlagen und Arbeitsmittel
kostenlos zur Verfligung stellen. Der Grund-
gedanke dieser gesetzlichen Regelung gelte
auch flir Schulungen, die ja letztlich in erster
Linie dem Unternehmen zugute kommen.

Das niichste Treffen der
Betroffeneninitiative

Kolja Poppe/TECO

findet am

Dienstag, dem 07.10.2003,

um 19 Uhr

in der Geschiftsstelle der
Berliner MieterGemeinschaft,
Méackernstrafle 92, 10963 Berlin,
statt.

Informationen unter der

Telefonnummer 21 00 25 84
(Redaktion MieterEcho)
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Warum brauchen Bewerber
die Dienstleistungen
der Brain Consulting?

Das Duo Pniower und Hiittemann hat wieder etwas

Neuves
Andrea Schaub

Im MieterEcho Nr. 298 wurde iiber die Machenschaften von Pniower und Co. mit
ihrer Firma Conmatis berichtet. Da die dort beschriebene Masche anscheinend nicht
mehr zieht, mussten die beiden etwas Neues finden, um Arbeitslosen das Geld avs
der Tasche zu ziehen und selbst gut zu verdienen.

Die friihere Anschrift Kurfiirstendamm 138,
10711 Berlinist inzwischen passé. Inzwischen
sitzen sie am Hardenbergplatz 2. lhre Firma
Conmatis nenntsich jetzt Brain GmbH, ist aber
weiterhin unter HRB 56794 im Handelsregister
eingetragen. Eine weitere Bezeichnung dieser
Firma ist ,Brain Consulting”, in Zeitungsan-
zeigen tritt sie mitunter auch als ,Brain
Consult” auf. Anzeigen werden von dieser
Firma reichlich aufgegeben. Eine héufig
erscheinende Stellenanzeige in der Berliner
Morgenpost lautet:

,Private  Arbeitsvermittlung sucht Kunden-
berater. Wir bieten feste Termine sowie 2000
Euro monatlich. Branchenfremde werden kos-
tenfrei eingearbeitet. Nur schriftliche Bewer-
bungen: Brain Consulting, Hardenbergplatz 2,
5. 0G., 10623 Berlin.”

In einem zweiten Typ von Anzeigen werden
.m  Kundenauftrag” die verschiedensten
Stellen angeboten, fiir die Bewerbungsun-
terlagen jeweils bei der Firma Conmatis, Brain
GmbH bzw. Brain Consulting usw. einzu-
reichen sind. AuBerdem werden Stellenan-
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gebote ,im Kundenauftrag” auch in die SIS-
Datei des Arbeitsamtes eingespeist.

Arbeitsvertrag wird in
Aussicht gestellt

Interessenten, die sich als Kundenberaterinnen
bewerben und von Herrn Hittemann zu einem
Vorstellungsgesprach  eingeladen  werden,
bekommen bei einem ,Schulungstermin”
genau das zu horen, was sie auch im Internet
unter www.conmatis.de lesen kdnnen. Nach
der Kurzeinweisung erhalten alle Anwesenden
(ca. fiinf Personen nehmen jeweils teil) zwei
Originalbewerbungen von denen, die sich auf
die im Kundenauftrag ausgeschriebenen
Stellen beworben haben. An Hand dieser
Bewerbungen wird nun zunéchst eine Be-
werbungsanalyse durchgefiihrt.

AnschlieBend werden aus dieser Schulungs-
gruppe zwei besonders geeignete Kunden-
beraterlnnen ausgesucht (in den ndchsten
Tagen erscheinen allerdings auch die anderen):
Ein Arbeitsvertrag wird in Aussicht gestellt, soll
aber erst dann abgeschlossen und unter-
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zeichnet werden, wenn eine Schufa-Auskunft
und ein polizeiliches Fuhrungszeugnis vor-
liegen. Aber das Reizvolle ist: man kann ja
schon einmal anfangen zu arbeiten. Am ersten
Arbeitstag erfolgt dann noch einmal eine
Einflhrung durch Herrn Hiittemann. Alle
neuen Kundenberaterinnen erhalten schrift-
liche Anweisungen und Hinweise, wie den
Arbeitssuchenden einsichtig gemacht werden
soll, dass nur ein Auftrag zur professionellen
Erstellung einer Bewerbungsmappe durch die
Brain GmbH zum angepeilten Ziel fihrt; die
Stelle zu bekommen, fiir die sie sich aufgrund
der Anzeigen in den Tageszeitungen oder im
SIS des Arbeitsamts ,im Kundenauftrag” bei
der Brain Consulting beworben haben.

»Ihre Unterlagen hitten sowieso
keine Erfolgschancen”

Die Auftrdge gibt es in drei Varianten, aller-
dings soll nur die Standardvariante zu 280 Euro
angeboten werden. Fiir diesen Preis bekommt
die Arbeitssuchenden, also die Kundinnen,
eine ,professionell” erstellte Bewerbungs-
mappe mit , schon formuliertem” Anschreiben
und eine Diskette mit den bei Brain gescannten
Originalunterlagen (Deckblatt mit Lichtbild,
Lebenslauf,  Zeugnisse und  Zertifikate).
AuBerdem erhalten die Bewerberlnnen die
Zusicherung, dass man sich fir sie selbst-
verstandlich auch personlich Zeit nimmt, wenn
sie einen Vorstellungstermin bekommen und
zusatzlich werden 30 Initiativbewerbungen
per E-Mail an die Top-30-Unternehmen der
jeweiligen Branche versandt. Die Bewerber-
Innen missen dann nur noch die Unterlagen
iberpriifen, den Auftrag unterschreiben und
an Brain Consult zurlickschicken — und schon
lauft die Sache.

Nach dieser Erlauterung erhalten die frisch-
gebackenen Kundenberaterinnen finf Unter-
lagenvon Kundinnen ausgehandigt, mitdenen
bereits telefonisch ein Termin vereinbart
wurde. Die Kundinnen werden generell zu
Hause aufgesucht. Nun miissen die Berater-
Innen zeigen, was sie gelernt haben. Die
urspriinglichen  Bewerbungsunterlagen sind
den Kundlnnen so schlecht darzustellen, dass
sie sich nach kurzer Zeit und mitzunehmenden
Druck durch die Kundenberaterinnen (Tenor:
,Sie wollen doch diesen Job, oder nicht? Die
von uns erstellten Unterlagen werden weiter-
gegeben. Das ist eine besondere Empfehlung.
Wir haben einen ausgezeichneten Ruf, weil
wir die Besten sind! Ihre Unterlagen hatten
sowieso keine Erfolgschancen.”) entschlieBen
sollen den Auftrag zu unterschreiben. Merken
die Kundenberaterlnnen, dass die Kundinnen
nicht ,anspringen”, kdnnen sie anbieten, die
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280 Euro in zwei Raten oder erst in vier
Wochen einziehen zu lassen. Wenn auch das
nicht zum Erfolg fihrt, ist kurzer Prozess
angesagt. Es wird ein Protokoll angefertigt
(Name, Anschrift, Telefon, Dauer der Beratung,
Grund der Ablehnung, Datum und Unterschrift
von Kundenberaterln und Kundin). Die Bewer-
bungsunterlagen sollen dann bei den Kund-
Innen verbleiben mit dem Hinweis, der Auftrag
miisse sofort erteilt werden, die Zeit drange,
lange (berlegen kdnne man bei so einem
Angebot nicht und ansonsten ware dieser Job
dann ohnehin weg.

Dem Erfolgsdruck wird
nicht entsprochen

Bei der Besprechung am nachsten Morgen
landen diese Protokolle im groBen Trog und
konnen, da kein Hinweis auf das Stellenan-
gebot oder den Auftraggeber angebracht
wurde, spater nicht mehr zugeordnet werden.
Die ,Auswahl’ der Bewerbungen zeigt deut-
lich, dass sich niemand die Mihe macht,
wirklich zu priifen, ob die arbeitssuchenden
Kundlnnen geeignet sind. Viele von ihnen sind
bereits sehr lange arbeitslos oder haben—trotz
Weiterbildung durch das Arbeitsamt — noch
nie in dem betreffenden Beruf gearbeitet.

Es ist natirlich zu bezweifeln, dass iberhaupt
irgendwelche Auftraggeberlnnen existieren,
an die die Unterlagen weitergeleitet werden.
Wahrscheinlich nicht, denn jegliche Nach-
fragen von den Kundenberaterlnnen beziiglich
der Stellen und der Unternehmen, die sie
ausgeschrieben haben sollen, werden von
Herrn Hittemann sofort abgeblockt: , Das hat
Sie nicht zu interessieren, Sie sollen Auftrage
bringen.”

Werden nicht sofort ausreichend Auftrdge
geschrieben, wird den Kundenberaterlnnen
gesagt, sie sollten harter rangehen. O-Ton:
,Die missen merken, dass sie nur diese eine
Chance haben.” Firr Bewerberinnen, die nach
14 Tagen bis drei Wochen noch immer nicht
Herrn Hiittemanns Vorstellungen entsprechen,
wird der Ton unangenehmer, so dass sie
deswegen nach kurzer Zeit aufgeben. Einige
andere tun es auch, weil sie das Konzept
durchschauen.

Unklar bleibt wahrend der ganzen Zeit der
Status der Kundenberaterinnen. Es sollen
offenbar keine Festanstellungen erfolgen,
denn dann missten Sozialabgaben gezahlt
werden. Es ist zu vermuten, dass moglichst
viele der kurzfristig dort eingesetzten Bera-
terlnnen maglichst viele Auftrage schreiben
sollen und dann—ohne Vertrag und Bezahlung
— wieder verschwinden.

Arbeit(-spldtze) simu-
lieren mit Barbara
Pniower, Wolfgang
Hiittemann & Co.

Kommentar von F. Nuldari

Uber tausend Jobsuchende, die sich um
viel Geld betrogen fiihlen, und viele
Firmennamen pflastern den Weg von
Barbara Pniower, Wolfgang Hiitte-
mann und Kollegen. MieterEcho-
Leserinnen kennen bereits die
Geschichten, wie sie als ,, Teco Immo-
bilien” bzw. ,Kolja Poppe Immo-
bilien” den Bewerberlnnen , super
Verdienstmaglichkeiten” als
»Wohnungsvermittler” vorgaukelten
und ihnen jeweils gut 580 Euro fiir
tiuschend echte Maklerseminare
abknopften.

Wie sie dem nebenstehenden Artikel von
Andrea Schaub entnehmen kdnnen, haben
Frau Pniower und ihre Kolleglnnen auch im
Baudrillardschen Sinn! die Zeichen der Zeit
erkannt. Denn eigentlich sollten private Ar-
beitsvermittlerinnen wegen des dahinsie-
chenden Geschafts lieber zu Kindigungs-
beraterlnnen umsatteln. Immerhin stehen
dieses Jahr bundesweit noch tiber 450.000
Entlassungen aufdem Plan. Aberin so einem
Moment steigen diese Meisterlnnen der
Simulation erstindenRing. Sie haben, genau
wie Gerhard Schroder und Peter Hartz, er-
kannt, dass es keiner wirklichen Arbeits-
platze bedarf, um so genannte Arbeitslose
derart unter Druck zu setzen, dass sie sich
von dem Wenigen, was sie zum Leben
haben, noch etwas wegnehmen lassen.

Die Methode, mit denen die modernen
Akteurlnnen unter Phantasienamen wie
,Brain - Consult”, ,Brain  Consulting”,
.Check up Service”, ,Conmatis” und
.Comnatis” ans Werk gehen, ist Uber-
raschend einfach. Als private Arbeitsver-
mittlung melden sie den Arbeitsamtern und
virtuellen Jobbdrsen offene Stellen. Da diese
Stellenangebote tduschend echt klingen,
schicken hunderte Stellensuchende ihre
echten schriftlichen Bewerbungsunterlagen.
Parallel dazu bringen Pniower und Kollegen
einigen branchenfremden Jobsuchenden ein
Verkaufsgesprach bei und nennen diese
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Simulation , kostenfreie Einarbeitung” zum
Lprivaten Arbeitsvermittler”. Diese werden
dann wie Anlageberater zu den Stellensu-
chenden nach Hause geschickt. Das Schema
des dort vorgetragenen Verkaufsgesprachs
ist uralt:

1. Suggeriere deinen potenziellen Kunden,
sie hatten ein Problem: Den Stellensu-
chenden wird eingeredet, ihre Bewer-
bungsmappe sei zu schlecht.

2. Biete ihnen dafiir eine Losung, die ihre
Situation zukUlnftig verbessert, namlich
dein Produkt: Zur Probleml6sung muss
die Mappe fir 280 Euro (iberarbeitet
werden und schon winkt eine bessere
Zukunft dank Job.

3. Bringe das Geschaft sofort zum Ab-
schluss, damit sie nicht nachdenken
kénnen: Die Zeit drangt, weil (ber die
angebliche Stelle jeweils morgen oder
tibermorgen entschieden wird.

Und so was machen Erwerbslose mit?
Manche ja, immerhin steht auf den Be-
willigungsbescheiden  der  Arbeitsamter
neuerdings ,Bitte beachten Sie, dass Sie
verpflichtet sind, alle Mdglichkeiten zu
nutzen, um ihre Beschaftigungslosigkeit zu
beenden. (...) Kommen Sie diesen Pflichten
nicht nach, entfdllt Ihr Anspruch auf
Leistungen.” Dass das Zahlen von 280 Euro
nicht zur , Mitwirkungspflicht” im Sinne des
Sozialgesetzbuchs gehort, wissen viele
nicht. Im Gegenteil, sie gehen sogar davon
aus, das Arbeitsamt habe das Stellenan-
gebot gepriift. Einige der ,Conmatis”-
geschulten  Arbeitsvermittler behaupten
sogar, das Arbeitsamt bezahle manchmal die
Uberarbeitung der Bewerbungsmappen.
Das ist natirlich Unsinn, denn die Amter
zahlen maximal flinf Euro pro Bewerbung.

Es wird also Zeit, dass die Arbeitsamter ihre
Stellenangebote erst mal prifen, bevor sie
ihre Klientel solchen Geschaftemachern aus-
setzen. An der Zeit ware es aber auch, iiber
die Moral einer Gesellschaft nachzudenken,
die ihre Mitglieder nur (ber die Arbeit
definiert und damit den Erfolg solcher
Simulationen erst ermdglicht. Ubrigens, ein
,Con man” ist im englischen einer, der
betrligt — klingt fast wie , Conmatis”.

1 Der franzosiche Philosoph Jean Baudrillard
bezeichnete Ende der 1970er Jahre die Simulation als
zweite Realitdt, denn in der Simulation ginge es nicht
mehr um eine Differenz zwischen echt und
vorgetduscht.
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Keine Traumwohnung zv
Schniippchenpreisen

Bei der Wohnungssuche fishrt Home info

nicht zum Ziel
Henrik Solf

Wer in den letzten Jahren auf Wohnungssuche war, dem werden diese sorgfiiltig im
Immobilienteil der Tageszeitungen verstreuten Anzeigen der Berliner Vian GmbH
sicher schon aufgefallen sein. Traumwohnungen zu Schniippchenpreisen: ,,Drei
Zimmer, 110 qm, 354 Euro, sanierter Altbau, Balkon, Dielen, Wannenbad, Stuck,
Keller, hell”. Etwas ungldubig liest man weiter: , Gebiihrenpflichtiges Abonnement,
Home info”, danach folgt die Telefonnummer der Vian GmbH. Solche Angebote
machen nevgierig. SchlieBlich war die Fahndung nach einer passenden Wohnung

lange genug erfolglos.

Bei einem Anruf unter besagter Nummer wird
man zunachst zu einem personlichen Besuch
in die Geschaftsrdume der Berliner VianGmbH ~ zu
am Alexanderplatz gebeten. Dort erfolgt eine
Aufklarung tber die Geschéftsbedingungen
der ,Anzeigen-Zentrale Berliner Wohnungs-
Zugang zu konkreten Woh-
nungen wie dieser erhielte man nur nach
Zahlung einer ,Abonnement-Gebiihr” von

eigentiimer”:

185 Euro. Dem Wohnungsinteressenten wird
im Gegenzug fiir ein Jahr der exklusive Zugang
provisionsfreien  Wohnungsangeboten
direkt vom Eigentlimer garantiert. Die com-
putergestiitzte Ausgabe dieser Angebote soll
auf das individuelle Wunschprofil des Su-
chenden zurechtgeschnitten sein. Und — als
ware dies nicht schon von Gesetzeswegen so
— verspricht Home info im Falle der Nicht-
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Eigenwerbung der Home info

erfiillung dieser Garantien die Riickzahlung
der ,Abonnement-Gebiihren”. Offen bleibt
allerdings, wie der Nutzer dies beweisen sollte.

Schlecht vermiethare Wohnungen
im Angebot

Doch die einmalig giinstige sanierte Drei-
Zimmer-Wohnung ist auf Nachfrage leider
nicht mehr zu haben. Und die Ubrigen (ber-
reichten Angebote sind nicht sehr (ber-
zeugend. Jeder Immobilienteil der Tages-
zeitungen ist deutlich interessanter. Es scheint
fast so, als ware die ,Anzeigen-Zentrale
Berliner Wohnungseigentimer” nur  die
zentrale Resterampe unvermietbarer Woh-
nungen. Wer sich aber enttduscht um die
Riickzahlung der ,Abonnement-Gebiihr”
bemiiht, wird wortreich abgewimmelt. Er
erhalt von Herrn Rechtsanwalt Konsul a.D. Dr.
Bodo Stephan die zweieinhalb Seiten lange
Stellungnahme eines ,Konsultations-Aus-
schusses”, der die ,vorgebrachten Griinde
und Erwdgungen (...) sorgfaltig gepriift und
diskutiert” habe. Die Darlegungen des Aus-
schusses Uberraschen kaum. Da ein Vertrags-
versto nicht bewiesen werden konne,
bestehe auch kein Riickzahlungsanspruch.
Dennoch sei Home info , die ergiebigste Quelle
des Markts an Angeboten dieser Art”.
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Vian GmbH vor Gericht

Kiirzlich durften sich zwei Berliner Gerichte mit
der Geschaftsidee der Vian GmbH befassen.
Das Landgericht Berlin (26 O 168/03) hatte
{iber einen Unterlassungsantrag des Berliner
Mietervereins zu befinden und vor dem
Amtsgericht Mitte (18 C 136/03) klagte ein
Betroffener auf Riickzahlung seiner ,Abon-
nement-GebUihr". Beide Gerichte mussten sich
daher mit der Frage auseinandersetzen, ob die
Vereinbarung einer pauschalen Zahlung von
185 Euro fiir die Bekanntgabe von Wohnungs-
adressen eine Maklerprovision darstellt und
damit gegen das Wohnungsvermittlungs-
gesetz (WoVermG) verstoBt. Der § 2 dieses
Gesetzes verbietet namlich unter anderem die
Vereinbarung einer erfolgsunabhangigen Pro-
vision flir die Vermittlung von Wohnungen.

Natirlich verstehen die Betreiber von Home
info ihre ,Abonnement-Gebiihr” nicht als
Maklerprovision. Ihre Begriindung war durch-
aus originell. Nach ihrer Ansicht sei die klas-
sische Aufgabe eines Maklers, zwei potenzielle
Vertragsparteien bewusst und zweckgerichtet
aufeinander zuzufiihren. Anders als bei einem
Nachweismakler stelle aber Home info keinen
Kontakt zwischen den Wohnungsanbietern
und den Wohnungssuchenden her. Fir
Maklervertrage sei zudem die Vereinbarung
einer erfolgsabhangigen Maklerprovision cha-
rakteristisch. Gerade diese sei hier nicht ver-
einbart. Das Angebot der Vian GmbH kdnne
stattdessen lediglich als ein , Mietwohnungs-
suchgerat” des digitalen Zeitalters angesehen
werden und sei daher vielmehr mit dem
Anzeigenteil einer Tageszeitung vergleichbar.
Beide Gerichte mochten dieser Auffassung
jedoch nicht folgen. Sie gaben den Begehren
der beiden Kldger uneingeschrankt statt. Die
Begriindungen zu beiden noch nicht rechts-

Eigenwerbung der Home info

kraftigen Urteilen gleichen sich in den wesent-
lichen Punkten. Mit dem Betrieb von Home info
sei die Vian GmbH als so genannte Nachweis-
maklerin tatig. Als solche habe sie ihre
Leistung eben gerade durch den Nachweis von
Gelegenheiten zur Anmietung von Wohnun-
gen schon erbracht. Weitere Vermittlungs-
bemiihungen miisse sie danach nicht mehr
leisten. Der Wohnungssuchende kénne auf-
grund der mitgeteilten Angaben unmittelbar
in Verhandlung mit den Vermietern treten,
ohne dass er zusatzliche Ermittlungen anstel-
len musse. Im Unterschied zu den Wohnungs-
anzeigen in Tageszeitungen biete Home info
einen spezifischen exklusiven Zugang zu Woh-
nungen entsprechend einem vorgegebenen
Mieterprofil. Den von der Vian GmbH rekla-
mierten grundgesetzlichen Schutz der Berufs-
freiheit fiir ihr neues Geschaftsmodell lieBen
die Richter gleichfalls nicht gelten. Da sie mit
Home Info maklertypische Leistungen erbrin-
ge, sei der Nutzer hier ebenso schutzbediirftig
wie gegentiber einem Nachweismakler.

Das Amtsgericht hat wegen der besonderen
Bedeutung seiner Entscheidung die Berufung
gegen sein Urteil zugelassen. Es ist also zu
erwarten, dass die Vian GmbH in beiden
Angelegenheiten Berufung einlegen wird.
Doch angesichts der Klarheit beider Urteile ist
kaum mit einer gegenteiligen Entscheidung
der Berufungsgerichte zu rechnen. Fir die
betroffenen ,Abonnenten’ eréffnet sich damit
die Mdglichkeit, eine gezahlte , Abonnement-
Gebiihr" —nétigenfalls gerichtlich — zurlickzu-
fordern. Der Riickforderungsanspruch verjahrt
frihestens drei Jahre nach der Zahlung. So
lange sollte man aber besser nicht warten.
Denn es erscheint derzeit fraglich, ob die Vian
GmbH in drei Jahren noch zur Riickzahlung in
der Lage sein wird.
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MIETRECHTLICHE TIPPS VON A BIS £

Das Stichwortverzeichnis , Mietrecht-
liche Tipps und Infos von A bis Z“,
welches auf der Homepage der Berliner
MieterGemeinschaft www.bmgev.de
nachzulesen ist, wird zur Zeit iber-
arbeitet und ergtnzt.

Dieses Verzeichnis wird im MieterEcho
mit Ausnahme der in den Infoschriften
erfassten Stichworter abschnittsweise
verdffentlicht. Ergiinzungen, Verbes-
serungen und Anregungen nehmen wir
dankend entgegen.

Haustiere

Haustiere sind in der Stadt beliebte, aber
mietrechtlich nicht ganz unproblematische
Mitbewohner. Weil im Gesetz eine Regelung
fehlt, ist in erster Linie bedeutend, was der
Mietvertrag sagt. Dabei sind vier Méglich-
keiten zu unterscheiden:

1. Der Mietvertrag enthalt keine Bestimmung:
In diesem Fall ist nach dem ,, vertragsmaBigen
Gebrauch der Mietsache” zu fragen. Ist z.B.
Hundehaltung ebenso Ublich wie das
Aufstellen einer Waschmaschine? Die Antwort
der Gerichte fallt zwar hochst unterschiedlich
aus, die meisten Gerichte tendieren aber bei
Hunden zu einer negativen Beurteilung.
Katzen werden in der Regel eher als ,normal’
angesehen und Tiere wie Meerschweinchen
oder Goldhamster, Zierfische etc. bedtrfen
keinesfalls der Zustimmung des Vermieters.
2. Der Mietvertrag verbietet die Tierhaltung:
Zu unterscheiden ist, ob der Mietvertrag
konkret die Haltung von Hunden oder Katzen
untersagt (solche Regelungen sind wirksam)
oder ob er ein generelles (und dann unwirk-
sames) Verbot der Tierhaltung ausspricht. Bei
einer unwirksamen Klausel muss der Vermieter
konkrete Stérungen durch die Hunde- oder
Katzenhaltung nachweisen. Putzige Kleintiere
im Kafig sind generell nicht zu verbieten.

3. Der Mietvertrag verlangt die Zustimmung
des Vermieters:

Zwar hangt die Tierhaltung von der Zustim-
mung des Vermieters, aber nicht von seiner
Willkiir ab. Mieter/innen kénnen deshalb
davon ausgehen, dass der Vermieter gewich-
tige Griinde fiir die Versagung der Zustimmung
geltend machen kann. Halten z.B. bereits an-
dere Mieter/innen Hunde oder Katzen, ware
ein Verbot rechtsmissbrauchlich.
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4. Der Mietvertrag erlaubt die Tierhaltung:
Zwar kénnen Hunde und Katzen, ohne dass
der Vermieter zustimmen muss, gehalten
werden, aber nicht in ungebUhrlicher Anzahl.
Die vertragliche Erlaubnis zur Tierhaltung
erstreckt sich auch nicht auf Kampfhunde oder
ungewohnliche Tiere wie Gift- und Wiirge-
schlangen oder gar Panzerechsen.

Hauswart

Fast scheint er ausgestorben, der klassische
Hauswart, der in den Altbauten die Treppen
sauber hielt, den Hof kehrte, den man
ansprach, wenn der Wasserhahn tropfte und
der irgendwie und je nachdem als lastig oder
hilfreich empfunden wurde. Vielfach schlieBen
inzwischen die Vermieter mit Serviceunter-
nehmen Hausmeisterdienstvertrdge. Diese
Serviceunternehmen sind zwar neutraler, aber
bieten zumeist auch weniger Leistungen. Das
Problem ist aber auch bei ihnen: Der auf
Verwaltung und Instandhaltung entfallende
Kostenanteil darf nicht in der Betriebs-
kostenabrechnung erscheinen.

(AG Koln 208 C 460/92, WM 1995, 120 und
201 C 63/94, WM 1994, 612).

Heizpflicht des Vermieters

Der Vermieter muss wahrend der Heizperiode
dafiir sorgen, dass in der Wohnung tagstiber
zwischen 6 und 24 Uhr die mietvertraglich
vereinbarten  Raumtemperaturen  erreicht
werden. Sind im Mietvertrag keine Verein-
barungen getroffen, gelten Temperaturen von
20 bis 22 Grad Celsius in Wohnraumen sowie
Kiichen und 23 Grad Celsius in Badern als aus-
reichend. In nicht zum standigen Aufenthalt
bestimmten Réumen (z.B. Schlafzimmer und
Flur) wird eine Temperatur von 18 Grad Celsius
iblicherweise als angemessen angesehen.
Nachts kann eine Absenkung auf 16 Grad
Celsius noch zuldssig sein.

Bei Kalteeinbrlichen auBerhalb der Heiz-
periode muss geheizt werden, wenn die
AuBentemperatur drei Tage lang um 21 Uhr
unter 12 Grad Celsius liegt oder alle Mie-
ter/innen dies verlangen. Sollte Ihre Wohnung
nur unzureichend oder gar nicht beheizbar
sein, so haben sie ein Recht auf Miet-
minderung.

Da die Mieter/innen die Unterbeheizung zu
beweisen haben, empfiehlt es sich, tdglich
Temperaturmessungen in samtlichen Raumen
vorzunehmen und diese tabellarisch fest-

zuhalten. Die Messung hat in der Mitte des
Raums ca. einen Meter (ber dem FuBboden
zuerfolgen. Die Hohe der Mietminderung wird
nach dem Grad der Beeintrachtigung be-
rechnet. Die Minderungssatze schwanken
zwischen 10 und 100%, letzteres bei volligem
Heizungsausfall in den Wintermonaten. Holen
Sie deshalb unbedingt Rechtsrat ein, bevor Sie
die Miete mindern!

Fiihren Schaden oder Méngel an der Heizung
zu ungeniigender, nicht vertragsgemaBer
Raumtemperatur, so kénnen die Mieter/innen
neben der Mietminderung Schadensersatz
geltend machen (z.B. fir den Betrieb eines
Heizradiators). Das setzt ein Verschulden des
Vermieters voraus — z.B. durch unterlassene
Mangelbeseitigung  (Verschuldenshaftung).
Das gilt auch, wenn der Vermieter den Mangel
trotz Fristsetzung nicht beseitigt hat (Ver-
zugshaftung).

Heizt der Vermieter trotz Aufforderung nicht
oder nicht ausreichend, so sollten Sie sich
beraten lassen, wie Sie |hr Recht auf Miet-
minderung und Mangelbeseitigung am besten
durchsetzen.

Hinterlegung

Auch das soll vorkommen: Der Vermieter
weigert sich, die Miete entgegenzunehmen.
Leider sind Mieter/innen in solch einem Fall
nicht von ihrer vertraglichen Verpflichtung zur
Mietzahlung befreit. Mieter/innen konnen
aber den falligen Betrag bei der Hinter-
legungsstelle des zustandigen Amtsgerichts
hinterlegen. Die Kosten hat in der Regel der
Vermieter zu tragen.

Mitunter besteht Unklarheit iiber die Person
des Vermieters, insbesondere im Zusammen-
hang mit Eigentlimerwechsel kann es dazu
kommen. Die Hinterlegung der Miete befreit
dann die Mieter/innen von ihren Ver-
pflichtungen, ohne dass sie riskieren, an einen
nichtberechtigten Empfénger zu leisten.

Indexmiete

Der § 557 BGB gestattet durch eine Verein-
barung im Mietvertrag, die Miete an den vom
Statistischen Bundesamt ermittelten Index flir
die Lebenshaltungskosten zu binden. Ein
anderer Index ist nicht zuldssig. Bei der
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Mietanpassungsvereinbarung muss es sich um
eine echte Gleitklausel handeln, d.h. die Hohe
des Mietzinses muss zu dem Index in einer
Beziehung stehen, die den Parteien keinen
Spielraum fir unterschiedliche Auslegungen
oder Verhandlungen ldsst. AuBerdem muss
gewahrleistet sein, dass sich der Mietzins nicht
nurbeieinem Anstieg der BezugsgréBe erhoht,
sondern bei Verringerung der BezugsgroBe
auchvermindert. Andere Mieterhéhungen, vor
allem die auf die ortsiibliche Vergleichsmiete
gestlitzten, sind bei solchen Vereinbarungen
weitgehend ausgeschlossen. Ausgenommen
sind nur Mieterhéhungen wegen gestiegener
Betriebskosten. Modernisierungen kann der
Vermieter nur flir BaumaBnahmen in Rech-
nung stellen, die er nicht zu vertreten hat, z.B.
wegen gesetzlicher Verpflichtung zur Ein-
sparung von Energie.

Die Erhohung tritt nicht automatisch ein.
Zunédchst muss der Mietzins mindestens
jeweils fir die Dauer eines Jahrs unverandert
bleiben. Die Jahresfrist berechnet sich ab dem
Beginn des Mietverhdltnisses oder ab dem
Zeitpunkt der letzten Mieterhhung. Voraus-
setzung flir den Eintritt der Mieterhdhung ist
weiterhin eine schriftliche Erklarung; die
Textform reicht hier aus. In diesem Mieterho-
hungsschreiben muss die Anderung der
BezugsgroBe (die maBgebliche Preissteige-
rungsrate) angegeben werden sowie die sich
daraus ergebende hohere Miete. Falls nicht
anders vereinbart, ist die Mieterhéhung nach
Zugang der Erklarung ab dem (bernachsten
Monat wirksam.

Beispiel fur eine echte Gleitklausel:

Andert sich der vom Statistischen Bundesamt
festgestellte Lebenshaltungskostenindex aller
privaten Haushalte in der Bundesrepublik

' o
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Deutschland (Basisjahr 2000 = 100) gegen-
iber dem Stand bei Vertragsbeginn oder
gegenliber der letzten Mietanpassung um
mehr als funf Punkte, so andert sich der
vereinbarte Mietzins prozentual entspre-
chend.”

Laufzeit der Indexmiete
Mitanpassungsvereinbarungen als sog. Index-
miete sind seit dem 01.09.1993 zuldssig.

Bis zur Mietrechtsreform konnten diese
Mietvertrdge nur (ber eine Laufzeit von
mindestens zehn Jahren oder auf Lebenszeit
abgeschlossen werden. Eine ordentliche
Kiindigung war ausgeschlossen.

Bei Mietvertrdgen, die nach dem 01.09.2001
zustande gekommen sind, ist eine Mindest-
laufzeit nicht mehr vorgeschrieben. Die Ver-
trdge konnen auf unbestimmte Zeit geschlos-
sen werden und es ist auch das Recht auf
ordentliche Kiindigung nicht mehr suspen-
diert.

Inklusivmiete (Teilinklusivmiete)

Die Inklusivmiete wird auch Bruttomiete
genannt. Ist eine Inklusivmiete vereinbart, so
kann dies bedeuten, dass Mieter/innen (iber-
haupt keine Betriebskosten zu zahlen haben,
oder aber, dass sie als einkalkulierter Teil in
dem Grundmietzins enthalten sind, ohne
besonders aufgeschliisselt oder ausgewiesen
zu werden.

Von einer Teilinklusivmiete spricht man, wenn
nur einige Betriebskosten in der Miete ent-
halten sind, andere aber gesondert in Rech-
nung gestellt werden. Haufig ist dies der Fall
bei den verbrauchsabhéngigen Betriebs-
kosten.

Bei einem Mieterhéhungsverlangen ist die
Miete jeweils um die in der Miete enthaltenen
Betriebskosten zu bereinigen, um priifen zu
konnen, ob die rechnerische Nettokaltmiete im
Rahmen des Mietspiegels liegt.

Insolvenz

Die 1999 in Kraft getrete Insolvenzordnung
ermdglicht auch Privatpersonen, Insolvenz mit
dem Ziel anzumelden, einerseits die Glaubiger
zu befriedigen, andrerseits die wirtschaftliche
Existenz zu bewahren und weiterhin am
Wirtschaftsleben teilzunehmen.

Der Antrag muss vom Schuldner oder einem
Glaubiger bei dem zustandigen Amtsgericht
gestellt werden. Mit der Er6ffnung verliert der
Schuldner die Berechtigung Uber das zur
Insolvenzmasse gehdrende Vermégen zu
verfiigen. Das Insolvenzgericht kann aber eine
Eigenverwaltung durch den Schuldner ge-
statten und ihn lediglich der Kontrolle durch
den Insolvenzverwalter unterstellen. Das Ver-
fahren fiihrt zur sog. Wohlverhaltensperiode,
in der sich der Schuldner von seinen Schulden
befreien kann. Redliches Verhalten wird
vorausgesetzt. AuBerdem ist der Schuldner
verpflichtet, jede zumutbare Arbeit anzu-
nehmen.

Mieterinsolvenz

Wenn Mieter/innen zum Zeitpunkt des
Er6ffnungsantrags noch nicht im Besitz der
bereits angemieteten Wohnung waren, raumt
die Insolvenzordnung (InsO) den Mieter/innen
sowie dem Vermieter das Recht ein, vom
Mietvertrag zurlickzutreten.

In allen anderen Fallen stellen Vermdgens-
verminderung und evtl. Zahlungsverzug keine
Kiindigungsgriinde dar. Das Recht zur frist-
losen Kiindigung wegen Riickstands von zwei
Monatsmieten bleibt erhalten.

Die Kaution gehdrt ebenfalls zur Insolvenz-
masse, der Vermieter kann aber ihre Abson-
derung verlangen (§ 49 InsO). Dies gilt auch
fir Gegenstdnde, die im Eigentum des
Vermieters stehen.

Vermieterinsolvenz

Bei Insolvenz des Vermieters geht das Ver-
fligungsrecht auf den Insolvenzverwalter iiber.
Der Vermieter kann weder Mietvertrage
schlieBen, noch die Miete einziehen. Geschlos-
sene Mietvertrage gelten selbstverstandlich
weiter, es sei denn, der Mieter ist noch nicht
in die Wohnung eingezogen. In diesem Fall
kann der Insolvenzverwalter zwischen Erfil-
lung und Nichterfiillung des Vertrags wahlen.

Bei Zahlung der Miete an den insolventen
Vermieter ist nur der/die gutglaubige Mieter/in
von der Leistungspflicht befreit. Falls also
der/die Mieter/in zum Zeitpunkt der Miet-
zahlung bereits Kenntnis von der Insolvenz des
Vermieters hatte, dann muss die Miete ein
zweites Mal gezahlt werden und zwar an den
Insolvenzverwalter.

Dem Mieter steht hinsichtlich der Kaution ein
Aussonderungsrecht gegentiber dem In-
solvenzverwalter zu (§47 InsO).
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Fortgeltung der alten

Kﬁndigungsfristen

Die nach dem neuen Mietrecht beste-
hende gesetzliche Regelung des § 573 ¢
BGB, nach der das Mietverhaltnis fiir
den Mieter mit einer Frist von drei Mo-
naten gekiindigt werden kann, ist nicht
auf Vertragsverhaltnisse anzuwenden,
die vor dem 01.09.2001 geschlossen
und in denen (in Ubereinstimmung mit
der bis dahin geltenden gesetzlichen
Regelung) andere Fristen vereinbart
wurden.

Dies gilt auch dann, wenn es sich um
formularmaBig vereinbarte Klauseln
handelt, die lediglich den Wortlaut der
bis zum 30.08.2001 geltenden gesetz-
lichen Regelung wiedergeben.

Bundesgerichtshof, Urteil vom
18.06.2003, - VIII ZR 240/02 -

Der Bundesgerichtshof hatte in diesem (und
einigen anderen) Verfahren dariber zu ent-
scheiden, ob die in den vor dem 01.09.2001
(dem Zeitpunkt des Wirksamwerdens der
Mietrechtsreform) enthaltenen  vertraglich
vereinbarten Kindigungsfristen auch dann
wirksam sind, wenn diese lediglich den
Wortlaut der bis dahin geltenden gesetzlichen
Vorschriften wiederholen. Danach betrug die
Kiindigungsfrist fir den Mieter und den
Vermieter bei einer Mietdauer von bis zu finf
Jahren drei Monate, danach sechs Monate, ab
dem achten Jahr neun Monate und nach zehn
Jahren Mietdauer ein Jahr.

Der Bundesgerichtshof hat die Wirksamkeit
einer solchen Vereinbarung auch (ber den
Zeitraum des 30.08.2001 hinaus bejaht. Er
wies darauf hin, dass nach der Ubergangs-
vorschrift des Artikels 229 § 3 Abs. 10 EGBGB
die Vorschrift des § 573 c Absatz 4 BGB (nach
der eine zu Lasten des Mieters abweichende
Vereinbarung bei den Kiindigungsfristen un-
zuldssig ist) nicht anzuwenden sei, wenn diese
Kiindigungsfristen vor dem 01.09.2001 durch
Vertrag vereinbart wurden. Ein solcher Aus-
nahmetatbestand liege auch dann vor, wenn
die in einer Formularklausel enthaltene Ver-
einbarung wértlich mit der damaligen gesetz-
lichen Regelung Gibereinstimme.

Diese Rechtsfolge ergibt sich nach Ansicht des
Bundesgerichtshofs nicht nur aus dem Wort-
laut, sondern auch aus der Begriindung des
Gesetzesentwurfs der Bundesregierung flrr
das Mietrechtsreformgesetz, nach der mit den
Ubergangsvorschriften aus Griinden des Ver-
trauensschutzes sichergestellt werden sollte,
dass die vor dem Inkrafttreten des Miet-
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rechtsreformgesetzes wirksam vereinbarten
Kiindigungsfristen auch kiinftig wirksam blei-
ben wiirden.
Der Rechtsausschuss des Bundestags hatte
dem Gesetzesentwurf der Bundesregierung
ohne Anderungsempfehlung zugestimmt. Der
insoweit abweichenden Gesetzesbegriindung
des Rechtsausschusses des Bundestags, nach
der die in einer Formularklausel wiedergege-
benen friiheren gesetzlichen Kiindigungs-
fristen nur dann fortgelten sollten, wenn sich
aus dem Vertragskontext oder sonstigen
Umstanden bei Vertragsschluss ergebe, dass
die Parteien ein besonderes Interesse an der
Geltung der damaligen gesetzlichen Fristen
gehabt hatten, hat sich der Bundesgerichtshof
nicht angeschlossen. Er wies insbesondere
darauf hin, dass es der Zielsetzung der Miet-
rechtsreform entsprochen habe, ein verstand-
liches und transparentes Mietrecht zu schaf-
fen, welches dem Rechtsfrieden diene. Vor
diesem Hintergrund erscheine es nicht sach-
gerecht, die Fristen fir die Kiindigung eines vor
dem 01.09.2001 abgeschlossenen Mietver-
trags von dem Inhalt eines fir den Mieter nur
schwer nachweisbaren Sachverhalts (Zielset-
zung der Vertragsparteien bei den Vertrags-
verhandlungen) abhangig zu machen. Der
Bundesgerichtshof stellte abschlieBend fest,
dass der Mieter nicht damit unzumutbar
belastet werde, wenn grundsatzlich an den
vertraglich vereinbarten (und damals zulds-
sigen) Kiindigungsfristen festgehalten werde.
Pressemitteilung des Bundesgerichtshofs
Nr. 76/20 2003

Kein Verlust des

Mietminderungsrechts
-
Der fiir die mietrechtlichen Bestim-
mungen vor dem 01.09.2001 durch
Rechtsfortbildung eintretende Verlust
des Mietminderungsrechts im Anschluss
an eine langere vorbehaltlose Zahlung
des Mietzinses findet auf Grund der
Anderung der gesetzlichen Vorschriften
zum 01.09.2001 keine Anwendung
mehr. Diese Anderung der gesetzlichen
Vorschriften erfasst auch bereits beste-
hende Mietverhéltnisse und ist dariiber
hinaus auch dann anzuwenden, wenn
das Recht zur Mietminderung auf Grund
der vorbehaltlosen Zahlung des Miet-
zinses nach dem alten Recht bereits
verwirkt war. Die Anderung der gesetz-
lichen Vorschriften hat jedoch nicht zur
Folge, dass samtliche in analoger
Anwendung des § 539 BGB (alte
Fassung) erloschenen Mietminderungs-

rechte ab dem 01.09.2001 riickwirkend
wieder aufleben wiirden. Die Uber-
gangshestimmungen zum Mietrechts-
reformgesetz lassen vielmehr den Willen
des Gesetzgebers erkennen, die vor
dem 01.09.2001 abgeschlossenen Sach-
verhalte (dass heiBt die bis dahin ent-
standenen monatlichen Mietanspriiche)
von dem neuen Recht unberiihrt zu
lassen. Fiir die ab dem 0.09.2001 falli-
gen Mieten gilt jedoch in jedem Falle
das neue Recht mit der Folge, dass ein
etwa verwirktes Mietminderungsrecht
ab dem 01.09.2001 wieder voll auflebt.
Voraussetzung hierfiir ist weiterhin die
erfolgte Mangelanzeige an den
Vermieter.
BGH, Urteil vom 16.07.2003
—VIII ZR 274/02 -

Pressemitteilung des Bundesgerichtshofs

Nr. 95/2003

Unwirksamer (zeitlicher)

Ausschluss des Kﬁndigungsrechts

Das Recht eines Wohnraummieters auf
Kiindigung des Mietvertrags mit einer
Frist von drei Monaten kann auch durch
Individualvereinbarung nicht fiir
bestimmte Zeit ausgeschlossen werden.
Es spricht vieles dafiir, dass dieses
Verbot auch bei Staffelmietverein-
barungen gilt, wenn kein qualifizierter
Zeitmietvertrag geschlossen wurde.

AG Pankow/WeiBensee, Urteil vom
08.01.03 — 100 C 492/02 -

Die Mietvertragsparteien stritten um die Frage,
ob das Mietverhaltnis durch eine Kiindigung
der Mieter mit einer Frist von drei Monaten
beendet werden konnte. Die Mieter mieteten
mit Vertrag vom 10.09.2001 (dass heift nach
Wirksamwerden der Mietrechtsreform) vom
Vermieter die nunmehr im Streit befindliche
Wohnung. In dem Mietvertrag ist unter an-
derem folgende Vereinbarung enthalten:
,Das Mietverhaltnis beginnt am 01.10.2001.
Der Mietvertrag lauft auf unbestimmte Zeit
und kann unter Einhaltung der gesetzlichen
Kiindigungsfrist, der fiir beide Vertragsteile
verbindlich ist, gekiindigt werden, jedoch
erstmals zum 01.10.2005."

Die Mieter haben das Mietverhdltnis mit
Schreiben vom 26.09.2002 zum 31.12.2002
gekiindigt. Der Vermieter vertrat die Ansicht,
die Kindigung sei (zumindest zu diesem
Zeitpunkt) unwirksam und hat die Mieter auf
Zahlung der Uber den 31.12.2002 hinaus-
gehenden Mieten verklagt.
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Das Amtsgericht hat die Klage abgewiesen. Es
stellte zunachst fest, dass es sich bei dem
Mietvertrag nicht um einen Zeitmietvertrag,
sondern um ein auf unbestimmte Zeit ge-
schlossenes  Mietverhdltnis handele. Das
Amtsgericht wies darauf hin, dass der Ab-
schluss eines Zeitmietvertrags nach der Miet-
rechtsreform nur noch unter den strengen
Voraussetzungen des § 575 BGB mdglich sei.
Darliber hinaus vertrat es die Ansicht, dass die
Kiindigungsfrist gemaB § 573 c Absatz 1 BGB
fir den Mieter drei Monate betrage und von
dieser Regelung gemaB § 573 c Absatz 4 BGB
nicht zu Lasten des Mieters abgewichen
werden diirfe. Dieses Verbot umfasse dem
Wortlaut nach auch den zeitweiligen Aus-
schluss des Kiindigungsrechtes.

Unabhangig von dem nach Ansicht des Amts-
gerichts eindeutigen Wortlaut des § 573 c Ab-
satz 4 BGB spreche selbst dann, wenn das
Mietverhaltnis nicht als Zeitmietvertrag an-
zusehen sei, die in dem § 575 BGB enthaltene
Regelung daftir, dass ein befristeter Ausschluss
des ordentlichen Kiindigungsrechts nach dem
Willen des Gesetzgebers unzuldssig sein solle.

Dieser Auslegung stehe auch nicht die Vor-
schrift des § 557 a Absatz 3 BGB entgegen,
nach der bei einem Staffelmietvertrag das
Kiindigungsrecht des Mieters hdchstens fur
vier Jahre nach Abschluss der Staffelmiet-
vereinbarung ausgeschlossen werden dirfe.
Nach Ansicht des Amtsgerichts spreche vieles
daftir, dass es sich insoweit um ein Redaktions-
versehen des Gesetzgebers gehandelt habe,
der diesen Widerspruch des § 557 a Absatz 3
BGB (Kiindigungsrecht darf nicht langer als
vier Jahre ausgeschlossen werden) mit der
Regelungdes § 573 ¢ BGB (eine Beschrankung
des Kiindigungsrechts des Mieters ist un-
wirksam) nicht gesehen habe. Auf diesen
Widerspruch und die Frage, ob der zeitweilige
Ausschluss des Kiindigungsrechts auch in
Staffelmietvertrdgen wirksam vereinbart wer-
den kann, kam es nach Ansicht des Amts-
gerichts jedoch nicht an, da der streitgegen-
standliche Mietvertrag keine Staffelmietver-
einbarung enthalte.

Aus diesem Grunde kam es auch nicht auf die
vom Vermieter behauptete ursprlingliche Ab-
sicht der Mietvertragsparteien an, einen
Staffelmietvertrag schlieBen zu wollen. Das
Amtsgericht wies darauf hin, dass nach seiner
Ansicht auch im Rahmen eines Staffelmiet-
vertrags der zeitlich befristete Ausschluss des
Kiindigungsrechts unwirksam sei.

Abgedruckt in Grundeigentum, 2003, 593
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Provision und Wohnungs-

vermittlung per Datenbank

Die Vereinbarung der Zahlung einer
Pauschale fiir den Zugang zu einer EDV-
Datenbank fiir Miet- und Immobilien-
anzeigen verstoBt gegen § 2 Abs. 1 Abs.
4 Wohnungsvermittlungsgesetz.

Die an den Makler geleistete Pauschale
stellt eine unzulassige Vorabprovision
dar und ist den Wohnungssuchenden
zuriickzuzahlen.

AG Mitte, Urteil vom 16.07.2003

-18 C 136/03 -

(noch nicht rechtskraftig)

Mitgeteilt von Rechtsanwalt Henrik Solf

Anmerkung: Siehe hierzu auch den Beitrag
.Keine Traumwohnung zu Schnappchen-
preisen”, Seite 23, in diesem Heft.

Duldungspflichten des Mieters
bei Erhaltungs- und

ModernisierungsmaBnahmen

Die Duldung von ErhaltungsmaBnahmen
(InstandsetzungsmaBnahmen), die un-
trennbar mit ModernisierungsmaBnah-
men verbunden sind (sog. Instandset-
zungsmodernisierung) durch den Mieter
richtet sich nach § 554 Absatz 2 BGB.
Der Vermieter kann die Duldung solcher
MaBnahmen nur im Ausnahmefall im
Wege der einstweiligen Verfiigung
erzwingen. Die Voraussetzungen einer
einstweiligen Verfiigung liegen nicht
vor, wenn der Vermieter den ,Eilbedarf”
selbst geschaffen hat.

AG Mitte, Urteil vom 15.05.2003
—-25C1003/03 -

Der Mieterbewohnten eine Wohnung, die nach
dem Willen des Vermieters zusammen mit
anderen Wohnungen des Hauses umfangreich
instand gesetzt und modernisiert werden sollte.
Mit einem als Modernisierungsankiindigung
bezeichneten Schreiben vom 31.12.2002 kiin-
digte die Hausverwaltung diverse Moder-
nisierungs- und Instandsetzungsarbeiten an
und teilte in diesem Schreiben unter anderem
mit, dass die Frischwasser- , Abwasser- und
Gasleitungen erneuert werden sollten. Mit
einem weiteren Schreiben vom 20.02.2003
wurde den Mietern die Ausfiihrungstermine
mitgeteilt. Die Arbeiten an den Frischwas-
serleitungen, Abwasserleitungen und Gas-
leitungen begannen am 01.04.2003. Am
09.04.2003 teilte der Mieter der bauaus-
fihrenden Firma mit, dass er die Arbeiten in

seiner Wohnung nicht dulden werde. Hiervon
wurde der beauftragte Architekt am gleichen
Tage informiert.

Mit Schreiben vom 23.04.2003 forderte der
Vermieter den Mieter auf, unverziglich klar-
zustellen, ob er die Durchfiihrung der Arbeiten
zur Instandsetzung der Be- und Entwaésse-
rungsleitungen sowie der Gasleitungen dul-
den werde oder nicht. Der Mieter wurde
insoweit von den Handwerkern darliber
informiert, dass nunmehr die Steigeleitungen
gelegt und die Deckendurchbriiche geschaffen
wiirden. Er kommentierte dies mit den Worten
,Na denn viel SpaB”. In diesem Zusammen-
hang wurden in der Wohnung des Kldgers von
oben durch die Decke drei Locher gebohrt und
drei neue Leitungen ca. 50 cm tief in die zur
Wohnung des Mieters gehorende Kammer
eingeflihrt. Bei dieser Gelegenheit erfuhr der
Mieter erstmals, dass die Leitungen vom Bad
in die Kammer verlegt werden sollten. Der
Mieter hat die Handwerker des Vermieters fr
weitere Arbeiten nicht in die Wohnung
gelassen.

Mit dem Antrag begehrt der Vermieter den
Erlass einer einstweiligen Verfiigung mit dem
Inhalt, dem Mieter aufzugeben, ihm bzw. den
von ihm beauftragten Handwerkern an zwei
Werktagen Zutritt zu seiner Wohnung zu
gestatten und den Austausch der Frisch- und
Abwasserleitungen zu dulden.

Erhatbehauptet, die urspriinglich ablehnende
AuBerung des Mieters sei nur einer spontanen
Verargerung entsprungen und der Mieter habe
sich mit der Handwerksfirma zwecks Ver-
einbarung eines Termins in Verbindung setzen
wollen. Hierin sei die konkludente Zu-
stimmung zu den Arbeiten zu sehen. Dariiber
hinaus hat der Vermieter behauptet, die Be-
und Entwdsserungsleitungen seien verrottet
und es bestehe die dringende Gefahr, dass es
jederzeit zu Rohrbriichen in den Versor-
gungsleitungen kommen kénne. Ein teilweiser
Austausch der Leitungen komme nicht in
Betracht, da auf Grund des unterschiedlichen
Korrosionsverhaltens eine sichere Verbindung
zwischen alten und neuen Leitungen nicht
moglich sei. Der Vermieter erklarte weiter, er
sei dringend darauf angewiesen, die be-
gonnenen Arbeiten (innerhalb der Wohnung
des Mieters) zu beenden, da er andernfalls die
anderen Mieter nicht mehr mit Wasser
versorgen konne. Es handele sich lediglich um
dringende Instandsetzungsarbeiten, die keine
Mieterhdhung zur Folge hatten.
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Der Mieter bestritt, dass er den Arbeiten in
seiner Wohnung zugestimmt habe. Er vertrat
die Ansicht, die Modernisierungsankiindigung
sei unwirksam, so dass er die MaBnahmen
nicht dulden misse.

Das Amtsgericht hat den Antrag des Ver-
mieters abgewiesen. Es wies in seinen Ent-
scheidungsgriinden daraufhin, dass der An-
trag weder zuldssig noch begriindet sei.
Zunachst stellte das Amtsgericht fest, dass der
Vermieter die Glaubhaftmachung seiner Be-
hauptung, der Mieter habe den Arbeiten
zugestimmt, nicht gelungen sei.

Ein gesetzlicher Anspruch des Vermieters auf
Duldung der MaBnahmen bestand nach
Ansicht des Amtsgerichts bereits deshalb
nicht, weil die Voraussetzungen des § 554 BGB
(neue Fassung) nicht vorgelegen héatten. Das
Amtsgericht wies darauf hin, dass es sich bei
den vom Vermieter angekiindigten Arbeiten
um eine sog. Instandsetzungsmodernisierung
handele. Es vertrat die Ansicht, sofern Erhal-
tungsmaBnahmen im Sinne des § 554 Absatz
1 BGB (neue Fassung) untrennbar mit Mo-
dernisierungsmaBnahmen im Sinne des § 554
Absatz 2 BGB (neue Fassung) verbunden
seien, richte sich die Duldungspflicht des
Mieters fiir alle MaBnahmen ausschlieBlich
nach § 554 Absatz 2 BGB (neue Fassung).
Das Amtsgericht gelangte auf Grund des Vor-
trags der Prozessparteien zu der Feststellung,
dass die Leitungen nicht nur ausgetauscht,
sondern auch vom Bad in die Kammer verlegt
werden sollten. Dieses ,Verlegen” der Lei-
tungsstrange sei erfolgt, weil der Vermieter in
der Wohnung Uber dem Mieter eine Vergré-
Berung des Badezimmers durchfiihren wolle.
Eine solche MaBnahme stelle nicht mehr eine
bloBe Instandsetzung dar, da hierfir die
Umsetzung der Rohre nicht erforderlich sei. Die
mit der Umsetzung der Leitungen verbundene
Instandsetzung sei vielmehr auch eine Moder-
nisierungsmaBnahme und mit ihr untrennbar
verbunden. Die Voraussetzungen des § 554
Absatz 2 BGB, nach denen der Mieter eine
solche Modemisierungsinstandsetzung magli-
cherweise hatte dulden missen, lagen nach
Ansicht des Amtsgerichts bereits deshalb nicht
vor, weil in der Ankindigung vom 31.12.2002
von einer Verlegung der Leitungen nicht die
Rede gewesenwar. Insbesondere wurde in dem
Ankindigungsschreiben die Lage der neuen
Leitungen und Anschlisse nicht erldutert. Auf
die vom Vermieter behauptete miindliche
Mitteilung kam es daher nicht mehr an, da die
Vorschrift des § 554 Absatz 3 BGB eine
schriftliche Ankiindigung erfordere.
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Unabhangig davon, dass dem Vermieter nach
Ansicht des Amtsgerichts bereits kein Anspruch
auf Duldung der MaBnahmen zustand, waren
die weiteren Voraussetzungen fir den Erlass
einer einstweiligen Verfiigung, namlich die
besondere Eilbedirftigkeit, ebenfalls nicht
gegeben. Das Amtsgericht wies darauf hin,
dass der Anspruch eines Vermieters auf
Duldung bestimmter baulicher MaBnahmen
ausnahmsweise nur dann im Weg der einst-
weiligen Verfligung erfolgen kénne, wenn es
sich um dringende, nicht aufschiebbare In-
standsetzungsmaBnahmen handele, die dazu
dienten einer akuten Gefahrdung abzuhelfen.
Die Duldung von ModernisierungsmafBnahmen
kénne demgegeniiber nicht im Wege der
einstweiligen Verfligung erzwungen werden.
Zum einen wirden hierdurch vollendete
Tatsachen geschaffen werden, zum anderen
fehle es bereits deshalb an der EilbedUirftigkeit,
weil der Vermieter auf Grund seiner eigenen
Planung in der Lage gewesen ware, den
Duldungsanspruch rechtzeitig durchzusetzen.
Das Amtsgericht wies darauf hin, dass eine
Instandsetzung beispielsweise dann beson-
ders dringlich sein kdnne, wenn wegen eines
Wasserrohrbruchs die akute Gefahr fir das
gesamte Gebdude bestehe oder wenn ein
Wasserrohr nur zeitgleich in mehreren Woh-
nungen repariert werden kénne, damit die
Wasserversorgung der anderen Mieter nicht
unnétig blockiert wirde. Das Amtsgericht
stellte an dieser Stelle jedoch noch einmal
ausdriicklich klar, dass eine Eilbediirftigkeit
vom Vermieter nicht damit begriindet werden
konne, dass er die Handwerker bereits bestellt
und einen Teil der Arbeiten ausgefihrt habe,
um anschlieBend den von ihm selbst her-
beigefiihrten Zustand zur Begriindung der
Eilbedurftigkeit heranzuziehen. Die vom Ver-
mieter behauptete akute Gefahr eines Wasser-
rohrbruchs konnte er nicht glaubhaft machen.
Der Antrag auf Erlass einer einstweiligen
Verfligung wurde daher abgewiesen.
Mitgeteilt von Rechtsanwalt Henrik Solf

Verzicht des Kaufers einer
Wohnung auf eine Kiindigung

wegen Eigenbedarfs
I
Verpflichtet sich der Kaufer einer ver-
mieteten Eigentumswohnung gegen-
tiber dem Verkaufer, bei dem es sich um
eine juristische Person handelt, inner-
halb von 20 Jahren nach Vertragsschluss
keine Kiindigung wegen Eigenbedarfs
auszusprechen, dann handelt es sich bei

dieser Vereinbarung um eine Regelung
zu Gunsten des Mieters im Sinne des

§ 328 BGB.

Fiir die Beurteilung, ob ein solcher in
einem vorformulierten Vertrag enthal-
tener Kiindigungsverzicht gegen

§ 9 AGBG verstoBt, ist alleine auf die
zur Zeit des Abschlusses des Kauf-
vertrags geltende Rechtslage abzu-
stellen. Bei der Inhaltskontrolle einer
solchen Klausel sind bei generalisie-
render Betrachtung die Interessen des
Verwenders gegeniiber denen des typi-
scherweise beteiligten Kunden abzu-
wagen.

AG Kopenick, Urteil vom 25.03.2003
-50C6/03 -

Die Vermieterin hatte die von der Mieterin
gemietete Wohnung im Jahre 1996 von einer
Wohnungsbaugenossenschaft (der Rechts-
nachfolgerin einer friiheren Kommunalen
Wohnungsverwaltung) gekauft. In dem Kauf-
vertrag war unter anderem folgende Regelung
aufgenommen:

.Der Kéufer verpflichtet sich gegentiber dem
Verkdufer innerhalb von 20 Jahren ab Ver-
tragsschluss keine Kiindigungen wegen Eigen-
bedarfs, auch nicht nach § 564 b Abs. 2
Ziffer 3 BGB, oder entsprechender kiinftiger
Bestimmungen auszusprechen.”

Die Vermieterin hatte gleichwoh! eine Kiin-
digung wegen Eigenbedarfs ausgesprochen,
weil ihr Sohn die Wohnung benétige.

Die Mieterin bestritt unter Hinweis auf den in
der Vertragsklausel vereinbarten Kiindigungs-
ausschluss die Wirksamkeit der Kiindigung.
Die darauthin von der Vermieterin erhobene
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Raumungsklage wurde vom Amtsgericht ab-
gewiesen.

Nach Auffassung des Amtsgerichts steht einer
wirksamen Kiindigung gemaB § 573 Abs. 2 Nr.
2 BGB entgegen, dass sich die Vermieterin auf
Grund der oben genannten Klausel zu Gunsten
der Mieterin verpflichtet habe, auf die Eigen-
bedarfskiindigung flir einen Zeitraum von 20
Jahren ab Vertragsschluss zu verzichten. Bei
dieser Klausel handele es sich gemaB § 328
BGB um einen wirksamen Vertrag zu Gunsten
Dritter, ndmlich des jederzeit bestimmbaren
Mieters der Wohnung. Eine andere Auslegung
lasse diese Bestimmung nicht zu, da ein
Verzicht auf Eigenbedarf gegeniber der
Verkauferin, bei der es sich um eine juristische
Person handelt, die nicht unmittelbare Be-
sitzerin der Wohnung ist, unsinnig ware. Etwas
anderes konne auch nicht daraus hergeleitet
werden, dass die Verkauferin als Wohnungs-
unternehmen nach § 5 Abs. 1 Altschulden-
hilfegesetz verpflichtet gewesensei, 15% ihres
Wohnungsbestands zu privatisieren und der
Senat in diesem Zusammenhang die Ver-
einbarung eines befristeten Ausschlusses von
Eigenbedarfskiindigungen empfohlen habe.
Das mag zwar politisch so gewollt gewesen
sein, hatte aber die Verkduferin nicht dazu
verpflichtet.

Das Gericht sah in der Klausel auch keinen
VerstoB gegen § 9 AGBG, der vorliegend
weiterhin anwendbar sei.

Nach der zur Zeit des Vertragsschlusses gelten-
den Rechtslage, worauf nach Ansicht des
Amtsgerichts allein abzustellen sei, ware auch
unter Berlicksichtigung der Entscheidung des
Oberverwaltungsgerichts von Berlin (mit der
die Zweite Zweckentfremdungsverbotsverord-
nung riickwirkend zum 01.09.2000 auBer
Kraft gesetzt wurde), eine Eigenbedarfs-
kiindigung nach dem Sozialklauselgesetz in
Verbindung mit der dazu ergangenen Berliner
Verordnung flr die Dauer von zehn Jahren
ausgeschlossen gewesen. Darauf, ob ein
Verzicht auf eine Eigenbedarfskiindigung fir
die doppelte Zeit die Vermieterin unter
Beriicksichtigung ihrer vorgetragenen be-
rechtigten Interessen an der Eigennutzung der
Wohnung individuell unangemessen beein-
trachtigt, komme es bei einer Inhaltskontrolle
dieser Klausel nicht an.

Abzuwdgen seien bei generalisierender Be-
trachtung vielmehr die Interessen des
Verwenders einer Formularklausel gegeniber
den Interessen des typischerweise beteiligten
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Kunden. Unter Beriicksichtigung dieser Inte-
ressen sei die Dauer des Verzichts auf eine
Eigenbedarfskiindigung gegeniiber den je-
weiligen Mietern nicht als unangemessen im
Sinne des § 9 AGBG anzusehen, denn der
Erwerb vermieteter Wohnungen, die zu einem
erheblich geringeren Kaufpreis verduBert
wiirden als leerstehende Wohnungen, erfolge
in der Regel als Kapitalanlage und nicht aus
Griinden der Eigennutzung.
Aus den genannten Griinden bedurfte es nach
Auffassung des Amtsgerichts auch keiner
weiteren Interessenabwdgung und es kam
auch nicht auf die Frage an, ob der geh-
behinderten Mieterin auf Grund ihres hohen
Alters (sie war 90 Jahre) und ihrer unstreitigen
schweren Erkrankung ein  Anspruch auf
unbefristete Fortsetzung des Mietverhaltnisses
gegen die Vermieterin zustand.

Mitgeteilt von Rechtsanwalt Ingo Kruppa

Kiindigung eines

Wochenendgrundstiicks

Der Péchter eines Wochenendgrund-
stiicks (Datscha) ist nicht verpflichtet,
die mit dem Grundstiick fest verbun-
dene (und nach den Vorschriften des
Zivilgesetzbuches der DDR ehemals in
seinem Eigentum stehende) Laube auf
seine Kosten zu entfernen, wenn er mit
dem Verpachter nach dem 03.10.1990
einen neuen Pachtvertrag geschlossen
hat.

AG Kopenick, Urteil vom 24.04.2003
- 14 C 26/03 -

Der Pachter schloss im Jahre 1961 mit der
damaligen staatlichen Verwalterin (der Kom-
munalen Wohnungsverwaltung  Kdpenick)
einen Pachtvertrag Uber ein Grundstlick in
Berlin-Muggelheim. In dem Vertrag war
vereinbart, dass der Pachter Eigentiimer der
auf dem Geldnde stehenden Wohnlaube
werden soll. Mit Schreiben vom 01.10.1991
meldete sich die Erbengemeinschaft beim
Pachter und teilte mit, dass die Notwendigkeit
bestehe, das Pachtverhaltnis zum 01.01.1991
neu auszugestalten. Daraufhin schloss der
Pachter mit der Erbengemeinschaft am
25.01.1992 einen neuen Pachtvertrag. In § 1
dieses Pachtvertrags wurde ausdriicklich ver-
einbart, dass die auf dem Grundstlick be-
findliche Wohnlaube Eigentum des Pachters
ist.

Im Jahre 2002 wurde das Pachtverhaltnis
durch die Erbengemeinschaft schriftlich ge-
kiindigt. Auf dem oben genannten Grundstiick
befindet sich bis heute die Wohnlaube, welche
mit dem Grundstiick fest verbunden ist und
durch ihre Entfernung zerstort wiirde. Die
Erbengemeinschaft verlangt vom Pachter den
Abriss und die Entfernung der Wohnlaube.
Das Amtsgericht hat die Klage der Erben-
gemeinschaft abgewiesen. Es wies darauf hin,
dass in dem Pachtvertrag (vom 25.01.1992)
ein Anspruch der Erbengemeinschaft auf
Abriss der Laube durch den Pachter nicht
vereinbart war. Zum Zeitpunkt der Riickgabe
des Grundstuicks durch den Pachter war dieser
auch nicht mehr Eigentiimer der Laube, so dass
die Erbengemeinschaft auch aus diesem
Grund den Abriss und die Entfernung nicht
verlangen konnte.

Das Amtsgericht vertrat die Ansicht, dass auf
den am 25.01.1992 geschlossenen Pacht-
vertrag ausschlieBlich das Biirgerliche Gesetz-
buch anwendbar sei. Das in den neuen Bun-
deslandern haufiger noch bestehende Sonder-
eigentum der Pachter an den auf den Grund-
stlicken stehenden Gebduden komme hier
nicht zur Anwendung. Zwar habe auf Grund
der Ubergangsvorschriften im Einfiihrungs-
gesetz zum Birgerlichen Gesetzbuch das
Zivilgesetzbuch der DDR auch nach dem
03.10.1990 befristet fir die sog. , Datschen-
Grundstiicke” gegolten. Diese befristete Fort-
geltung des alten Rechts sei jedoch dann nicht
anzuwenden, wenn nach Inkrafttreten des
Blirgerlichen Gesetzbuchs in den neuen
Bundeslandern ein neuer eigenstandiger Ver-
trag den alten Vertrag ersetze. Die Ansicht der
Erbengemeinschaft, nach der mit dem Ab-
schluss des neuen Vertrags die alte Rechtslage
nur fortgeschrieben werden sollte, fand das
Amtsgericht nicht Uberzeugend. Die da-
maligen Vertragsparteien hatten das Rechts-
verhaltnis auf eine neue rechtliche Grundlage
stellen wollen. Dieser Neuabschluss des
Vertrags konnte nach Ansicht des Amts-
gerichts ausschlieBlich auf der Grundlage des
zu diesem Zeitpunkt bereits geltenden Biir-
gerlichen Gesetzbuches erfolgen.

Das Amtsgericht wies die klagende Erben-
gemeinschaft insbesondere darauf hin, dass
bei Fortgeltung des alten Rechts in Verbindung
mit den Ubergangsvorschriften eine Kiindi-
gung des Pachtvertrags nur unter den Vor-
aussetzungen des § 554 BGB (alte Fassung:
fristlose Kiindigung wegen Zahlungsverzugs)
moglich gewesen ware. Der Umstand, dass die
Erbengemeinschaft das Pachtverhaltnis wirk-
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sam kiindigen konnte, hatte gerade seine
Ursache darin, dass der Pachter einen neuen
Pachtvertrag mit der Erbengemeinschaft
geschlossen hatte.

Die Wohnlaube konnte nach den Feststel-
lungen des Amtsgerichts nur durch vollstan-
dige Zerstérung entferntwerden. Danach dem
Biirgerlichen Gesetzbuch das Eigentuman den
wesentlichen Bestandteilen eines Grund-
stlicks (zu denen auch die Wohnlaube gehort)
mit dem Eigentum am Grundstlick zusam-

menfallt, war der Pachter mit Abschluss des
neuen Pachtvertrags nicht mehr Eigentimer
der Wohnlaube. An diesen zwingenden
dinglichen Rechtsfolgen des Biirgerlichen
Gesetzbuchs konnte auch die anderweitige
Vereinbarung im Pachtvertrag nichts andern.
Da ein Anspruch der Erbengemeinschaft
gegen den Péchter auf Abriss der ihr selbst
gehdrenden Wohnlaube nicht bestand, wurde
die Klage abgewiesen.

Mitgeteilt von Rechtsanwalt Oliver Marson

Anmerkung:

In juristischer Hinsicht ist dem Urteil des
Amtsgerichts Kdpenick nichts hinzuzufiigen.
Der vorliegende Sachverhalt zeigt jedoch
deutlich, dass man sich auf die Aussage des
Vermieters/Verpachters ,Wir miissen den
Vertrag aufeine neue Grundlage stellen” nicht
verlassen sollte. In den meisten Féllen
verschlechtert sich mit dem Abschluss eines
neuen Vertrags die Position des Mieters. Wir
kénnen daher nur empfehlen eine unserer
Beratungsstellen aufzusuchen.

SERVICE, AGs UND VOR-ORT-BUROs

TELEFONBERATUNG

Telefonische Kurzberatung fiir Mitglieder der Berliner MieterGemein-
schaft ist nur bei allgemeinen und einfachen rechtlichen Fragen moglich.
Bitte nennen Sie zu Beginn des Anrufs lhre
Mitgliedsnummer (Sie finden diese im Adressfeld Ihres
MieterEchos) und lhren Namen.

Fassen Sie sich bitte im Interesse weiterer Rat suchender Mitglieder
kurz. Es kann hilfreich sein, wenn Sie sich vor dem Anruf Ihre Frage
notieren.

Beachten Sie bitte, dass in den meisten mietrechtlichen Angelegenheiten
ein Beratungsgespriich und die Einsichtnahme in den Mietvertrag sowie
in weitere Unterlagen zwingend notwendig sind. Seien Sie bitte nicht
enttiiuscht, wenn die Berater/innen Sie in diesem Fall an unsere
Beratungsstellen verweisen. Die Berater/innen werden lhnen dann
gezielte Hinweise dafiir geben, welche Unterlagen Sie zur Beratung
vorlegen miissen.

Die telefonische Kurzheratung kann man iiber die Telefonnummern
2100 25 71 und 21 00 25 72

zv folgenden Zeiten in Anspruch nehmen:

Dienstag 15 bis 17 Uhr
Donnerstag 15 bis 17 Uhr
Freitag 14 bis 16 Uhr

SOZIALBERATUNG

Informationsabende mit Beratung zu den Themen Wohngeld,
Mietschulden, Umgang mit Amtern und Behdrden etc. finden

jeden ersten Donnerstag im Monat um 19 Uhr

(wenn dieser Tag auf einen Feiertag fillt, wird der Termin um eine
Woche verschoben)

in der Geschiiftsstelle der Berliner MieterGemeinschaft
MockernstraBe 92, 10963 Berlin, statt.

Die Beratung ist auch fiir Nicht-Mitglieder offen.

Niichste Termine: 2.10., 06.11. und 04.12.2003
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ARBEITSGRUPPEN

Arbeitsgruppe Umwandlung:
Mittwochs ab 15 Uhr unter der
Telefonnummer 215 90 62 oder E-Mail: bmg-ag@ipn.de

Arbeitsgruppe Betriebskosten:
Termine fiir das niichste Treffen bitte erfragen unter Tel. 215 90 99

Anti-Scientology-Initiative:

Unsere Seite im Internet finden Sie unter
www.mieter-gegen-scientology.de

VOR-ORT-BUROs

Hier finden Sie Informationen, Tipps, Kontakte

und haben die Méglichkeit der Berliner MieterGemeinschaft
beizutreten. Die Termine fiir die Rechtsheratung entnehmen Sie bitte
der hinteren Umschlagseite.

Hellersdorf

Mittwochs 18 bis 19 Uhr, Albert-Kuntz-Strafle 58,
MITTENDRIN in Hellersdorf e. V., &

[ Louis-Lewin-Strafle,

&5 154, 195, X 54 Lovis-Lewin-Strafle

Lichtenberg

jeden 1. Donnerstag im Monat, 16 his 18 Uhr,
Landsherger Allee 130, Sozio-Kulturelles Zentrum
© Landsherger Allee, =25, 6, 7, 8, 15, 27

&5 156, 348
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Die Beratungsstellen werden nach den alten Bezirksnamen aufgefiihrt.

3eratungsstellen

Die Angaben gelten fiir das laufende Quartal und in der Regel auch dariiber hinaus.
Dennoch kénnen mitunter Anderungen auftreten. Rufen Sie im Zweifelsfall vor dem
Aufsuchen einer Beratungsstelle unsere Geschéftsstelle unter 216 80 01 an.

m Charlottenburg

Montag 18.30 bis 19.30 Uhr,
Sophie-Charlotten-StraBe 51/52,
Ecke PhilippistraBe, im Jugendladen,
M Kaiserdamm

m Friedrichshain

zusammen mit der ,UBI Mieterladen”

Montag 18 bis 20 Uhr und

Donnerstag 19 bis 20 Uhr, .
KreutzigerstraBe 23, im Mieterladen, &,
[ SamariterstraBe, === 2

m Hellersdorf

Mittwoch 18 bis 20 Uhr,
jeden 2. und 4. Mittwoch im Monat
Albert-Kuntz-StraBe 58, MITTENDRIN in
Hellersdorf e.V., &, [ Louis-Lewin-StraBe,
&3 Louis-Lewin-StraBe 154, 195, X 54

m Hohenschonhausen

Dienstag 18 bis 20 Uhr,
HauptstraBe 13, bei der Arbeiterwohlfahrt, d&,
=8 5, 13, 15, 18, &4 Storchenhof 142, 256

m Kopenick

Montag 18 bis 20 Uhr,
WilhelminenhofstraBe 42, im BIZO,
© Schoneweide, weiter mit &= 26, 61 oder 67

Donnerstag 18.30 bis 20 Uhr,
jeden 1. und 3. Donnerstag im Monat,
PuchanstraBe 9, im Rabenhaus, &,
© Kopenick, &5 360, 369, = 60, 61, 62, 63, 68

m Kreuzberg

Montag 19 bis 20 Uhr,

BergmannstraBe 14,

Stadtteilausschuss Kreuzberg e.V.

[ GneisenaustraBe, Mehringdamm
Mittwoch 16 bis 17.30 Uhr,

MackernstraBe 92, Ecke YorckstraBe,

M Maockerbriicke, Mehringdamm,

YorckstraBe, © YorckstraBe

terciiman bulunmaktadir
Donnerstag 18.15 bis 19 Uhr

Mehringdamm 114,

im Elternzentrum, Raum 403a, 2. Stock,

[ Platz der Luftbriicke
Freitag 18 bis 19 Uhr,

AdalbertstraBe 95 A, Gartenhaus, bei KOTTI e.V.

[ Kottbusser Tor, & 129

Tiirk avukatimizada danisabilirsiniz

m Lichtenberg

Montag 18.30 bis 20 Uhr,
jeden 1. und 3. Montag im Monat,
Gundelfinger StraBe 25, im Seniorenklub,
© Karlshorst, M Tierpark

Dienstag 17 bis 19 Uhr,
Frankfurter Allee 149, 1. Stock, in der Bibliothek,
M und © Frankfurter Allee

Mittwoch 18.30 bis 20 Uhr,
jeden 2. und 4. Mittwoch im Monat
Franz-Jacob-StraBe 22, mittleres Punkthochhaus, Parterre
Mieterbeirat Anton Saefkow, — (eine Begleitperson ist
erforderlich), © Storkower StraBe,
&3 Franz-Jacob-StraBe 156, 257,
===, Anton-Saefkow-Platz 8, 27
Achtung: Ab November neuer Ort und
gednderte Zeit
Mittwoch, 17.30 bis 18.30 Uhr
jeden 2. und 4. Mittwoch im Monat
Anton-Saefkow-Platz 14, 1. Etage, Anton-Saefkow-
Bibliothek, &,
© Storkower StraBe, &=, Anton-Saefkow-Platz 8, 27
&S Franz-Jacob-StraBe 156, 257
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Donnerstag 18.30 bis 20 Uhr,
jeden 2. und 4. Donnerstag im Monat,
Einbecker StraBe 23, Hochparterre, in der Geschaftsstelle
der Volkssolidaritdt, [ und © Lichtenberg

m Marzahn
Montag 18 bis 19.30 Uhr,
Ab November bitte in der Geschaftsstelle
nachfragen!
Alt-Marzahn 23, im , KulturGut”,
© Marzahn
Dienstag 18 bis 19.30 Uhr,
jeden 1. und 3. Dienstag im Monat
(vorerst befristet bis Jahresende 2003)
Mérkische Allee 414, Kiek in e.V., Nachbarschaftshaus, d,
© Ahrensfelde

m Mitte

Mittwoch 19 bis 20 Uhr,
TucholskystraBe 32, Ecke AuguststraBe,
Comic-Bibliothek ,Bei Renate”
© Oranienburger StraBe, Hackescher Markt,
[T Oranienburger Tor, WeinmeisterstraBe
&1, 6,13

m Neukélin
Dienstag 18.15 bis 19.15 Uhr,
Kottbusser Damm 793, 4. Hof,
Zugang: Hobrechtstr. 55, im Nachbarschaftsladen ,elele”,
[ SchonleinstraBe, Hermannplatz,
&5 Hohenstaufenplatz 141
Mittwoch 18 bis 19.30 Uhr,
FuldastraBe 48-51, in der Martin-Luther-Kirche,
EG links, @ Rathaus Neukoélin

= Pankow

Dienstag 18 bis 20 Uhr,
jeden 1. und 3. Dienstag im Monat,
Elsa-Brandstrom-StraBe 6, Hausclub
[@ VinetastraBe, === 50, 52, 53, &H 250

= Prenzlauer Berg

Montag 18 bis 19.30 Uhr,
Templiner StraBe 17, im Laden der
Betroffenenvertretung, , BV Teute”,
[ Senefelder Platz, Rosenthaler Platz,
Rosa-Luxemburg-Platz,
=8 6, 8, 13, 53, &4 157

Montag 19 bis 20 Uhr,
Oderberger StraBe 50, im Verein So oder So
(Kiez-Kantine), 0 Eberswalder StraBe,
= 13, 20, 50, 53
Dienstag 19.30 bis 20.30 Uhr,
Kéthe-Niederkirchner-StraBe 12, Kiezladen der
Betroffenenvertretung Botzow-Viertel, d
&R 2, 3,4
Mittwoch 18.30 bis 19.30 Uhr,
WichertstraBe 20,
im Kieztreff der Volkssolidaritat,
M und © Schénhauser Allee, & 13
Donnerstag 18.30 bis 20 Uhr,
Christburger Str. 38, im ,Baobab”,
zus. mit dem Biirgerverein
Rund um die RykestraBe”, &,
== 1,2

m Schoneberg

Dienstag 18.30 bis 19.30 Uhr,
CranachstraBe 7, in der Sozialstation, &,
© Friedenau

Dienstag 19 bis 20 Uhr und

Donnerstag 19 bis 20 Uhr,
NollendorfstraBe 38, im Mieterladen ,NOLLZIE",
[T Nollendorfplatz

m Spandau

Mittwoch 19 bis 20 Uhr,
jeden 1. und 3. Mittwoch im Monat,
MauerstraBe 6, im Kulturhaus Spandau,
[ und © Spandau

m Steglitz
Montag 18.30 bis 19.30 Uhr,
Osdorfer StraBe 121, bei der Arbeiterwohlfahrt
© Osdorfer Str., &5 186 ab [0 Rathaus Steglitz,
=H110
Mittwoch 19 bis 20 Uhr,
Holsteinische StraBe 38, im Biiro Biindnis 90/ Die Griinen
(Tiefparterre links, bitte klingeln)
[ Walther-Schreiber-Platz © FeuerbachstraBe,
&5 148, 185, 186

= Tempelhof

Montag 18 bis 19 Uhr,
Kaiserin-Augusta-Strafe 23,
in der Kirchengemeinde Alt-Tempelhof,
[T Kaiserin-Augusta-StraBe

m Tiergarten

Donnerstag 18 bis 19 Uhr,
StephanstraBe 26, im Laden der
Betroffenenvertretung Stephankiez,
[ BirkenstraBe

m Treptow

Mittwoch 18 bis 19 Uhr,
DarpfeldstraBe 54, Jugendhilfe
Treptow-KéIn e. V., in der Alten Schule,
© Treptow-Adlershof

m Wedding

Donnerstag 18 bis 19.30 Uhr,
MalplaquetstraBe 32, im Treffpunkt M 32,
M Leopoldplatz, Nauener Platz
Eingang Tageszentrum

m WeiBBensee

Dienstag 18 bis 19.30 Uhr,
jeden 1. und 3. Dienstag im Monat,
BizetstraBe 75, Ecke Herbert-Baum-StrafBe
in der Berliner Stadtmission, d&,
= AlbertinenstraBe 2, 3, 4, 13, 23, 24, &4 255

m Wilmersdorf

Montag 19 bis 20 Uhr,
jeden 2. und 4. Montag im Monat,
BlissestraBe 14, im Café ,blisse 14", Seminarraum 1, d,
[ BlissestraBe

Die MieterGemeinschaft bietet ihren Mitgliedern
derzeit Mietrechtsberatung in den obenstehen-
den Beratungsstellen, von denen sind die
behindertengerechten durch & gekennzeichnet.

In allen Beratungsstellen werden Sie als Mitglied
von auf Mietrecht spezialisierten
Rechtsanwaltinnen und Rechtsanwalten beraten.
Bringen Sie Ihre letzte Beitragsquittung (oder das
letzte MieterEcho auf Ihren Namen) mit! Und
vergessen Sie nicht Ihre Mietunterlagen,
einschlieBlich Mietvertrag!

Achtung! In unserer Geschaftsstelle
und in den Vor-Ort-Biiros finden nur
wahrend der Beratungszeiten
Rechtsberatungen statt.
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