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Probleme mit dem Vermieten

Bei der Berliner MieterGemeinschaft kdnnen Ratsuchende
kostenlos folgende Informationsblatter bestellen, die Mieter-
Innen helfen sollen, ihre Rechte wahrzunehmen.

[_Batriebskosten [Kilndigung
[Eigentiimerwechsel [“Méngelbeseitigung
[_Umwandlung [Mieterhdhung (Ost)
in Eigentums- ["Mieterhdhung (West)
ihzill(lcly:?eenlt [_Mietvertrag
arechnung [_Mbdernisierung
[“Kdin Zutritt ohne [ Untermiete
Voranmeldung [“Wbhnflache

Ankreuzen und mit Briefmarken im Wert von 1,50 DM einfach
an folgende Adresse schicken:

Berliner MieterGemeinschaft e.V.,

Mockernstr. 92,

10963 Berlin, Tel.: 216 80 01

Absender:

Name

Vorname

StraBe

PLZ Ort
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BEITRITTSERKLARUNG @

Fiir Mitglieder mit Wohnsitz

in WestBerlin:
[Aufpahmegebiihr 5- DM
[Jatmesbeitrag mit Rechtsschutz' 105~ DM
[Jaiesbeitrag ohne Rechtsschutz? 54,50 DM

Fiir Hausgemeinschaften:

(Mindestens 5 Mieterlnnen des Hauses missen gleich-

zeitig beitreten und eine[n] Vertrauensmieter[in] wahlen.)
[Jakesheitrag mit Rechtsschutz' im ersten Jahr je Mitglied 99~ DM

[Jafesbeitrag ohne RechtsschutzZim ersten Jahr je Mitglied 44,50 DM

1 ProzeB-Mistrechtsschutz durch Gruppen-Versicherungs-Vertrag mit der ALLRECHT Rechtsschutzversicherung AG.
Der Rechtsschutzanteil in Hohe von 50,50 DM wird an die ALLRECHT abgefiihrt.

Die Mitgliedschaft ohne Rechtsschutz ist nur méglich, wenn eine Police iiber bestehenden Mietrechtsschutz
vorgelegt wird.

Fiir Mitglieder mit Wohnsitz
in OstBerlin:

[_ohbe Aufnahmegebihr
[Jalresbeitrag mit Rechtsschutz' 95~ DM
[ Tallresbeitrag ohne Rechtsschutz? 44,50 DM

Name, Vorname

StraBe, Nr. Berlin

Telefon geb. am

Eigentiimer/in

Verwaltung
Die Satzung erkenne ich hiermit an. Ich bin damit einverstanden, dass meine Daten mittels EDV gespeichert werden.

Berlin, den Unterschrift

Bitte zahlen Sie den Jahresbeitrag (West: plus Aufnahmegebiihr) auf unser Konto: Postbank Berlin,
BLZ 100 100 10, Konto-Nr. 830 71-109 oder erteilen Sie uns folgende EINZUGSERMACHTIGUNG:

Ich bin einverstanden, dass der obige Mitgliedsbeitrag abgebucht wird:

Geldinstitut

Konto-Nr. BLZ

Kontoinhaber/in

Berlin,den — Unterschrift

MdckernstraBe 92 - 10963 Berlin - Telefon 2 16 80 01 - Postbank NL Berlin 830 71-109

Die Geschéftsstelle in der Mckernstralie 92,

Ecke YorckstraBe, in 10963 Berlin, ist tiglich 10 bis 13 Uhr und 14
bis 18 Uhr gedffnet, auBer Mittwochnachmittag (Die Réume stehen
dann ab 16 Uhr der Kreuzberger Mittwoch-Beratungsstelle zur
Verfiigung).

Fahrverbindung: @ Mdckernbriicke, Mehringdamm, YorckstraBe,
© Yorckstrale, Telefon: 2 16 80 01

Die MieterGemeinschaft bietet ihren Mitgliedern derzeit Mietrechtsbe-
ratung in den auf Seite 20 aufgefiihrten Beratungsstellen, von denen
die behindertengerechten durch & gekennzeichnet sind.

Achtung! In unserer Geschéftsstelle, und den Vor-Ort-Biiros findet
wéhrend der Offnungszeiten keine Rechisberatung statt.

Mieterinitiative Hellersdorf
Jeden 2. Dienstag im Monat, 17 Uhr, Auerbacher Ring 40,
(nahe U-Bhf Cottbusser Platz)

Themen: Betriebskosten, Modernisierung sowie weitere
Mietersorgen

Arbeitsgruppe Umwandlung:
jeden Mittwoch ab 15 Uhr unter der
Telefonnummer 215 90 62 oder e-mail: bmg-ag@ipn.de

Infotelefon der Anti-Scientology-Initiative:
mittwochs 19-21 Uhr, Telefon: 611 22 63, von Mietern flr
Mieter

Offene AG Betriebskosten
Montag, 8.11. 99, 18 Uhr, Bezirksamt Hohenschdénhausen,
GroBe-Leege-StraBe 103, Kleiner Sitzungssaal.

Fiir Informationen, Tips, Kontakte
und Beitritte zur MieterGemeinschaft;
keine Rechtsberatung

Friedrichshain

Donnerstag 18 bis 19 Uhr, KreutzigerstraB3e 23, im
Mieterladen, &, 1 Samariter-Stra3e, &= 2

Mittwoch 18 bis 20 Uhr, Stendaler Stral3e 61, Arbeits-
losenzentrum, M Hellersdorf

Pankow

Dienstag, 18 bis 20 Uhr, WolfshagenerstraBe 72 / Ecke
Eintrachtstra3e, im Kiezladen, © Pankow
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Prenzlauer Berg

Montag, 17 bis 19 Uhr, GrellstraBe 14, im ,Grelltreff‘,
Telefon: 4 23 50 86, &, © Prenzlauer Allee

ME 276/99



1.\ 1

M

IV Dlr)e) =22t )1

S. 4 Die Neue Renais-
sance der Reichen -
Armut und Ausgren-
zung im WeltmaBstab

S. 6 Ein zweiter Anlauf - In
Santo André baut die

Partido dos Trabalha-
dores auf die verarm-

ten Bevdlkerungsteile

S. 8 Mietobergrenzen

bleiben Thema

S. 10 Immobilienverwer-
tungsheilage

S. 13 Bezirkskorrespondenz

S. 18

»Entscheidungs-
hilfen...“ — Europas
Sicherheitsindustrie
auf Erfolgskurs

S. 19 Leserbriefe

S. 22 Recht und
Rechtsprechung

S. 24 Unsere
Beratungsstellen

MieterEcho

Herausgeber:

Berliner MigterGemeinschaft e. V.
MackernstraBe 92, 10963 Berlin
Telefon: 2 16 80 01 - Telefax: 2 16 85 15

Postbankkonto Berlin
Konto-Nr. 830 71-109, BLZ 100 100 10

Redaktion: Redaktionskonferenz
Titelblattgestaltung: Foto Volker Eick
Layout: Connye Wolff

Redaktionsschluf: 3. 10. 1999
© Berliner MieterGemeinschaft e.V.
Nachdruck nur nach vorheriger Riicksprache

Druck:
DBC - Druckhaus Berlin Centrum

Der Preis fiir dieses Mitteilungsblatt ist durch den
Mitgliedsbeitrag abgegolten.

Namentlich gezeichnete Beitrdge stimmen nicht not-
wendigerweise mit der Meinung der Redaktion Uberein.

ME 276/99

Glaobalisierung der Wirtschaft fuhrt zur zunehmenden Verarmung
ganzer Bevolkerungsschichten —in Berlin und weltweit. Uberall
leben Menschen, die unter menschenwirdigen Bedingungen
wohnen wollen. Das heif3t fir die meisten, dal3 sie bezahlbaren
Wohnraum bendtigen. Ein Menschenrecht — eigentlich, das derart
mit FURen getreten wird, dal? es das Papier noch nicht Wert ist,
beschrieben zu sein.

Das ME widmet sich dieser Verarmung und Ausgrenzung im
Weltmal3stab am Beispiel der brasilianischen Grof3stadt Sdo Paulo.
Der Bericht von Volker Eick veranschaulicht aber auch einen
Weg, der in Santo André beschritten wird, um aus Armutsquar-
tieren Viertel zu bauen, in denen es sich zu wohnen und zu |eben
lohnt.

Wieder in Berlin verdeutlicht Andrej Holm, wie wichtig Miet-
obergrenzen sind, um der Verarmung und Verdrangung in der

» Metropole* Einhalt zu gebieten. Einer Verdrangung, auf diein
der | mmobilienverwertungsbeilage regelmafiig hingewiesen wird.
Auch der zunehmende Umfang der Bezirkskorrespondenz-Seiten
verdeutlicht die Problematik im Konkreten.

Verdréangung und Ausgrenzung ist auch ein erfolgreiches Geschéft
fur die Sicherheitsindustrie. Uber deren Erfolgskursim europé-
ischen Vergleich ist jetzt eine profunde Untersuchung ver6ffent-
licht worden. Das ME stellt hier einige wesentliche Erkenntnisse
vor und macht auf die Fragen von Sicherheit und auf das
Geschéaft mit der Angst aufmerksam.

T
erkcho

Reiiome M.a.cland.
Nausvealting Gupl

Mieterlnnen, die in

von der M.a.r.l.a.n.d. Hausverwaltung GmbH verwalteten
H&usern wohnen
und Interesse am Erfahrungsaustausch haben,
bitten wir in der Geschéftsstelle anzurufen.

Telefon 216 80 01




Die Neue Renaissance
der Reichen -

Armut und Ausgrenzung
im WeltmaRstab

Konferenzbericht von Volker Eick

Vom 4. bis zum 6. November 1998 fand in Sao Paulo
eine vorrangig von US-amerikanischen und brasilia-
nischen Wissenschaftlerinnen besuchte interdiszipli-
nédre Konferenz unter dem Titel ,,Public Spaces and
Social-Spatial Exclusion: Urban Practices and In-
clusion“ statt, zu der die Fakultéat fiir Stadtentwicklung
und Architektur der staatlichen Universitat Sao Paulos,
der USP, unter maBgeblicher Fiihrung von Maria Cecilia
Loschiavo eingeladen hatte. Hintergrund der Konfe-
renz waren die im Zuge der Globalisierung der Welt-
wirtschaft stattfindenden Ausgrenzungsprozesse, die
durch neoliberale und marktéffnende Politikmuster
strukturiert werden. In Brasilien ist so inzwischen die
Mehrheit der Bevdlkerung verarmt, ausgegrenzt oder
kriminalisiert. Opfer sind nicht nur Favela-Bewohne-
rinnen oder die auch in der bundesrepublikanischen
Presse bekanntgewordenen StraBenkinder, die Todes-
schwadronen zum Opfer fallen, sondern auch Obdach-
lose in Los Angeles und anderen US-amerikanischen
sowie europdischen Stidten. Ziel dieser ersten Konfe-
renz war es, unterschiedliche Erfahrungen auszutau-
schen und alternative Ansétze aus den verschiedenen
Stadten darzustellen. Einige Aspekte der Tagung, mit
einem Schwerpunkt auf der Situation in Sao Paulo,
sollen hier herausgegriffen werden.”

In einer viel beachteten Rede
hat der 1995 zum Prasidenten
Brasiliens gewahlte Soziologie-
professor Fernando Henrique
Cardoso eloquent die Globali-
sierung als einen unausweich-
lichen, kaum steuerbaren und
radikal neuen Prozess bezeich-
net (1996). Dieser Prozess welt-
wirtschaftlicher  Restrukturie-
rung habe, so Cardoso, zwin-
gend zur Folge, dass weltweit,
und so auch in Brasilien, die
Mehrheit der Bevélkerung
schlicht Uberflissig werde. Zur
Herstellung  einer  Neuen
Renaissance seien einzig die
kulturellen und 6konomischen
Eliten der Lander fahig — die
Regierungen, die Intellektuellen
und die Fuhrer der Zivilgesell-
schaft -, deren ethische Aufga-
be darin bestehe, das Uberflls-
sige ,4/5 der Gesellschaft®, das
in Elend und Armut lebt, wenn

mdglich, am Leben zu erhalten,
freilich nur, solange die Stabi-
lititsanforderungen des ,globa-
len Marktes* nicht tangiert wer-
den (vgl. Novy/Mattl 1999).

Auf diesen globalen Markt ver-
wies Professorin Otilia Arantes,
die Parallelen zwischen euro-
paischen und lateinamerika-
nischen Stadten in Hinblick auf
die Kulturalisierung von Stan-
dorten fur die urbanen Eliten
zog. Cultural Events, wie etwa
Messen, die Weltausstellung
EXPO und Olympiabewer-
bungen, haben sich zu einer
neuen Urbanisierungs-Strate-
gie verdichtet. Die Industrie-
und Handelskammer Sao Pau-
los etwa betrachtet Kultur als
»,most important factor as stra-
tegic marketing“, und tatsach-
lich sind die Ausgaben im Kul-
turhaushalt genauso grofB3, wie
diejenigen fir die Landreformim

noch immer von Grof3grundbe-
sitz gepragten Brasilien. Gleich-
zeitig habe der industrielle Um-
bruch zahlreiche industrielle
Arbeitsplatze vernichtet und
den Konzentrationsprozess der
Industrie sogar Uber das Niveau
der Industriestaaten vorange-
trieben. So habe bei Waschmit-
teln der Konzern Unilever 74
Prozent Marktanteil, zwei Fir-
men kontrollieren den Schin-
kenmarkt mit 68 Prozent,
wahrend der Automobilmarkt —
neben mechanischer, Chemie-
und Lebensmittelindustrie —,
Hauptaktionsfeld auslandischer
Konzerne, dominiert wird von
Fiat, GM und Volkswagen, dar-
Uber hinaus mit Importzéllen
gegen Konkurrenz geschitzt
wird.

Gerade an der Verkehrsinfra-
struktur lasse sich, so Nina
Rodrigues, das Auseinander-
driften der paulistanischen Ge-
sellschaft besonders deutlich
sehen. Wéhrend das Stadtzen-
trum von Armutsbevélkerung
gepragt sei, die keinen Zugang
zu eigenen Verkehrsmitteln
habe, pendle die Mittelklasse
mit Bussen und z.T. eigenen
Pkw, und flr die diversen Eliten
werde ein komplexes Highway
System mit Flugplatzanschluss
etabliert, dem zahlreiche Ar-
mensiedlungen zum Opfer fal-
len, woflr vor allem die Rechts-
regierung unter dem Burger-
meister Paulo Maluf (1993-
1997) stand, fortgesetzt durch
den ebenfalls Rechten, Celso
Pitta. Der ,Hyperbourgeoisie”
(Duclos) stehen auf den zahl-
reichen Hochh&usern Hub-
schrauberlandeplatze zur Ver-
fugung. Nur 60 Prozent der
Stadtflache S&o Paulos sind
urbanisiert, der Rest bestehe
aus peripheren Landstrichen,
Favelas und illegal besetztem
Land (20%), Wohnort von 40%
der etwa zehn Millionen starken
Stadtbevélkerung; allein 1,9 Mil-
lionen Menschen (19,4%) woh-
nen in Favelas, etwa 600.000 in
sog. Corticos, Abbruch- oder
nicht zu Ende gebauten Hoch-
hdusern. Zwar sei in den 80er
Jahren die Elektrifizierung von
Uber 40 Prozent aller (legalen)
Haushalte gelungen, doch gelte
das nur fir wenige Favelas und
es gebe exorbitante Defizite
in der Trinkwasserversorgung.
Insbesondere die im Siiden Sao
Paulos liegenden Trinkwasser-
reservoire sind durch das
Anwachsen der Armutsbevélke-
rung und das Ausufern der
Favelas, so die Professorin
Aldaiza Sposati, geféahrdet.

Sposati, an der katholischen
Universitdt Sao Paulos, der
PUC, lehrend, hat gemeinsam

mit weiteren Wissenschaftlerin-
nen 1996 eine ,Social Exclusi-
on/Inclusion Map“ Sao Paulos
vorgelegt, die auf Grundlage
von Analysen der 96 Stadt-
distrikte und in Zusammenar-
beit mit 331 Priestern der Erz-
didzese der katholischen Kirche
Armutsgebiete und Ausgren-
zungspraktiken identifiziert hat,
um, so die auch in englischer
Sprache vorliegende Studie,
,den Bewohnerlnnen Material
an die Hand und den Willen zu
geben, die ungerechten Ver-
haltnisse zu beseitigen” (Spo-
sati). Ungerechte Verhéltnisse
die sich z.B. in einer Einkom-
menspolarisierung  zwischen
Stadtteilen im Verhaltnis von
1:260 abbilden. Dabei sind die
fur 25.000 Reiche auf 16 Mil-
lionen Quadratmetern gebau-
ten gated communities im priva-
tisierten Stadtgebiet ,Alphaville
I-XII* nicht einmal berlcksich-
tigt. Fast 50 Prozent der Bevdl-
kerung leben unter der Armuts-
grenze, bei 12,7 Prozent man-
gelt es sogar an Grundnah-
rungsmitteln.

So wiein Los Angeles, am Pots-
damer Platzin Berlinundin New
York die Privatisierung staat-
licher Dienste und o&ffentlicher
Réaume Platz greift, sind diese
Prozesse auch in Sao Paulo zu
beobachten. Staatliche Polizei,
paramilitdrische Gruppen und
private Sicherheitsdienste ha-
ben zudem begonnen, Obdach-
lose aus der Innenstadt zu ver-
treiben, deren offizielle Zahl mit
etwa 12.000 angegeben wird.

Der US-Jurist Gary Blasy, ander
UCLA in Los Angeles (LA) leh-
rend und langjahriger Vorsitzen-
der der Coalition for the Home-
less, nannte fir LA mit etwa
neun Millionen Einwohnerlnnen
die Zahlvon 70.000, fiir die USA
insgesamt reichen die Schét-
zungen bis zu drei Millionen.
Paul Tapper, als Sozialarbeiter
in der gréBten Obdachlosen-
siedlung LAs, der Skid Row,
tatig, verdeutlichte zudem, dass
in den vergangenen zwanzig
Jahren die Léhne in den USA
um 50 Prozent gesunken, Armut
in einigen Stadtquartieren all-
gegenwartig geworden und
nahe an der Situation von Séo
Paulo sei.

Die Photographin Margaret
Morton, an der Cooper Union in
New York lehrend, belegte mit
einem Diavortrag Uber die als
Tunnelmenschen bezeichneten
Obdachlosen, die sich in New
York in Abwésserkanélen und
anderen unterirdisch gelegenen
Raumen eine Unterkunft
geschaffen haben, das Armuts-
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problem eindricklich. Wesent-
licher Grund fir das unterir-
dische Leben  stadtischer
Armer, so Morton, sei darin zu
sehen, dass Gewalt, Uberfalle
und Angriffe dort wesentlich sel-
tener seien. Gewalt, der in New
York wie in Sdo Paulo, vor allem
durch Todesschwadrone nahe-
zu taglich Menschen zum Opfer
fallen.

David Snow, Soziologieprofes-
sor in Tucson/Arizona, nannte
zwar ebenfalls die Zahl der
Obdachlosenin seiner 750.000-
Einwohner-Stadt — derzeit etwa

politischen Aspekt betrachten.
R&ume kdénnten sowohl politi-
siert wie 6konomisiert werden.
Das zeige sich beispielhaft,
wenn es um Stadterneuerungs-
projekte, die Umnutzung von
Parks oder innerstadtischen
Arealen ginge. Je wichtiger der
Raum Bewohnerlnnen oder
Geschéftsleuten, wie Immobili-
enhandlern, sei, desto schwieri-
ger, ja geféhrlicher, sei es bei-
spielsweise dann, flir Obdach-
lose sich in solchen Raumen zu
bewegen. Obdachlose und
andere stadtische Arme seien
daher auch als dritter Akteur zu

ginaler zu primarem Raum ver-
andert wird (vgl. Snow/Ander-
son 1993").

Maria Angela Faggin, als Pro-
fessorin an der USP tétig, zeich-
nete mit Blick auf die brasilia-
nische Gesellschaft ein noch
dustereres Bild: ,In einem Land,
in dem angeblich nichts verteilt
oder geteilt werden kann,
braucht man auch keinen 6ffent-
lichen Raum mehr“, dieser Ein-
druck drange sich angesichts
der derzeitigen Politik in Brasi-
lien auf, das lediglich noch auf
Wohlstandsinseln  rekurriere.

Armutsbevélkerung habe zuge-
nommen, weil die Lage den
Bewohnerlnnen immer aus-
sichtsloser erscheine. Gleich-
zeitig haben sich die Reichen, je
nach Einkommen, mehr und
mehr in ihren abgesicherten
Quartieren eingegraben. So
kostet ein 60 Quadratmeterap-
partementin Mittelklasse-Quar-
tieren um die 140.000 US-
Dollar, 250.000 in Oberklasse-
Vierteln, und ein freistehendes
Haus mit 100 gm ist fir einen
Betrag zwischen 400.000 und
1,5 Millionen zu bekommen,
wéhrend gleichzeitig 60 Prozent

Armut und Reichtum grenzen
in Sao Paulo dicht aneinander.
Die Favela Monte Azul in den

3.000 registrierte —, warnte
jedoch vor einem schlichten
Vergleich so hoch unterschied-
licher Stadte. Zudem kritisierte
er die einfache Orientierung auf
das Begriffspaar ,6ffentliche
Raume — private Raume”. Viel-
mehr, so Snow, kdme es darauf
an, die darin liegenden Macht-
verhaltnisse zu analysieren. Es
handele sich immer um
L~Lumkadmpfte R&ume®, die je
nach ihrem jeweiligen 6kono-
mischen, aber auch symboli-
schen Wert — in Anlehnung an
Marx also auch undvorallem die
Differenz von Gebrauchswert
far die Bewohnerlnnen und
Tauschwert flr die Spekulanten
— harter umkampft seien.

Dabei habe man nicht nur den
Konflikt zwischen Bewohnerln-
nen, denen es um angenehme
Aufenthaltsorte und Geschéfte-
machern, denen es um Profit
geht, in den Blick zu nehmen,
sondern man musse auch den
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betrachten, als (gleichberech-
tigte) Menschen und Stadtbur-
ger, die um gesellschaftliche
Teilhabe, um Raum konkurrier-
ten. Entsprechend findet Snow
die schlichte Unterscheidung
von ,privat” und ,6ffentlich” zur
Erklarung von Ausgrenzungs-
prozessen wenig hilfreich.

Statt dessen schlagt er vor, die-
se Rdume in ,prime space”, also
Raum, in dem verschiedene
hochwertige Nutzungen kon-
kurrieren, in ,marginal space®,
also Raum, der zur Zeit nicht
verwertet wird, und in ,transitio-
nal space®, also in einen Raum
des Ubergangs zu unterteilen.
Auf dieser Folie, so Snow, las-
sen sich Ausgrenzungsprozes-
se sehr viel besser erklaren, als
mit der schlichten Unterschei-
dung von ,privat” und ,o6ffent-
lich”. Gentrifizierungsprozesse
seien so bspw. als Prozesse zu
charakterisieren, in denen mar-

Outskirts der Millionenstadt.
Foto: V. Eick

Eine Position, der sich auch Pro-
fessor Milton Santos anschloss,
der in seinem Auftaktbeitrag
eine historische Bilanz der von
den Industriestaaten oktro-
yierten  Entwicklungsmodelle
der brasilianischen Politik zog
und feststellte, dass sich Armut
in Brasilien heute direkt aus den
Folgen der Globalisierung ablei-
ten lasse, an der die Eliten des
Landes gleichwohl verdienten.

Dieser so skizzierte Prozess, so
zeigte das die Professorin Ermi-
nia Maricato in ihrem Vortrag,
habe in Sao Paulo inzwischen
dazu gefihrt, dass tiber 50 Pro-
zent der Stadtbevdlkerung vom
regularen Arbeitsmarkt ausge-
schlossen sind. So habe auch
die Zahl der Favela-Bewohner
Anfang der 70er Jahre lediglich
ein Prozent betragen, lag 1980
bereits bei acht Prozent und
heute liege sie bei tber 19 Pro-
zent. Die Gewalt innerhalb der

der Bevdlkerung angesichts
ihrer Léhne nur die Wahl zwi-
schen Favela, illegaler Siedlung
oder tiberteuertem Wohnen zur
Miete haben.

Dass es auch anders geht, zeig-
ten Vertreterlnnen aus der
Arbeiterpartei (PT), der Partido
dos Trabalhadores. Auch Mitar-
beiterlnnen von Vereinen aus
einigen Favelas Sao Paulos, die
ebenfalls zur Konferenz einge-
laden waren, zeigten Ansétze
selbstorganisierten Handelns
auf Stelltafeln und mit Videos
und beteiligten sich zudem an
der Konferenz. Deutlich wurde
dies, als PT-Vertreter ihren
kooperativen Handlungsansatz
vorstellten, mit dem sie auf
Distriktebene zur Verbesserung
der Lage in den Favelas beitra-
gen wollen, fur ihre Zurlickhal-
tung beim Riickbau vergitterter
Stadtareale und offentlicher
Platze jedoch kritisiert wurden



(zum Besuch bei der PT in Séo
Paulo vgl. den nachfolgenden
Beitrag in diesem Heft).

Angesichts der Tatsache, dass
Cardoso die Globalisierung als
alternativios darstellt, es Uber
Stabilitatspolitik — nebenbei an-
gesichts der derzeitigen Finanz-
lage eine sehr erfolglose Stra-
tegie fur den brasilianischen
Nationalstaat — hinaus keine
wirtschaftspolitischen MaBnah-
men gibt, steht nicht zu erwar-
ten, dass Uber Anpassungslei-
stungen an den globalisierten
Weltmarkt hinaus, Impulse von
den nationalen Regierungen
zur Verbesserung der Situation
der Bevélkerungsmehrheit aus-
gehen. Hoffnungen bestlinden
aber, so die Veranstalterlnnen,
in Hinblick auf Organisations-
anséatze auf lokaler Ebene. Die-
ses Fazit zogen, bei aller Unter-
schiedlichkeit der Ausgangssi-
tuationen, alle Vertreterlnnen
der Konferenz, ob aus den USA,
Brasilien, der Bundesrepublik
oder Frankreich. Verabredet
wurde, in einem internationalen
Forschungsverbund die Zusam-
menarbeit zu intensivieren und
die Diskussionen fortzusetzen.
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" Die Publikation samtlicher
Tagungsbeitrage wird derzeit
in Brasilien vorbereitet.

Dazu gehéren auch der Bei-
trag von David Snow und hier
nicht erwahnter weiterer
Referentinnen.

Ein zweiter Anlauf -

in Santo André baut die Partido dos

Trabalhadores auf die

verarmten Bevolkerungsteile

Von Volker Eick

Auf lokaler Ebene setzen sich verschiedene Organisa-
tionen Sao Paulos mit den Folgen der Globalisierung
fiir die verarmten Bevdlkerungsteile auseinander, bei
der die Verbesserung der Lebensbedingungen vor
allem der Favela-Bevdlkerung im Vordergrund steht.
Nach einer ersten Amtsperiode von 1989 bis 1992 ist
mit den Wahlen von 1997 nun zum zweiten Mal die
Arbeiterpartei Brasiliens (PT) in St. André im Bundes-
staat Sdo Paulo in der Regierung. Auf Einladung der
Partido dos Trabalhadores (PT) hatten die Kongress-
teilnehmerinnen (vgl. nebenstehenden Beitrag) Gele-
genheit, sich mit der aktuellen Politik der PT, deren
Schwierigkeiten vor Ort sowie mit den Griinden fiir die
Wahlniederlage gegen die konservative PPB, die Part-
ido Progressista Brasileira, von 1992 auseinanderzu-
setzen. Dies, nachdem sie jetzt mit 64 Prozent der Stim-
men gewahlt wurde und damit Uber eine stabile
Riickendeckung der Bevolkerung verfiigt.”

St. André liegt in der sogenannt-
en Greater ABC Region stdlich
von Sao Paulo, einem der welt-
gréBten Industrieareale, das
1930 bis 1985 im Zuge der
sogenannten  Importsubstitu-
tion aufgebaut wurde, und
zugleich der drittgréBte Kon-
summarkt mit etwa 3 Millionen
Einwohnerlnnen hinter den
Metropolen Sao Paulo und Rio
de Janeiro ist. So wuchs zwi-
schen 1938 und 1980 die indus-
trielle Produktion um den Faktor
26. So hat sich, obwohl sich die
Bevodlkerung im selben Zeit-
raum verdreifachte, das reale
Bruttoinlandsprodukt real ver-
finfzehnfacht. Mittlerweile ist
das Gebiet ein Paradebeispiel
fir exorbitante Verdichtung,
schlechte Lebensbedingungen,
massive Umweltvergiftung und
Massenarbeitslosigkeit. In wei-
ten Teilen zu einer riesigen

Industriebrache  verkommen,
nicht zuletzt, weil der hohe
gewerkschaftliche  Organisie-

rungsgrad fur die Arbeiterlnnen
hohe Léhne und vergleichswei-
se abgesicherte Arbeitsplatze
durchsetzen konnte. Das meist
multinationale Kapital investier-
te in neue Technologien, ratio-
nalisierte oder wanderte — wie
die Massenglter produzierende
Industrie — daher in die sudlich
gelegenen Landesteile ab und
lieB eine ausgelaugte Region
mit Millionen von Armen zur(ick.
Deutlich verschérfte sich die

Situation dann im Zuge der
Finanzkrise der 80er Jahre und
durch die Reaktionen der brasi-
lianischen Nationalregierung,
dem sogenannten Plano Real
von 1994, der Markt6ffnung und
Preisstabilitdt anstrebte. Unter
Cardoso wurde diese Politik
noch intensiviert, Brasiliens Off-
nung fur den Weltmarkt vor
allem in den Bereichen Petro-
chemie und Beiprodukten und
in der Automobil- und Mé&bel-
industrie ausgeweitet, wéhrend
kaum Wert auf die Entwicklung
eines funktionierenden Binnen-
marktes gelegt wurde.

Arbeitslosigkeit, Armut, die
Informalisierung der verbliebe-
nen Arbeitsbeziehungen im
ungarantierten Dienstleistungs-
sektor und die fehlende bun-
desstaatliche  Koordinierung
lieBen die Region auf lokaler
Ebene verarmen, so der Bera-
ter des Blrgermeisters von St.
André, Jeroen Klink. Dagegen
versuche seine Regierung in
der 620.000 Einwohnerinnen
umfassenden Stadtregion auf
regionaler Ebene mit den umlie-
genden sechs Gemeinden, aus
denen sich die Greater ABC
Region zusammensetzt, zu-
sammenzuarbeiten (im sog.
Council of the Greater ABC
Region); derzeit mangelt es an
Bereitschaft des Nationalstaats,
diese Anstrengungen zu unter-
stitzen. Es sind dennoch mitt-
lerweile 18 Regionen gebildet,

acht zentrale Problembereiche
identifiziert und 26 Themen-
blécke entwickelt worden. Und
aufderlokalen Ebene seimitder
sntegrierten Strategie zur Lin-
derung der Armut” (die Integra-
ted Poverty Alleviation Strategy)
ein Ansatz entwickelt worden,
der sich konkret auf die Bedirf-
nisse der Bewohnerlnnen vor
Ort, und hierbei insbesondere
auf die Anforderungen in den
Favelas, konzentriere. Auch
die Kriminalisierung stadtischer
Armer gehére damit wieder zur
Geschichte.

So habe man beispielsweise im
Bereich des Wohnungsbaus
insbesondere auf die 123 Fave-
las in der Stadtregion mit ihren
67.000 Bewohnerlnnen orien-
tiert, in den Worten von Klink:
,die Tatsache der ,informellen
Stadt” bertcksichtigt. In diesem
Sinne haben wir ein Programm
entwickelt, dass auf die Stabili-
sierung und Verbesserung der
bestehenden Wohnstrukturen
abhebt (slum upgrading). Das
haben wir schon von 1989 bis
1992 getan, doch jetzt verbin-
den wir es mit Programmen, die
Arbeitsplatze schaffen, mit Al-
phabetisierung und der Unter-
stitzung von Selbstverwal-
tungsstrukturen.“ Die von der
konservativen Regierung be-
gonnene Privatisierung der Kin-
dergérten und Community Cen-
ter wurde im Zuge des Public
Power Program ruckgéngig
gemacht und mit spezieller For-
derung der Kinder und Jugend-
licher flankiert (,Little André Citi-
zens Program”). Das Public
Power Program setzt sich aus
den Einzelprogrammen Em-
ployment/Income  Generating
(ArbeitsbeschaffungsmafBnah-
men), Pleasant City (Kultur,
Sport, OPNV-Ausbau), Popular
Participation (Demokratisierung
der Verwaltung; direkte Mitspra-
che der Bewohnerlnnen bei
Investitionsentscheidungen)
und der Administration Moder-
nization (Transparenz der Ent-
scheidungen; 6&ffentliche Betei-
ligung) zusammen.

Habe in der vorangegangenen
Wahlperiode der Schwerpunkt
mehr auf strategischen Ent-
scheidungen gelegen und somit
kurzfristig keine sicht- und spur-
baren Erfolge gezeigt, habe
man sich diesmal starker auch
an SofortmaBnahmen orien-
tiert, um die Bevélkerung besser
integrieren zu kénnen. Das zen-
trale Problem bleibe allerdings
die Finanzierung der MaBnah-
men. Ahnlich argumentiert auch
der Sozialwissenschaftler And-
reas Novy, wenn er schreibt:
,Die Wahlniederlage spiegelt
auch das Unvermdgen der PT
wider, die Ressourcenausstat-
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tung der Armen zu verbessern.
Dies lag zwar weitgehend
auBerhalb der Kompetenzen
der Stadtregierung, die keiner-
lei Verantwortung fur die natio-
nale Wirtschaftskrise, die Fi-
nanzkrise des brasilianischen
Staates allgemein und der Stadt
Sé&o Paulo im Besonderen trug
(...). Die auf eine langerfristige,
rationale Nutzung der Mittel
ausgerichtete Strategie fand bei
den eher auf kurzfristige Ergeb-
nisse orientierten Allerdrmsten
wenig Unterstitzung. (...) Zu-
sammenfassend kann also fest-
gehalten werden, dass eine
erfolgreiche Reformpolitik des
Lokalstaates sowohl stadtpla-
nerische Akzente in Richtung
Demokratisierung setzen als
auch eine kurzfristige materiel-
le Besserstellung der Armen
gewahrleisten muss.”

Dies, so scheint es, ist derzeit
die Messlatte der PT in St. And-
ré, wo 85.000 Familien unter der
offiziellen Armutsgrenze leben.
So sind die Schulen ebenfalls zu
Community Centers ausgebaut
worden, haben auch Straf3en-
kinder wieder Zugang zu den
Gebauden (,Open Schools").
Mit integrierten StraBen-, Woh-
nungsbau-, Be- und Entwéasser-
ungsprogrammen, die den hau-
fig an Steilhdngen liegenden
Favelas Stabilisierung gegen
die heftigen Regenfélle geben
sollen, werden die Lebensbe-
dingungen verbessert, unter-
stitzt durch Mikro-Kreditpro-
gramme (,People’s Bank”), Fa-
miliengesundheitsprogramme

nach kubanischem Modell und
ArbeitsbeschaffungsmaBnah-

men, die zu Okonomischer
Unabhéngigkeit der Bewohne-
rinnen fihren sollen. Wahrend
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Slum-upgrading — Infrastruk-

turmaBnahmen zur

Siche-

rung der Favelas in St. André/

1 Sao Paulo.

die Verhandlungen mit dem
Nationalstaat und dessen kon-
servativ-sozialdemokratischer
Regierung noch andauern,
konnten Gelder von der EU,
technische Unterstltzung von
der UN und wissenschaftliche
Betreuung durch die Katholi-
sche Universitat PUC erreicht

Foto: V. Eick
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geber beteiligt, und gemeinsam
werde auch Uber Investitions-
entscheidungen entschieden.

Als einen der wesentlichen
Punkte bezeichneten alle Ver-
waltungsvertreterlnnen  auch
die Wiedererlangung von Iden-
titat und Wirde mit dem Ziel,
den Bewohnerlnnen eine auto-

Bisher sind erst 2/3 dieser
Favelas in St. André reurbani-
siert; dadurch leben noch
mehrere hundert Familienmit-

glieder in solchen Hutten.

werden. Seit Oktober 1998 ist
zudem die Regional Develop-
ment Agency etabliert, in der
alle Distrikte gemeinsam nach
kooperativen Formen bei der
Etablierung neuer Wirtschafts-
felder suchen, zu denen auch
der Tourismus gehdren soll. An
allen Gremien sind sowohl
Bewohnerlnnen wie NGOs,
Gewerkschaften, Vertreterin-
nen der Verwaltung und Arbeit-

Foto: V. Eick

nome Lebensfihrung zu er-
maoglichen. Darauf legten auch
die Sprecherlnnen der Favelas
Wert, die sich an allen MaBnah-
men aktiv beteiligen und eigene
Forderungen und Vorschléage
gegenulber der Stadtverwaltung
formulieren. Auch in diesem
Bereich, der Unterstutzung von
Selbstorganisationsansétzen

und Zielformulierungen, gibt die
Verwaltung Unterstitzung. Die-

se Prozesse verlaufen keines-
falls konfliktfrei. So ist es in eini-
gen Favelas sehr schwierig,
Uberhaupt Zugang zur Bevélke-
rung zu bekommen, weil weite
Teile von Drogenkartellen kon-
trolliert werden und mit Gewalt
konfrontiert sind. Da Drogen-
handel sowohl Verdienst, wie
auch bewaffneten Schutz be-
deuten kann, geht von ihm auch
eine gewisse Attraktivitat aus.
Das mache den Zugang zu den
Menschen in diesen Arealen
auBerst schwierig, betonte auf
der Konferenz der Burger-
meister von St. André, Celso
Daniel.

Auch er selbst wurde nach sei-
nem Statement, ,eine nachhal-
tige Entwicklung und Okologi-
sierung der Wirtschaft habe
mehr Bedeutung als Besitz- und
Eigentumstitel“, aus dem Publi-
kum nicht nur mit Beifall
bedacht, sondern auch mit Ver-
sdumnissen seiner Verwaltung
konfrontiert. So habe es bisher
noch nicht Uberall die verspro-
chene Beseitigung von Gittern
und Toren vor Parks und Platzen
gegeben, die den o&ffentlichen
Raum erst wieder fur die stéd-
tische Offentlichkeit nutzbar
machen wirden. Die Stigmati-
sierung der Armen gehe weiter.

Auch von daher steht die Stadt-
verwaltung von St. André vor
groBen Aufgaben und hohen
Erwartungen.

" Eine englischsprachige
Selbstdarstellung der PT-
Regierung St. Andrés kann
gegen Einsendung von DM
5,- Uber die Redaktion des
MieterEcho bezogen werden.



bleiben Thema

Von Andrej Holm

Die Sanierungspolitik in den Ostberliner Altbauquartieren ist in die Kritik geraten (siehe ME
271). Vor allem die enormen Mietspriinge in den sanierten Wohnungen zwingen viele Mieter
zum Auszug oder zu erheblichen EinbuBen ihres verbleibenden Haushaltseinkommens —nach
Sanierung miissen oftmals mehr als 30% des Einkommens fiir die Miete ausgegeben werden.
Die von den Bezirken festgelegten Mietobergrenzen kappen zwar die Modernisierungsumia-
ge, lassen sich jedoch liber den MHG §2 im Rahmen des Vergleichsmietensystems nach spé-
testens einem Jahr das erste mal steigern. Nach spéatestens 6 Jahren (bzw. zweifachen Er-
héhung um 30%) wéren die meisten Mieten im Bereich von Marktpreisen und fiir den gréBten
Teil der jetzigen Bewohner nicht mehr bezahlbar. Um diese ,,Verdrdngung auf Raten“ zu ver-
hindern haben die Betroffenenvertretungen eine Initiative des Bezirks Lichtenberg aufge-
nommen und die Forderung nach langfristigen Bindungen fiir die Mietobergrenzen erhoben.
Vor allem im Bezirk Prenzlauer Berg wurde lange und intensiv iiber Berechnungsmaéglich-
keiten, Wirkungen und Dauer von Mietobergrenzen gestritten. Nach dem Bezirksvertreter und
auch der Sanierungsbeauftragte S.T.E.R.N. zunéchst alle mehr als einjéhrigen Bindungen als
»hicht machbar“ darstellten, wurden spéter eine drei- und letztendlich am 23.Februar 1999 so-
gar eine fiinfjahrige Bindungsfristen als KompromiB vorgeschlagen und auch beschlossen.
Obwohl diese Entscheidung noch weit unter den begriindeten Vorschldgen der Betroffenen-
vertretungen (Mietobergrenze als Héchstmietbelastung fiir die Dauer der Festlegung der je-
weiligen Sanierungs- und Milieuschutzgebiete) lag, sah sich die Senatsverwaltung Bauen,
Wohnen und Verkehr zum Einschreiten gezwungen.

Verdrangung pur

Wurden die Bezirke bei der
Konkretisierung von Sanie-
rungszielen und deren
Durchfihrung bisher allein
gelassen, so reagierte die
Senatsverwaltung jeztz mit
dem Entwurf ,Ausfihrungs-
vorschriften zur Anwendung
von mietbegrenzenden Ne-
benbestimmungen”. Mehr-
jahrige Mietbindungen wer-
den darin pauschal als ,un-
verhaltnismaBig” angese-
hen, die Bezirke bei der Sa-
nierungsdurchfiihrung ent-
mundigt und zu ausfihren-
den  Verwaltungsorganen
degradiert. Damit werden
die sozialen Grundpfeiler
der bisherigen Stadterneue-
rung Uber Bord geworfen:

e Langerfristige Bindungen
sollen aufgehoben wer-
den: die Mietobergrenzen
sollen ausschlieBlich auf

den Zeitpunkt der Fertig-
stellung begrenzt und
mehrjahrige Mietbindun-
gen, wie sie in den Bezir-
ken Lichtenberg, Pankow
und Prenzlauer Berg gel-
ten, sollen unmdglich ge-
macht werden.

Sozialvertraglichkeit  soll
nur noch bei Wirtschaftlich-
keit durchsetzbar sein: in
Einzelfallprifungen  der
Wirtschaftlichkeit ~ eines
Objektes wird eine Off-
nungsklausel gegen die
bezirklich festgelegte Miet-
kappung durch Mietober-
grenzen geschaffen. Voral-
lem bei Wohnhausern mit
héherem Erneuerungsbe-
darf wirden also in Zukunft
Mietbegrenzungen keine
Anwendung mehr finden
kdnnen, obwohl gerade in
den Substandardbestan-

den viele einkommens-
schwache Bewohner le-
ben.

o Offnungsklauseln  sollen
ermdglicht werden: eine
geforderte Ausnahmere-
gelung fir den Fall, dass
Mieter eine Vereinbarung
Uber eine hdéhere Miete
nach Modernisierung un-
terschreiben, 1&adt Vermie-
ter geradezu dazu ein, sich
schon vor einem Antrag
auf sanierungsrechtliche
Genehmigung passende
und willige Mieter zu su-
chen. Sie wirde dazu
fihren, dass Mieter sehr
frih unter massiven Druck
geraten und die bezirkli-
chen Instrumente wie Mie-
terberatung und Genehmi-
gungsvorbehalte umgan-
gen werden kdnnen.

e Bezirke sollen bei der
Sanierungsdurchfihrung

entmachtet werden: In be-
zirklichen  Entscheidun-
gen wurden die fur das Er-
reichen der sozialen Ziele
notwendigen Instrumente
entwickelt und praktiziert.
Der Entwurf der vorliegen-
den Ausfuhrungsvorschrift
stellt eine zentralistische
Vereinheitlichung der Sa-
nierung auf dem niedrig-
sten Niveau dar.

Die angestrebte Ausfiih-
rungsvorschrift bekennt sich
im vielfach beschriebenen
Konflikt der Stadterneue-
rung zwischen sozialen und
baulichen Zielen und wirt-
schaftlichen Bedingungen
eindeutig zur Eigentumer-
seite: die Sozialvertraglich-
keit der Erneuerung wird der
Wirtschaftlichkeit geopfert,
die pauschale Verdrangung
von Bewohnern hingenom-
men.

In einer Stellungnahme der
Betroffenenvertretungen

wurde das Schreiben aus
dem Haus Kleemann weni-
ger als Entwurf zu ,Aus-
fuhrungsvorschriften zur An-
wendung von Mietober-
grenzen”, sondern faktisch
als ,ein Entwurf zur Ab-
schaffung von Mietober-
grenzen“ bezeichnet. Auch
von verschiedenen Be-
zirksémtern und Mieterbera-
tungsgesellschaften wurde
in Stellungnahmen die Stim-
me des Protestes erhoben,
so dass der Entwurf als sol-
cher zunéchst zuriickgezo-
gen wurde: der Senator
wusste von nichts und auch
ansonsten wurde erstmal
Funkstille verordnet. Der
Konflikt um die Sozialver-
traglichkeit war damit — so
die Einschétzung der Betrof-
fenenvertretungen — nicht
aufgehoben sondern bis zur
Wabhl verschoben. Aus die-
sem Grunde sollte ein Collo-
quiumam 18.9.1999 ,,Wege
zur  sozialvertraglichen
Sanierung - tiber die Mach-
barkeit von mehrjahrigen
Mietpreisbindungen in Sa-
nierungs- und Milieuschutz-
gebieten“dazu beitragen die
Diskussion um die Mietober-
grenzen noch einmal in die
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Offentlichkeit zu bringen
und zugleich Argumente fur
die erwarteten Auseinan-
dersetzungen um den so-
zialen Gehalt der Stadter-
neuerung zu scharfen.

Reden, ja -
aber Taten?

In einzelnen Diskussions-
blécken sollten Antworten
auf bisher umstrittene Fra-
gen gefunden werden. Da-
zu waren fachkundige Ex-
perten geladen, die z.T. seit
Jahren in Sanierungsgebie-
ten arbeiten und vom Stand-
punkt des ,erfahrenen Pro-
fessionellen” aus argumen-
tieren konnten. Im Einzel-
nen ging es um die:

e soziale Reichweite von
Mietobergrenzen (Kon-
nen Mietobergrenzen die
sozialen Sanierungsziele
sichern?) Auf der Grund-
lage von Ergebnissen
zweier Sozialstudien, die
die Effektivitat von Miet-
obergrenzen im Sinne ei-
nes Schutzes der ansés-
sigen Bewohner in Sanie-
rungs- bzw. Milieuschutz-
gebieten untersucht ha-
ben, wurde klar, dass ein-
jahrige Mietobergrenzen
angesichts der gegen-
wartigen  Einkommens-
entwicklung nicht etwa
nur der einkommen-
schwachen Bevolke-
rungsgruppen keinen
ausreichenden  Schutz
der eingesessenen Be-
vélkerung vor Verdrén-
gung bieten, sie erlauben
auch keine Bildung oder
Erhaltung einer ausgewo-
genen Bevdlkerungs-
struktur im Sinne der Sa-
nierungsziele.  Daruber
hinaus flhrt die standige
Verdrdngung aus sanier-
ten Wohngebieten auch
zu einer anhaltenden
Fluktuation in noch nicht
modernisierten Wohnge-
bieten, was bereits zu ei-
ner irrationalen Mieten-
steigerung in unmoderni-
sierten  Altbaugebieten
und sogar zu ,mietpreis-
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rechtlich nicht gesicher-
ten” Mieten, die deutlich
Uber dem Mietspiegel lie-
gen, gefuhrt hat.

rechtliche Grundlagen
far Mietobergrenzen
(Kénnen Mietobergren-
zen rechtlich begriindet
werden und welche Be-
denken gibtes dagegen?)
Die in den letzten Mona-
ten in Berlin erneut heif3
umstrittene Frage der juri-
stischen Mdéglichkeit wur-
de auf der Grundlage des
Urteils des Bundesver-
waltungsgerichts vom

18.6.1997 noch einmal
erdrtert und grundsétzlich
positiv beantwortet, da es
moglich sein muss, politi-
sche Entscheidungen zur
Erreichung stéadtebauli-
cher Ziele, zu realisieren,
auch wenn sie (wie auch
andere Regelwerke) Ein-
griffe in das Mietrecht dar-
stellen. Da Mieter sich nur
auf eine Modernisierung
einlassen und also blei-
ben kdénnen, wenn sie
mit einer modernisierten
Wohnung eine mehrjahri-
ge Perspektive verbinden,
sie also auch bezahlen
kénnen, kdnnen die poli-
tisch gewollten Sanie-
rungsziele nur bei langer
festgelegten  Mietober-
grenzen erreicht werden,
wobei die konkreten Fest-
legungen  differenziert

und jeweils auf der Grund-
lage von Sozialstudien
zur betroffenenen Bevol-
kerung und der Entwick-
lung des Marktes erfolgen
massen.

e wirtschaftliche Rah-
menbedingungen (Wel-
che Wirkungen haben
Mietobergrenzen auf die
Wirtschaftlichkeit von Sa-
nierungsmaf3nahmen?)
Der andere immer wieder
gegen verlangerte Mieto-
bergrenzen vorgebrachte
Einwand, dass léngere
Mietobergrenzen die In-

vestitionen in die Moder-
nisierung von Wohnun-
gen unrentabel und damit
die Sanierungsziele un-
terlaufen, erweist sich bei
genauer  Untersuchung
und im Unterschied zu
friheren Berechnungen
als Mythos. Dabei sind die
Bedingungen  auB3eror-
dentlich verschieden, je
nachdem, ob es sich um
Bestandseigentimer

oder potentielle Kaufer
von Mietshdusern, &stli-
che oder westliche Ge-
biete, Sanierungsgebiete
oder Milieuschutzgebiete
oder um Eigentiimer mit
hohem oder solche mit
sehr hohem Einkommen
handelt. Eindeutig ist je-
doch das Ergebnis, dass
Investitionen in Sanie-
rungsgebieten aufgrund

der steuerlichen Vorteile,
die bei einer Festlegung
von siebenjahrigen Miet-
obergrenzen durchaus lu-
krativ sind, selbst nach
dem Ende der Sonderab-
schreibungsmaoglichkei-
ten.

e Durchsetzbarkeit von
Mietobergrenzen (Kon-
nen Mietobergrenzen von
den Verwaltungen durch-
gesetzt und kontrolliert
werden?) Auch die Frage
nach der verwaltungs-
technischen Machbarkeit
einer wirksamen Kontrol-
le auch mehrjahriger
Mietobergrenzen wurde
eindeutig bejaht. Als ent-
scheidender Faktor fir die
Durchsetzung und auch
fir die zunehmende Ak-
zeptanz der Mietober-
grenzen bei den Eigentu-
mern wurde das gemein-
same und Ubereinstim-
mende Wirken von poli-
tisch  Verantwortlichen,
Verwaltung, Sanierungs-
koordinierung und Mieter-
beratung angesehen, so-
wie die schnelle und kon-
sequente Ahndung von
VerstéBen. Einigkeit gab
es zwischen Autoren der
Sozialstudien, Mieterbe-
ratern und Sanierungsbe-
auftragten, dass infor-
mierte Mieter gegenuber
anderen die relativ niedri-
geren Mieten zahlen, wo-
bei zu den informiertesten
Mietern immer die Altmie-
ter gehoren.

Im Ergebnis verweist die
Veranstaltung auf die alte
Weisheit, dass die Miete ein
politischer Preis ist, denn
die Argumente zu den ein-
zelnen Themenkomplexen
zeigen deutlich, langerfristi-
ge Mietobergrenzen und
somit eine sozialvertragli-
che Sanierung sind mdg-
lich, mUssen jedoch von den
politischen Entscheidungs-
trdgern der Stadt auch ge-
wollt und umgesetzt wer-
den. Die Auseinanderset-
zung um eine soziale Stadt-
erneuerung wird also in die
nachste Runde gehen.



Immobilienverwertungsheilage
Carmen proudly presents

des Grunewalds. An

der Schnittstelle dieser
Gebiete verbindet sich
in den stilvollen Alt-
bauwohnungen in ein-
maliger Weise leben-
dige Nahe zur City mit
der Ruhe der grinen
Lunge Berlins.”

Man kann das auch so
sehen, vor allem wenn
man an die Uberein-
stimmung seiner
Wahrnehmung mit der
Realitat keine allzu
groBen  Anspriiche

stellt.
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Freie Wohnungen, d.h.
Leerstande, gibt es in
dem Haus in der Tat,
aber traumhaft sind
wohl nur die Preise.
Eine unsanierte 60 m?
groBe Hofwohnung mit
zwei ,stilvoll“ dunklen
Zimmern und Ofen-
heizung fir DM
222.820,— will erst ein-
mal ihren Liebhaber
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Traumhaft dunkles 32,6 gm-Zimmer i
der Ringbahnstral3e

Die Wilmersdorfer Ringbahnstr.
6 befindet sich am Halenseer
Ende des Kurflrstendammes.
Der Mietspiegel weist ihr das Kri-
terium ,gute Wohnlage® zu —
nichtgerade zum Vorteil der Mie-
ter —, eine burgerliche Gegend
noch, aber ohne Begeisterung,
ein bisschen Niemandsland zwi-
schen Kudamm und Grune-
wald, im Ruicken ein Streifen
Gewerbegebiet, hauptsachlich
Autoreparatur, die S-Bahn ist
leicht erreichbar, das ist gut, ein
Aldi fehlt, das ist schlecht.

»Carmen Sutor Handelskontor
& Immobilien’ prasentiert traum-
hafte freie Altbauwohnungen®
an diesem Ort und beschreibt
seine Lage so: ,Im Stadtteil
Halensee begegnen sich zwei
faszinierende Quartiere der
Metropole Berlin. Hier geht der
Kurflrstendamm mit seinem
vitalen Flair und seinen exklusi-
ven Geschéaften Uber in die
behaglichen griinen Villenviertel
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finden. Vielleicht ist er
unter denen, die Car-
men Sutors Dichtkiin-
sten erliegen, zu fin-
den.
2 Sieht man groBzigig
m 3. Stock (iber die Leersténdeim
Haus hinweg, kénnte
das ganze Geschehen Carmen
Sutor und den ihren Uberlassen
bleiben. Doch ihr Ehrgeiz halt
sich nicht in diesen Grenzen.
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Sie plant mehr. ,Das Gebaude
wird von Grund auf saniert und
modernisiert, sowie in Teilberei-
chen um- und ausgebaut. Dabei
wird die alte Struktur bei den
UmbaumaBnahmen schonend
behandelt und bleibt soweit wie
moglich bestehen,” erfahren alle
mdoglichen Kaufer und nicht nur
die Interessenten an den freien
Eigentumswohnungen. Auf elf
teilweise eng beschriebenen
Seiten werden akribisch samtli-
che geplanten MaBnahmen auf-
gelistet. Umfangreiche Instand-
setzungen sollen vorgenommen
werden und — den Kaufern sei’s
versprochen — diverse Moderni-
sierungen:

e Ersatz samtl. Einfachfen-
ster durch neue Holzfenster
mit  Wéarmeschutzvergla-
sung®

e ,Das gesamte Haus erhalt
erstmalig eine zentrale Hei-
zungsversorgung (Gaszen-
tral- oder Fernwarmehei-
zung)“

e ,Wechselsprechanlage mit
integriertem Turoéffner”

e Einbau von zwei AuBenauf-
zugen an der Riickseite des
Vorderhaustreppenhauses
sowie an der Rickseite des
Gartenhaustreppenhauses”

® USW. USW.

Uber die Kiichen heift es: ,Die
gesamte Gasinstallation der ein-
zelnen Wohnungen wird riickge-
baut (Rickbau meint Abriss).
Séamtliche Wohnungen erhalten
neue Elektroherde mitvier Koch-

stellen und einem Backofen
sowie neue Spulen. Vorhande-
ne Armaturen werden durch
neue ersetzt. Gegen Aufpreis
kénnen die Kiichen komplett mit
allen Geraten, wie Spilmaschi-
nen, Herd und Backofen, Kihl-
schrank, Tiefklhlschrank und
Dunstabzugshaube mit Aktivfil-
ter (wenn grundrisstechnisch
moglich) ausgestattet werden.”

Um mogliche Missversténdnis-
se auszuschlieBen, das Ange-
bot incl. Extras gegen Aufpreis
richtet sich an Kaufinteressen-
ten. Mietern existieren in der
Carmen Sutorschen Virtualitat
nicht mehr. Das ist verstandlich,
dennwessen Wahrnehmung all-
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Traumhaft freier Ausblick aus
dem Kiichenfenster

Foto: Joachim Oellerich

ME 276/99



zusehr auf ,vitales Flair®, ,exklu-
sive Geschéfte" und ,behaglich,
grine Villenvororte* geeicht ist,
der trainiert sich leicht und gern
eine geschéftsférdernde Blind-
heit gegenuber der sozialen
Realitdt an, wenn er autrags-
gemalR die Eigentimerinteres-
sen auf dem Markt der Eigen-
tumswohnungen zu vertreten
hat.

Die Karolinenhofer Grund- und
Bodenhandelsgesellschaft mbH
& Co. Hausverwaltungs KG —
Carmen Sutors Pendant — ver-
tritt die Eigentimerinteressen
gegenlber den Mietern. Ihre
Mitteilung vom 2.8.99 liest sich
reichlich sprode:

- Mit heutigem Schreiben
mochten wir lhnen folgende
Informationen bekanntgeben.
Der Bauantrag zum Ausbau des
Dachgeschosses zu drei Wohn-
einheiten und der Ausbau von
zwei Aufzugsanlagen (VH und
GH) sowie der Vollwarme-
schutzarbeiten zum o.g. Objekt
ist gestellt. Baubeginn ist vor-
aussichtlich Anfang September.

Wir planen die 0.g. MaBnahmen
bis Ende April 2000 fertig zu stel-
len. ...
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Traumhaft enger Zugang zur
Hinterhauswohnung

Foto: Joachim Oellerich

Ob die nuchterne Sichtweise der
Verwaltung Carmen  Sutors
Uberschwenglicher Betrachtung
Uberlegen ist, muB3 bezweifelt
werden. Die Mieter werden in
beiden Féllen gleichermaBen
ignoriert.

Modernisierungen und Instand-
haltungen sind aber MaBnah-
men, die in aller erster Linie das
Vertragsverhdaltnis ~ zwischen
Mieter und Vermieter betreffen.
Mafgeblich sind nicht irgend-
welche potentiellen Kaufinteres-
senten, sondern maf3geblich ist
die Zustimmung der Mieter. Um
die zu erhalten muf eine Moder-
nisierung  durch  ordnungs-
geméaBe Ankundigung eine
zweimonatige Bedenkzeit aus-
I6sen und kann erst danach —im
Falle der Verweigerung eventu-
ell — durch Gerichtsentschei-
dung ersetzt werden. Diese
Realitdt wird, politisch begun-
stigt allzu leicht verdréangt. Die
Mieter dirften aber wenig
Schwierigkeiten haben, sie
sowohl Carmen Sutor als auch
der Karolinenhofer Hauverwal-
tung nachdricklich in Erinne-
rung zu rufen.

AG Umwandlung

Das Haus der Demokratie ist
nicht mehr. Eigentlich war es
noch nie, oder es war allenfalls
nurfiir eine ganz kurze Zeitdas,
was seinen starken und génz-
lich realitatsfernen Mythos aus-
machte: ein Ort basisdemokra-
tisch und sozial orientierter
Initiativen und Organisationen,
eine Statte zivilgesellschaft-
licher Aufmipfigkeit und fort-
schrittlichen politischen Enga-
gements.

Woran hat es gelegen, dass es
stattdessen schon in den
frthen 90er Jahren zum
Blrostandort fir allerlei For-
dermittelstrategen mutierte,
manch  zweifelhaftes  poli-
tisches Gelichter anzog und
hauptséchlich in all den Jahren
nur als ABM-Stellen-Silo dien-
te?

Griinde lassen sich viele auf-
zéhlen. Die DDR-Burgerbewe-
gung war wesentlich kurzle-
biger als die hartnackigen
Berufsbirgerrechtler  immer
eingestehen wollten. Von den
sechs Grindungsorganisa-
tionen — beispielsweise — ver-
abschiedete sich ,Demokratie
Jetzt“ ziemlich schnell, erwies
sich der Unabhé&ngige Frauen-
verband als wenig stabil, unter-
hielt das NEUE FORUM im
HdD nur noch ein winziges
Buro und schmolz die Vereinig-
te Linke personell zu einem
Kleinstgrippchen zusammen
mit entsprechender politischer
Bedeutung.

Gemeinsam war den Ubrigge-
bliebenen, die Entwicklung zu
ignorieren, solange der Stand-
ort nicht gefahrdet war. Man
unternahm keine  Anstren-
gungen mitanderen politischen
Kréften dieser Stadt zu einem
neuen politisch-sozialen Trager
des Hauses zu verschmelzen.
Allerdings ware das, selbst
wenn man gewollt hatte, auch
gar nicht so einfach gewesen,
denn soziale Bewegungen sind
arm und konnten die knackigen
Mieten im HdD nicht bezahlen,
feinnervigere politische Grup-
pierungen  furchteten  die
opportunistische Umgebung.

Als schlieBlich der Beamten-
bund die Immobilie zur Abrun-
dung seines stattlichen Territo-
riums brauchte (man muss sich

einmal klar machen mit welcher
Selbstverstandlichkeit sich die-
se Organisation ein enormes
Areal in hdéchstwertiger 1a-
Lage zusammenschachert und
die Standorte der Industriege-
werkschaften damit verglei-
chen) war die Kampfkraft die-
ses Hauses bereits so lacher-
lich gering, dass Widerstand
allenfalls noch angedroht wer-
den konnte, aber niemals hatte
geleistet werden kdnnen. Kein
Wunder, dass die linke poli-
tische Umgebung in der Stadt,
einschlieBlich der politischen
Parteien nicht die geringste
Neigung verspurte, sich in ein
lastiges Engagement ver-
wickeln zu lassen.

Zur allgemeinen Erleichterung
brauchte das auch niemand,
denn die Kontakte zwischen
dem Kuratorium der Stiftung
des HdD und dem Beamten-
bund hatten sich schnell und
problemlos auf die dem Beam-
tenbund so vertraute finanziel-
le Ebene verlagert. Vierzehn
Millionen kostete ihn die Immo-
bilie; und weitere acht Millionen
(zuzlglich ein paar Mark funf-
zig fur Abfindungen, Umzug,
kleinere Aufmerksamkeiten
etc.) war er bereit — vor allem
um Ruhe zu haben — fur die
juristisch nicht unproblemati-
schen Rechte des HAD und den
Auszug der Mieter an die Stif-
tung zu bezahlen. Dieser Deal
kam ohne  wirtschaftliche
Schwierigkeiten seitens des
Beamtenbundes und ohne poli-
tische Skrupel bei der Stiftung
des Hauses zustande.

Damit war nun endlich auch
einem Akteur, der sich bis dahin
stets im Hintergrund gehalten
hatte, dem Menschenrechts-
konzern ,Amnesty Internatio-
nal“ signalisiert, dass er risiko-
los das seit langem angebote-
ne Geschenk, sich Uber Stif-
tungs- und Kuratoriumsmit-
gliedschaft quasi zum Mitei-
gentimer machen zu lassen,
annehmen konnte. Es durfte
sich die lukrative, politisch
schon seit langem fur Amnesty
und Stiftung angenehm leere
Hulle ,HdD* als abkirzungsun-
geeignetes ,Haus der Demo-
kratie und der Menschenrech-
te* (HdDudMR), der Men-
schenrechtsorganisation tber-
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stulpen — sicherlich nicht zum
Schaden der letzten Birger-
rechtler und ihrer Anhénger —
einige Mieter ins Schlepptau
nehmen und irgendwo ins
Prenzlbergische = Dauer-Exil
abdriften. Diesem Geschenk
war Amnesty klug ausgewi-
chen, solange im Gegenzuge
seine Unterstitzung und Soli-
daritédt erbeten war, weil die
Gefahr von Auseinanderset-
zungen um die Existenz des

Hauses noch nicht ganzlich
gebannt schien. So kam als
letztlich die Beamtenbundgel-
der flossen alles zum glickli-
chen Ende.

Man kann nicht anders, man
muss diese Freunde und ihre
Vorsitzende einfach beglick-
wlinschen.

Die BMG gehorte zu den ersten
Mietern im HdD. Sie richtete

AG Umwandlung
Bitte notieren:

Die AG Umwandlung
ist weiterhin mittwochs
von 16 bis 20 Uhr
(sonst per Anrufbeantworter)
aber unter der neuen
Telefonnummer

215 09 62

ZU erreichen.
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hier die Geschaftsstelle-Ost
ein, als die beiden Stadthélften
noch getrennt waren. Mit
zunehmender Vereinigung ver-
ringerte sich deren Bedeutung
und es wurde still darin. Erst als
1996 die AG UMWANDLUNG
einzog, war wieder eine sinn-
volle Nutzung gefunden. In der
Krisenzeit, als die Treuhand
auch den offentlichen Raum
HdD zu privatisieren gedachte,
fiihlte sich die BMG zur Uber-
nahme von Verantwortung
gedréngt. Zwar heif3t es in dem
die Entscheidung vorbereiten-
den Papier:

,Man kann durchaus eine
gewisse Skepsis vertreten, hin-
sichtlich der engagierten Néhe
der im Laufe der Zeit vielfach
gewandelten Mieterschaft die-
ses Hauses zu den urspringli-
chen demokratischen Zielen
der Burgerbewegung. Man wird
sogar, stellt man in Rechnung,
dass der eine oder andere
braune Versuch, sich diesen
Standort zu eigen zu machen,
durchaus nicht ohne jegliche
Erfolgsaussichten war, Uber
eine Entpolitisierung im Hause
nicht nur unglicklich sein kén-
nen.”

Dennoch trat die BMG aus Soli-
daritat dem Verein ,Haus der
Demokratie e.V.” (nicht zu ver-
wechseln mit der Stiftung HdD
und ihrem Kuratorium) bei und

Haus ,, ohne“
Demokratie

Foto:
Joachim Oellerich

stellte ein Vorstandsmitglied.
Erfolge blieben aber dem
Bemihen, urspriingliche Posi-
tionen der Birgerrechtsbewe-
gung zurlickzugewinnen eben-
so versagt, wie den Versuchen,
die bizarre Gremienvielfalt im
Hause zu einer koharenten
Position zu Gberreden. Und weil
der Raum fir die BMG auch
nicht wirklich notwendig war,
konnte er leicht aufgegeben
werden.

Bleibt also nur noch denen aus
der AG UMWANDLUNG, die in
denletzten Jahren sehrviel Zeit
im HdD verbracht haben, sich
den ganz leicht abgewandelten
Worten einer Freundin anzu-
schlieBen:

,uUns fallt der Abschied leicht.
Die wirklich wichtigen Dinge
sind sowieso anderswo, auch
wenn man ihnen zuweilen im
Haus begegnen konnte. Dieje-
nigen mit denen wir im Haus
zusammengearbeitet haben,
werden wir in den unterschied-
lichsten Zusammenhéangen
wiedersehen, die anderen aber
SO wenig vermissen, wie sie
uns.” Als denn...

AG Umwandlung
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kalte Fiite...

Eine parteiliche Betrachtung iiber die Zukunft
der HornstraBe als Wohnquartier

Von Karl-Heinz Schubert*

Bekanntlich ist die HornstraBe
das Ergebnis einer Kombinati-
on aus missgliickter Stadtpla-
nung und erfolgreicher Boden-
spekulation vor gut hundert
Jahren. Dass in der biirger-
lichen Gesellschaft Marktme-
chanismen und staatliche
Steuerung wechselseitig
Stadtpolitik strukturieren, soll-
te auch fortan die Geschichte
der HornstraBe pragen.

So war die HornstraBe in den
letzten 25 Jahren gleich etliche
Male Gegenstand stadtplaneri-
scher Uberlegungen: Offnung
der StraB3e hin zur Yorckstrafe,
Untertunnelung des Gleisdrei-
ecks, Errichtung einer GroB3-
tankstelle — um nur einige High-
lights zu nennen. Diesen Planen
lagen immer gewisse 6konomi-
sche Zweckbestimmungen zu-
grunde, die, der jeweiligen poli-
tischen GroBwetterlage ge-
schuldet, verworfen bzw. auf Eis
gelegt wurden.

Die jungsten Verédnderungen in
der Hornstraf3e, von denen hier
berichtet werden soll, haben
dagegen das Stadium der Pla-
nung langst hinter sich gelas-
sen. Soziale Verwerfungen wer-
den sichtbar. Die HornstraBBe
wird zum Lehrstick der poli-
tischen Okonomie des ,neuen”
Berlin.

»Sle suchen sich
ganz einfach Ihr
Wunschobjekt Gber
unsere Navigations-
leiste aus.”
Http:\\www.incose.de

Vermarktung von Wohnraum fin-
det gewdhnlich ebenso im Inter-
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net statt, wie die Buchung von
Fernreisen und das Anbieten
von Schweinkram. Und dennoch
— es wirkt bedrohlich, wenn am
Baugerist der Hornstr. 18 ein
metergrofes, weithin sichtbares
Transparent die Vermarktung
eben jenes Hauses via Internet
bekannt gibt. Damit wird némlich
klargestellt, dass die soziale
Zusammensetzung eines Kie-
zes nicht Sache derer ist, die
darin leben, wohnen oder arbei-
ten, sondern Ergebnis eines
schrankenlosen Vermarktungs-
prozesses; woran jeder teilneh-
men kann, sofern er Uber das
dafuir notwendige Geld verfligt.
Mit Hochglanzbroschiren hatte
1998 die Windsor Grundbesitz
GmbH fir dieses Haus Kapital-
anleger geworben und Mindest-
mieten garantiert. Umfassende
BaumaBnahmen standen an.
Daflir musste die HornstraBe 18
unverzlglich entmietet werden.
Sogar Kopfpréamien wurden aus-
gelobt. Bis auf eine Hand voll
zogen fast alle Mieter aus ihrer
angestammten Wohnung aus.
Heute gleicht das eingeristete
Haus einer Mischung aus Bau-
stelle und Abrisshaus: Berge
von Schutt, alte Klobecken,
Badewannen u.d. liegen auf
dem Grundstiick herum. Bau-
materialien (vornehmlich fur den
Trockenbau) stapeln sich in Flu-
ren und Treppenhéusern. Ver-
sorgungsstrange sind gedffnet.
Baustellenbeleuchtungen ver-
sorgen die Treppenh&user. Die
verbliebenen Mieter werden in
diesem Chaos von Wohnung zu
Wohnung umgesetzt.

Wenn die Vermarktung klappt,
dann wird es in der HornstraBe
18 echt edel werden. Die Chan-

ce, ebenso wie das Nachbar-
haus demnéchst die Titelseite
der Verbandszeitung der Berli-
ner Grundstlckseigentimer zu
zieren, wachst.

.In Berlin wird
Zukunft gestaltet.
Nirgendwo sonst

in unserem Land
entsteht soviel Neu-
es.”

Roman Herzog am
26.4.1997 in Berlin

Sony und Daimler am Potsda-
mer Platz widerspiegeln die
Unterwerfung der Stadt unter die
O6konomischen Interessen des
globalisierten Kapitals in Kombi-
nation mit einer gelungenen
Grundstucksspekulation unge-
heuren AusmaBes. Ein gewdhn-
licher Vorgang in einer gewdhn-
lichen Stadt? Also irrte Altbun-
desprasident Roman Herzog in
seiner  berihmten  Berliner
»Ruckrede”. Ja und nein. Das
wirklich ,Neue“ ist die Gleichzei-
tigkeit der Unterwerfung inner-
stadtischer Wohnquartiere unter
die Kapitalinteressen und unter
die Interessen der politischen
Zentralgewalt. Diese historisch
auBergewdhnliche Form der
Urbanisierung braucht in einem
MaBe Investitionen, Konsumtion
und Ausgaben, die der Markt
nicht zustande bekommt. Die
Folgen sind: Seit Jahren umfas-
sende  Umverteilungen im
Staatshaushalt zu Lasten der
abhéngig Beschéftigen und
sozial Schwachen.

In diesem Treibhausklima der
staatlich geférderten Profitma-
cherei wurde die HornstraBe —
nicht zuletzt auch wegen ihrer
rAumlichen N&he zu den neuen
Zentren der Macht — endlich
1998 als Ort flr die spekulative
Vermarktung von Wohnraum
(neu) entdeckt. Galt die Stral3e
zu ,Mauerzeiten“ als etwas
abseits gelegene einfache
Wohnlage mit Charme, brachten

nun zwei stadtplanerische Ent-
scheidungen, Umnutzung des
Gleisdreieckgelandes und die
Umfunktionierung der Kreuzber-
ger Schultheissbrauerei, den
letzten Kick.

.Da bekamen einige
Mieter kalte FuR3e,
als sie ihr Haus
kaufen sollten.”
K.P.Jéagers,
geschéftsfuhrender
Gesellschafter

der GbR Hornstr. 2

Nachdem die alten Eigentiimer
der HornstraBBe 2 fast 20 Jahre
lang offentliche Férdermittel in
Hoéhe von etwa sechs Millionen
DM eingestrichen hatten, waren
sie pleite. Das Haus sollte 1998
zwangsversteigert werden. Im
Haus gab es seit Jahren eine gut
funktionierende und erfolgreich
um ihre Rechte streitende Mie-
tergemeinschaft. Daher spielten
in dieser Situation die meisten
Mieter mit dem Gedanken, sel-
ber Hauseigentumer zu werden,
um die HornstraBe 2 genossen-
schaftlich und endlich nach
sozialen Gesichtspunkten zu
bewirtschaften. Nach eingehen-
den Beratungen lieBen sie die-
sen Plan fallen. Sie sahen auf-
grund 6konomischer Zwénge fiir
sich keine Méglichkeit, das Haus
sozial bewirtschaften zu kon-
nen. An der Vermarktung von
Wohnraum und Vertreibung
ihrer Nachbarn wollten sie sich
nicht beteiligen.

Flnf von 19 Mietparteien lieBen
sich trotz dieser Perspektive
nicht davon abhalten, Hausei-
gentimer zu werden. So bil-
deten schlieBlich 13 Personen
nach zwei Anlaufen im Sommer
1998 eine Gesellschaft blrger-
lichen Rechts und legten zum
Erwerb gemeinsam 3,6 Mil-
lionen DM ein.

Zunéchst etablierten die neuen
Eigentiimer zwischen sich und
ihren Nachbarn — quasi zur
menschlichen Abschirmung —
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die Hausverwaltung Stelter &
Stenner. Sodann wurden inner-
halb eines knappen Jahres funf
fristlose Kiindigungen, vier R&u-
mungsklagen und zahllose
Abmahnungen erhoben. Paral-
lel dazu begann der Verkauf
von Wohnungen, wobei Notar
Stelter sich behilflich erwies.
Damit sich fir die GbR der
Erwerb nicht nur durch ver-
auBerte bzw. entmietete/neu
vermietete Wohnungen rechnet,
kommt als néchstes der Dach-
ausbau dran. Darum kimmert
sich der TFH-Professor Kiihnel.
Er lieB im Sommersemster 99
schon mal von seinem Seminar
Entwurfszeichnungen fur vier
Eigentumswohnungen  nebst
Fahrstuhlen anfertigen.

Gegen diese Entwicklung wehr-
ten sich die Mieter nicht nur ju-
ristisch, sondern sie gingen in
die Offentlichkeit. Schnell war
man sich mit den anderen Hau-
sern einig: Der Kiez darf nicht
kippen. Gewachsene nachbar-
schaftliche und kiezkulturelle
Strukturen duarfen nicht durch
Vermarktung von Wohnraum
zerstort werden.

Unterstitzt vom Kulturverein
~Kreuzberger Horn“ wurden
zwei Kiezversammlungen orga-
nisiert. Dort meinte der ge-
schéaftsfiihrende Gesellschafter
der GbR HornstraBe 2, K. P.
Jagers, zuden skandaldsen Vor-
gangen: Er habe gegen keinen
menschlich etwas. Alle MaB-
nahmen wirden nur ergriffen,
um die Hornstr. 2 endlich ge-
winnbringend bewirtschaften zu
kdénnen. Wer ,Sternparkett und
Gaste-WC" mietet, der habe zu
zahlen, was von ihm verlangt
werde. SchlieBlich hétte ja jeder
Mieter Mitglied in seiner GbR
werden konnen, doch ,da
bekamen einige Mieter kalte
FiRe, als sie ihr Haus kaufen
sollten.” Leuten aus dem Kiez,
so sie auch Hausbesitzer wer-
den wollten, bot er bei der Gele-
genheit seine Hilfe an: ,Schau-
en Sie einfach bei mir vorbei, ich
berate Sie gerne.”

,Das Kapital kann
nur existieren als
viele Kapitalien*
Karl Marx,
Grundrisse S. 317

Edle und weniger edlere Um-
gangsformen auf Seiten von
Vermietern sind in letzter Kon-
sequenz ihrer Finanzkraft ge-
schuldet. Freundlichere Hausei-
gentlmer, die, wie im Frihjahr
1999 geschehen, Mieter der
HornstraBe 9 zur Erlauterung
geplanter Modernisierungsvor-
haben zu einem ,Roundtable“-
Gesprach  einluden, bilden
sicherlich die Mehrheitin diesem
Gewerbe. Indes sind die Guts-
hofmanieren der Branchenneu-
linge lediglich nur ein Indiz dafr,
dass jene noch nicht mental in
der Gesellschaft angekommen
sind, deren volkswirtschaft-
lichen Nutzen sie in Anspruch
nehmen wollen. Solche differen-
ten Erscheinungen &andern
nichts am 6konomischen Kern
der Sache, den weiland Karl
Marx als die innere Bewegungs-
logik des Kapitals bezeichnet
hat: Die Konkurrenz der vielen
einzelnen Kapitalien zueinan-
der.

Einzelne Anlegergruppen wer-
den sich des Wohnquartiers
HornstraBe beméchtigen, umes
gewinnbringend geméafB den
staatlichen Planen zur Haupt-
stadtentwicklung neu zu gestal-
ten. Von daher mussen breite
Teile der angestammten Bevol-
kerung damit rechnen, in dem
Mafe verdréngt zu werden, wie
sie sozial und/oder kulturell die-
sen neuen Erfordernissen im
Wege stehen. Andere, kompa-
tiblere Bewohnerstrukturen wer-
den dadurch geschaffen.

Damit droht der bisher positiv
geflllte Begriff ,Kiez“ zur Phra-
se zur verkommen. Denn
beglnstigt durch staatliche
Stadtentwicklungsplanung be-
stimmen nun die Richtlinien zur
Vergabe von Bankkrediten,
offentliche  Forderprogramme

und steuerliche  Verglnsti-
gungen, wer Nachbar bleibt und
wer aus dem Wohnquartier her-
ausgedréngt wird. Angesichts
dieser sozialen Verwerfungen
werden sich Hauseigentiimer
und Mieter zukilnftig nur noch
als das gegenubertreten kén-
nen, was sie objektiv schon
immer waren, als soziale Trager
eines 6konomischen Verhaltnis-
ses.

.Es ist der Verdacht
nicht von der Hand
Zu weisen, dass die
Eigentiimer die
alten Bestands-
mieter verdrangen
wollen.”

Franz Schulz,
Kreuzberger
Birgermeister am
21.5.1999 in der
,Bild“

Neben der 2, 9 und 18 stehen
mindestens sechs weitere Hau-
servon 23 in der HornstraBe zur
Disposition, wenn es um die Ver-
marktung von Wohnraum geht.
Zwar schlummern zur Zeit dies-
bezugliche Geschéftstatigkeiten
— sogar in der Horn-
straBe 9 scheinen profithecken-
de Modernisierungen abge-
stoppt — unbeschadet dessen
geht die Umsetzung zweier
alternativer  Vermarktungsmo-
delle in der 2 und in der 18 zligig
voran.

Bei den Erwerbern der Horn-
straBe 2 handelt es sich um
einen Personenkreis von Exmie-
tern, finanziell unterstiitzt von
Freunden und Familienan-
gehdrigen, der sich den drohen-
den sozialen Verwerfungen
dadurch zu entziehen versucht,
indem er die eigene Wohnung
kauft und die der Nachbarn einer
Vermarktung durch Dritte ge-
winnbringend zufuhrt.

Setzt sich die Mieterschaft wie in
der HornstraBe 18 fast aus-
schlieBlich aus Einkommens-
schwécheren zusammen, dann

mussen die sich woanders neu-
en, fur sie bezahlbaren Wohn-
raum suchen. Hier treten die
neuen Hauseigentimer gar
nicht als Personen in Erschei-
nung. lhr Gewinn nimmt nicht die
stoffliche Form der selbstge-
nutzten Eigentumswohnung an,
sondern existiertin der Geldform
weiter. Dieser Coup gelingt
natirlich nur, wenn die entmie-
teten Wohnungen entsprechend
modernisiert und an zahlungs-
kraftiges Publikum vermietet
werden kénnen.

Kurzum: Fur das in der Zirkula-
tion profitheckende Kapital ist es
einerlei, ob der Springquell sei-
ner Vermehrung ein Immoblien-
fonds ist oder ob sich Mieter in
Hauseigentimer  verwandeln,
um das Finanzkapital zu meh-
ren. Die ganze Bannbreite der
Renditemdglichkeiten ist daher
fir die HornstraBe denkbar. Die-
se Tendenzen wurden schlagar-
tig im vorigen Jahr sichtbar. Weit
Uber 300 Unterschriften konnten
daher in ganz kurzer Zeit fiir die
Forderung nach ,Milieuschutz“
gesammeltund am 8.1.1999 auf
einer ,Kiezversammlung“ dem
Burgermeister Franz Schulz
Uberreicht werden.

Burgermeister Schulz teilt die
Beflirchtungen der Bewohner
der HornstraBe und unterstutzt
deren Forderung. Im Frihjahr
1999 veranlasste er die notwen-
digen Voruntersuchungen flr
eine Milieuschutzsatzung. Des
Weiteren bot er sich als Vermitt-
lerin Gespréachen zwischen Mie-
tern und Hauseigentimern an.
Dieses Angebot schlugen die
Eigentimer der HornstraBe 2
bezeichnender Weise zweimal
aus.

*) Karl-Heinz  Schubert wohnt
seit 1979 in der HornstraBe 2
und engagiert sich bei der
Berliner Mietergemeinschaft
in der AG Umwandlung. Mehr
dazu siehe im Internet unter
http:\\www.bmgforum.par-
tisan.net. Seit mehr als 10
Jahren ist er einer der Spre-
cher der Mieterinnengemein-
schaft seines Hauses.
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Berlin Mitte — ein grauer Regen-
tag. Der erste seit langem und
also tummeln sich Regen-
schirme unter dem Vorbau der
Gaststatte im  Monbijoupark.
Dort trotzen Gegnerlnnen der
Wiederbebauung des Mon-
bijouparkes dem Wetter bei
Kaffee und Kuchen. Diesmal ist
es die Demokratische Linke
(DL), die geladen hat, ein an-
deres mal ist es die Initiative
Monbijoubad oder die Betrof-
fenenvertretung Spandauer
Vorstadt und es verbindet sie
allemal eines: den Monbijoupark
als Volkspark, als Park der An-
wohnerlnnen zu erhalten oder
besser noch auszubauen.
Grund genug fur das ME vorbei-
zuschauen und das Gesprach
zu suchen. Die Gesichter unter
den Regenschirmen an diesem
Morgen u.a.: Karin Baumert,
ehemalige Baustadtratin,
wohnt, lebt und arbeitet nah dem
Monbijoupark; Simone Hain,
Bau- und Planungshistorikerin,
die im Auftrag der Griin GmbH
ein Gutachten zur ,Geschichte
des Monbijouparkes nach 1945”
erstellte; Ida Schilllen, fraktions-
lose Abgeordnete im Landtag
und Elisa Rodé, Stadtratin in
Tiergarten und Aufsichtsratsmit-
glied der Béderbetriebe Berlin.
Und — so wuBten die Initiatoren
zu berichten — Anwohnerlnnen
des Monbijouparkes, die gréf3-
tenteils gegen den Teilverkauf
mit anschlieBender Teilbebau-
ung der Grunflachen sowie
gegen die Privatisierung des
Kinderbades seien (vergl. ME
274).

Karin Baumert: Jemand der
nicht aus der Gegend kommt
und erst recht kein Westler, kann
die Bedeutung des Parkes fir
uns ermessen! Also, der Mon-
bijoupark liegt im Sanierungs-
gebiet, und dem fehlt in jedem
Fall Grlin, das ist zunachst mal
allen klar. Doch schon 1993 auf
einem Kiezfrihstlick mit Archi-
tekten anlasslich des Wettbe-
werbs zur zuklnftigen Gestal-
tung des Parks gab es ein Auf-
einandertreffen dieser unter-
schiedlichen sozialen Welten.
Wahrend die Bewohnerlnnen
nur kleine Anderungsvorschlé-
ge machten: hie und da neue
Blumen, neuer Sand und Spiel-
geréte fur den Spielplatz, wie es
im Westen Ublich war, stellten
die ausnahmslos westlichen
Architekten fest: ,Was ist der
Park 6de!“ Immer wieder fragten
sie Mutter mit Kleinkindern, wie
sie denn mit den Hunden und
Hundehaltern auskdmen und ob
es nicht doch Konflikte zwischen
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den Interessen der kleinen und
groBen Kinder gébe. Sie konn-
ten nicht verstehen, dass es
Ublich war, mehr als ein Kind zu
haben. Aber anstatt diese scho-
ne Atmosphére zu genieB3en,
sich zurlckzulehnen und zu
sagen, seht mal, hier ticken die
Uhren anders, fanden die Archi-
tekten nur Worte wie, die sind ja
zurlickgeblieben.

Simone Hain: Die Argence
Terre, die den Wettbewerb
damals organisiert hat, war
unter dem Motto aufgetreten,
diesen fur lokale Bedirfnisse
wichtigen Ort fir die postmoder-
ne Innenstadtplanung in ihrer
Uberregionalen Bedeutung zu
entwickeln. Statt der gewachse-
nen und in der Tat sehr demo-
kratischen Struktur, entdeckten
die Planer nur eine sogenannte
soziale Wildnis.

Karin Baumert: Die Planer ver-
tretenihr Anliegen ja damit, dass
sie den alten Monbijou Platz wie-
der sichtbar machen wollen. Fir
uns Anwohnerlnnen sind jedoch
die Grinflachen viel wichtiger.
Denn mit der Bebauung wird die
Stadt weiter in den Park eindrin-
gen. Was mich auch wurmt ist,
dass die Planung so ver-
schwenderisch mit Ressourcen
umgeht. 80.000 DM aus der
Bauunterhaltung wurden in den
Park investiert und Sportanla-
gen verbessert.

ME: Dabei soll doch der Bezirk
Mitte noch moderat beim Ver-
kauf von Ooffentlichen Platzen
sein. Wie ernst nehmen Sie die
Warnungen, dass nach der
Bezirksreform noch viel weniger
Ruicksicht auf die Interessen der
Bewohnerlnnen genommen
werden wird?

Simone Hain: Es muss die Fra-
ge erlaubt sein, welches Inter-
esse der Bezirk jetzt hat, dieses
— ich sage mal — von den Be-
wohnerlnnen eroberte Land zu
verauB3ern. Ich darf daran erin-
nern, dass obgleich die Ein-
wohnerdichte im Einzugsgebiet
von 1950 bis 1970 allein um
mehr als ein Drittel anstieg fur
diese 50.000 Anlieger aber nur
6,7 ha Grunflache zur Verfigung
stehen. Das nenne ich Unter-
versorgung. Von diesen 6,7 ha
soll nun aber noch knapp 1 ha
weggeknabbert werden. 1950
noch gab es Plane von Rainer
Liner, die Grlnflache bis zu den
Hackeschen Hoéfen auszuwei-
ten. 1973, als der Park sein heu-
tiges Gesichtbekam, errichteten
die Anwohnerlnnen ein Kultur-
haus unter freiem Himmel. Der
Park wurde zu einem Ort, an
dem man sich sehen konnte

aber nicht stéren muf3te. Und —
und das ist entscheidend — es
hat geklappt.

Karin Baumert: Also wenn der
Bezirk schon Gelder aus dem
Verkauf locker machen will, so
kann er genauso gut jenen Teil
des Parkes verkaufen, der auch
jetzt schon bebaut ist. Also dort
wo das Natur- und Grinflachen-
amt (NGA) jetzt seinen Sitz hat.
Und dartiber hinaus verstehe ich
nicht, wieso sich der Bezirk
Uberhaupt so fir das Kinderbad
einsetzt. Die Baderbetriebe sind
doch Landeseigen.

Simone Hain: Der Investor fiir
den Monbijoupark wurde ver-
pflichtet, den Betrieb des Kin-
derbades in eigener Regie noch
10 Jahre aufrecht zu erhalten,
damit spart der Bezirk jedoch
keinerlei Kosten. Im Gegenteil:
in dem Moment, wo sich die
ersten Nutzungsschdden am
neuen Bad zeigen werden, also
ca. nach 10 Jahren, fallen diese
Kosten wieder der 6ffentlichen
Hand zu.

ME: Verkauft da der Bezirk statt
einem tragfédhigen Kompromiss
doch nur die Katze im Sack?

Simone Hain: Man muss sich
auch die Frage stellen, wer das
Bad zukilinftig nutzen wird.
SchlieBlich befindet sich der
Park in direkter Regierungs-
néhe. Diese Asthetisierung fihrt
dazu, dass das Ahornblatt auf
der Fischerinsel abgerissen
werden kann, weil es hasslich
ist. Auch der Mobijoupark ist
hasslich, dabei ist er ein Ort der
sozialen Gemeinschaft par
excellenz. Das einzige Kapital
Ubrigens, dass die soziale
Gemeinschaft einbringen kann.
Der Park wird geachtet und
gepflegt und als soziales Eigen-
tum betrachtet. Man kann sogar
sagen sie hassen die Touristen,
die sich in den Park verirren.
~Xenophobie“? Vielleicht! Der
Park muss hasslich sein, damit
die Touristen hier nicht eindrin-
gen und die Bewohner nicht ver-
drangen.

BewohnerIn: Wir flhlen uns ja
schon verdrangt. Letztes Wo-
chenende beispielsweise als ich
am Sonntagmorgen in den Park
kam, da sah der vielleicht aus!
Sowas hatte ich hier noch nicht
gesehen: Uberall Bierflaschen
und Scherben, die kleinen Holz-
gelander an den Wegesrandern
umgetreten und zerstért. Ich
sage lhnen, das ist kein Zufall,
dass das jetzt passiert. Dieser
Vandalismus, als wére eine Hor-
de hier eingefallen, als héatte sie
jemand gerufen.

ME: Was heif3t es: der Park wird
als soziales Eigentum betrach-
tet?

Simone Hain: Das vorbereiten-
de Gutachten von 1992 be-
schreibt zwar die Geschichte
des Parkes, jedoch lediglich bis
1945. Aber gerade in der DDR
wurde diese Trimmerflache, auf
der einst das Monbijouschloss
stand, zu dieser griinen Oase.
Weil in den Architektengutach-
ten nichts darlber zu lesen ist,
bat mich die Griin GmbH die
jingere Geschichte aufzuarbei-
ten. Auch Uber die Planung der
DDR Regierung, die Spree bis
nach Treptow zu begrunen, ist
hier nichts mehr bekannt. Der
Burgermeister von Mitte Werner
Goldberg sorgte 1956 fir
Schlagzeilen, damit dieser Be-
reich begrint werden konnte:
~Burgermeister 1auft Amok®, war
selbst in Westberliner Presse zu
lesen. Das Kinderbad beispiels-
weise wurde von Giinter Franke
kostenlos projektiert und auchin
den Unterlagen finden sich kei-
ne Abrechnungen Uber Arbeits-
leistungen. 1973 dann wird der
Park erweitert auch hier sind die
Anwohnerlnnen weiterhin un-
entgeldlich  beteiligt. Und
schlieBlich 1987 planen die
Eltern gemeinsam einen Spiel-
platz. Darauf erwachst ganz
automatisch auch die soziale
Kontrolle, die den Park vor Van-
dalismus schitzt. Bis heute.
ME: Aber es wohnen doch
langst nicht mehr die gleichen
Leute hier und die sozialen Kon-
flikte sind doch scharfer gewor-
den?

Ida Schillen: Die Bewohner-
schaft hier war nie homogen.
Was ihnen gemein ist, ist das
Bewusstsein Uber ihre Ge-
schichte. Und dieses Wissen —
dieses soziale Kapital wird
denen, die neu hier in die
Gegend ziehen mit auf den Weg
gegeben. Was hier geschieht
entwertet dieses soziale Kapital
systematisch.

Elisa Rodé: Und zerstort wer-
denvor allem die Orte, an denen
sich traditionell die einfachen
Berlinerlnnen trafen. Ob das hier
der Monbijoupark ist, der Tier-
garten, wenn ich das fur den
Bezirk betrachte fir den ich im
Stadtrat sitze oder das Poststa-
dion am Lehrter Stadtbahnhof.
Interesse hat das Kapital, denn
die Grinflachen in der Innen-
stadt sind zu wertvoll, als dass
man sie einfach grin lassen
kénnte.

Bewohnerin: Uns wird ja gern
Ostalgie vorgeworfen, jedoch
wir splren hier ganz konkret wie
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wir verdrangt werden. Aber wir
werden hier nicht als Ostlerver-
drangt, diese Verdréangung fin-
det auch im Westen statt. Viel-
leicht ist der einzige Unter-
schied, dass es hier noch Poten-
tiale gibt, die sich dagegen weh-
ren wollen.

Ida Schillen: Man kann nicht oft
genug vergleichen, wieviel Geld
flr den Kanzlerrasen vergeudet
wird, wahrend hier noch nicht
einmal ein paartausend Mark fir
ein Kinderbad locker sind. Bir-
gerinitiativen, das ist meine
Erfahrung, wurden und werden
systematisch klein gemacht,
weil man sie schlicht nicht mehr
ernst nimmt mit ihren Forderun-
gen. Stattdessen werden poli-
tische Konflikte vor Gericht aus-
getragen.

Elisa Rodé: Die Planer in den
Bezirken und im Senat werden
meines Erachtens hiermit zu
Handlangern des Kapitals. Mit
der Begrindung, dass sich die
offentlichen Einrichtungen nicht
rechneten, werden sie herunter-
gewirtschaftet. Die Privatisie-
rung lasst sich am leichtesten
Uber den Geldhahn initiziieren.
Mit anderen Worten: die Politik
bereitet den Weg auf dem das
Kapital sich der Orte beméchti-
gen kann, die zuvor den Bewoh-
nerinnen gehdrten oder von
ihnen genutzt wurden.

BewohnerIn: Ich weif3 ja auch
nicht, warum die Strukturen im
Bezirk erst so groB3flachig zer-
stdrt werden miissen, damit neu
gebaut werden kann. Ich meine,
es hat auch etwas revolution&-
res diese Zerstérung. Die
1848er Revolution beispielwei-
seistauchim Tiergarten, ,In den
Zelten”, losgebrochen — da wo
jetzt das Kanzleramt stehen
wird.

Simone Hain: Die Nerven lie-
gen einfach blank. Es wird nichts
mehr investiert und also wirkt es
immer verwahrloster und ge-
fahrlicher. Die Stimmen werden
immer lauter, die nur noch rufen:
LHauptsache es passiert etwas".

Ida Schillen: Wir haben eine
Verantwortung fir die Zukunft,
die Ressourcen auch der Stadt
zu sichern.

Simone Hain: In jedem Fall
konnte mein Gutachten den Vor-
wurf falsifizieren, dass ehren-
amtliches Burgerengagement in
der DDR nicht stattgefunden
habe.

Elisa Rodé: Wo auch immer,
wichtig ist, dass wir nicht nur
Almosen habenwollen. Das Kin-
derbad wie auch das Poststadi-
on kdénnten sich in der Tat auch
rentieren.

Zusammengestellt
von Dorothee Wendt
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aus der praktischen Arbeit der BMG -
Bezirksgruppe Hohenschonhausen

Bezirkliche Mitgliederver-
sammlungen finden in Hoh-
nenschénhausen traditionell
jedes Jahr statt. Die Teilnahme
der Mitglieder liegt stets bei
uber 10%.

Die Mitglieder des Bezirks-
aktivs bereiten diese Ver-
sammlung vor und unterbreiten
Beschlussvorschléage, dazu ge-
hort auch immer ein ,Jahres-
arbeitsplan der BMG-Bezirks-

gruppe®.

Der am 22.2.1999 betstatigte
Arbeitsplan forderte eine Ana-
lyse zur weitere Verbesserung
der Wirksamkeit der wochentli-
chen Mieterberatungen in Hoh-
nenschdnhausen.

Die wichtigesten
Ergebnisse fiir das
erste Halbjahr:

Ohne Ausnahme stand unsere
bezirkliche Beratungsstelle je-

Waéhrend der Beratung wurden
Listen gefiihrt, die Uber den
Schwerpunkt der Beratung von
Januar bis Juni 1999 Auskunft
geben kénnen. Insgesamt war
die Beratungsstelle so frequen-
tiert, dass das Maximum bei 22
und das Minimum bei 3 Perso-
nen bzw. Mietparteien je Bera-
tungsabend lag.

Dartber hinaus wurden — im
Interesse breiter Wirksamkeit —
zwei Rechtsberatungen (aus-
serhalb der regularen Rechts-
beratungszeiten) zu Miet-
erhéhungsforderungen  nach
§ 2 MHG durchgefiihrt, die sich
auf ein und den selben Vermie-
ter bezogen. An einem Termin
waren 20 und am zweiten ca.
14 Mitglieder zugegen.

Uber die Beratung in reinen
Mietrechtsfragen und bei Pro-
blemen, die zwischen Mietern
und Vermietern zu Rechtstrei-
tigkeiten fuhren koénnen, zu
denen nur unsere Anwaélte her-
angezogen werden, erteilen
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probleme

Probleme beim Wohngeld
Mietschuldenberatungen
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Mitgliedschaft

Die Schwerpunkte im einzelnen:
123 Ankundigungen komplexer Instandsetzungs-/Modernisie-
rungsarbeiten und Mieterhdhungsforderungen nach § 3 MHG
Betriebskostenprifungen bzw. -anfragen
52 Mieterhéhungsforderungen nach § 2 MHG
34 Mietminderungen und Aufwendungsersatz
13 Méngelbeseitigungen und -meldungen
11 Beendigungen der Miet- bzw. Nutzungsverhaltnisse

8 Prifungen von neuen Miet- oder Nutzungsvertragen
Parkplatz- oder Garagenprobleme
Probleme mit der Grundsteuer oder -nachforderungen
Probleme der Nutzungs-Entgelt-Verordnung und Datschen-

Vermieter- oder Eigentimerwechsel

sonstige Miet- bzw. Wohnungsfragen
Vereinsfragen, Rechtsschutz oder Fragen zur allgemeinen

den Dienstag oft schon vor 18
und nach 20 Uhr — besetzt mit
Lsunseren Rechtsanwaélten” so-
wie immer mindestens einem
Verteter des Bezirksaktivs —
den BMG-Mitgliedern unseres
und anderer Bezirke zur Verfu-
gung. Auch nicht oder noch
nicht organisierte Mieter ka-
men zu den Offnungszeiten.
Sie bekamen Hinweise und
wurden haufig BMG-Mitglied.

die Aktiven der BMG-Bezirks-

gruppe auf Wunsch BMG-Mit-

gliedern Hinweise zu folgenden

Gebieten:

e Prifung der Betriebskosten-
abrechnung

e Prufung von Ankindigungen
komplexer Instandsetzungs-
und ModernisierungsmaB-
nahmen

e Prufung von Abrechnungen
komplexer Instandsetzungs-

und Modernisierungsmafnah-
men

e Geltendmachung von Miet-
minderungen und von Auf-
wendungsersatz

Falls sich daraus Rechts-
probleme ergeben oder auch
ergaben, erfolgt die rechtliche
Beratung durch unsere Anwal-
te.

Ziel ist es in Hohenschénhau-
sen die Rechtsberatung immer
starker an mitglieder- oder mie-
teraktivierenden Hinweisen
und Angeboten zu koppeln —
mit praktischen Ergebnissen
Ubrigens.

So kdénnen neben den BMG-
Tips und verschiedenen Exem-
plaren des MieterEchos Inter-
essierte weiter mietenpolitisch
relevante Unterlagen einsehen
und auch ausleihen. Dazu
gehért auch das von der
Bezirksgruppe erarbeitete
~,Kompendium Betriebskosten®.

Dariiber hinaus arbeitet die
Bezirksgruppe mit ,Musterbrie-
fen® zu verschiedenen Miet-
und Wohnungsproblemen, die
individuell angepasst, den Mie-
tern bei der Durchsetzung ihrer
Interessen helfen. Da sich die-
ses Angebot sehr bewéhrt hat
wird es standig erweitert.

Wer sich Uber die prozessuale
Erfolgsquote unterrichten
mochte, kann das gesondert
tun, denn Uber die Uberwiegend
im Mieterinteresse erfolgreich
gefuhrten Prozesse wird von
unseren Anwaélten berichtet.

So konnte in einigen Fallen
auch im 1. Halbjahr 1999 eine
Reihe von Vermieterforderun-
gen sowohl in Einzelfallen als
auch fur vermieterbezogene
Kiez-Mietergruppen zurlickge-
wiesen oder gedampft werden.

In jeder Hinsicht zeigte die Ana-
lyse der Arbeit der BMG-
Bezirksgruppe Hohenschdn-
hausen — einschlieBlich der
Mieterberatung — offensicht-
lich: Das gré3te Kapital der Ver-
mieter und Wohnungsverwalter
ist die Unwissenheit und die
Vereinzelung der Mieter

Wir setzen dem entgegen:
wissende und aktive Mieterge-
meinschaften!
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Unabhangige Borgerinitiative

Die Unabhéngige Blirgerinitiative
Mieterladen e. V. (UBI) feiert ihr
10j&hriges Bestehen. Die UBI ist
eine der altesten Blirgerinitiativen
im Ostteil der Stadt — nur knapp jiin-
ger als die involvierte Bezirksguppe
Friedrichshain der BMG — na, wenn
das kein Grund zum Feiern ist! Das
haben wir uns auch gedacht. Und
wie es so unsere Art ist, feiern wir
naturlich nicht im Stillen und schon
gar nicht einfach nur so.

Wer kennt seinen Kiez
am besten?

Das von Friedrichshainern und
anderen Lesern umworbene —denn
hier kommen auch die Leser zu
Wort — und von der UBI herausge-
gebene Kiezblatt ,BanschEcho®
flihrt anlasslich des achten Jahr-
gangs (und vielleicht der letzten

rétin des Bezirkes gegen 19 Uhr
gezogen.

Los geht es aber schon ab 17 Uhr,
mit Essen, Trinken und Kiezpalaver.
Danachist nattirlich richtig Party mit
Live Mucke aus dem Kiez und aus
den USA.

Und wo ist das Ganze? — Im Kul-
turverein in der Kreutziger Str. 12im
Hinterhof!

Tombla fiir Kiezkultur

Wir haben uns auch noch etwas
anderes ausgedacht. Immer mehr
Geld wird benétigt, um Mieter zu
informieren, Post zu verschicken,
Kopien anzufertigen. Kundgebun-
gen zu veranstalten — eben das
ganze Spektrum abzudecken, Kiez-
aktivitdten neu zu beleben oder vor-
anzutreiben. Mit dem Einsatz priva-
ter Gelder und den Spenden der
Birger ist das alles kaum zu bewal-

Ausgabe) ein Preisratsel unter dem
Motto: ,Wer kennt seinen Kiez am
besten?” durch. Wer mindestens
drei Fragen richtig beantwortet, ist
(unter Ausschluss des Rechtsweg-
es) schon mit dabei. Friedrichshai-
ner Gewerbetreibende, Kino-,
Theaterchefs und Fernsehturm
(héchst personlich?!, die Red.)
haben aus diesem Anlass viele
schéne Preise zur Verfigung
gestellt. Zur 10 Jahresparty des
Mieterladen, am 27. November
1999 werden die Preistrager von
der Leiterin des Heimatmuseums
Friedrichshain und der Baustadt-
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tigen. Deshalb veranstalten wir eine
Tombola. Hauptpreis ist ein Rie-
senkuscheltiersaurier. Weitere
Preise sind CDs und allerlei niitz-
liche Dinge.

Und so funktioniert es: Wer im Rah-
men der Beratungséffnungszeiten
mindestens 1 DM spendet, kann
sich unter einer Nummer seiner
Wabhlin ein Liste eintragen. 109 DM
wollen wir auf diese Weise zusam-
menbekommen. Wenn die Liste voll
ist, wird eine 6ffentliche Losziehung
(unter Ausschluss des Rechtsweg-
es) stattfinden. Wir hoffen, dass die
Liste biszum 27. November voll sein

wird. Dann steht nichts mehr im
Wege, die Verlosung ebenfalls zur
10-Jahresfeier durchzufihren. An-
gedacht ist, dass die Ziehung aus-
gestiegene ehrenamtliche Mitglie-
der der UBI, die zum 27. November
eingeladen sind vornehmen.

Wie wichtig der Mieterladen als
Beratungsstelle der BMG und als
Kieztreffpunkt fir Blirger ist, stellen
wir zu den Offnungszeiten immer

ehesten dauerhaft bezahlbare Mie-
ten. SchlieBlich engagieren wir uns
seit Jahren, Blrger fit zu machen,
um schlieBlich auch selbst vom
Erreichten zu profitieren (Beispiel
Milleuschutzsatzung Boxhagener
Platz, Aufstehen gegen Betriebsko-
stenabrechnungen).

Unterstiitzung unter
291 96 54

Und naturlich kénnen wir jederzeit
Unterstiitzung gebrauchen. Wof(ir?

Das Organisieren von Hausver-
sammlungen, Veranstaltungen und
Kundgebungen, das Mitentwickeln
des Verkehrskonzeptes, Recher-
che zu bestimmten Vorkommnis-
sen, das Durchfiihren von Kinder-
spielveranstaltungen, das An- und
Ablegen von Akten, auch die Toilet-
te muB noch renoviert werden. Wer
Lust und Zeit hat mitzumachen, der
kann sich vertrauensvoll an unse-
ren Anrufbeantworter wenden: 291
96 54. Wenn Sie tatig werden wol-
len, finden wir auch was fiir Sie!

Wer uns anders unterstitzen will,
der beteilige sich bitte an der Tom-
bola, oder vielleicht haben Sie ja
auch noch eine ganz andere Idee.
Wir sind fur alles offen.

wieder fest. Zusammen mit der Ein-
ladung an die Friedrichshainer Mit-
glieder der BMG zur Mitgliederver-
sammlung haben wir einen kleinen
Fragebogen verschickt. Bereits in
den ersten zwei Tagen nach Ver-
sendung hatten wir vierzehn Ruck-
antworten.

Auch die am 19. September am
Boxhangener Platz mitorganisierte
Kundgebung der AG Kiezentwick-
lung zum Thema Mietenstop zeig-
te, wie wichtig unsere Arbeit ist und
wie dringend Informationen be-
nétigt werden. Das motiviert uns
immer wieder, auch wenn fast die
ganze Freizeit dabei drauf geht. Es
ist ja schlieBlich fur einen guten
Zweck. Und je mehr Mieter sich
zusammenschlieBen und ihre Inter-
essen und Rechte wahrnehmen,
desto schoner ist das Wohnen im
Kiez, und es sichert dann auch am

Feiern Sie mit uns
am 21. November
ab 17 Uhr

im Kulturverein

Kreutziger Str. 12
im Hinterhaus

Rechtzeitiges Erscheinen sichert
Ubrigens einen warmen Platz am
Ofen! Dabei fallt uns ein: Auch Koh-
lengeld fiir die Heizung im Winter
haben wirleider iber Spenden noch
nicht zusammenbekommen. Wer
noch Kohlen im Keller hat, die er los
werden mdchte, kann sich ebenfalls
gern an uns wenden.

UBI Mieterladen e.V.
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Europas Sicherheitsindustrie auf Erfolgskurs

Eine Literaturempfehlung von Volker Eick

Das private Sicherheitsgewerbe
hat in den vergangenen Jahren
unter den in der Bundesrepublik
verantwortlichen (Sicherheits-)
Eliten deutlich an Akzeptanz
gewonnen. Ein Prozess, der in
den USA schon sehr viel weiter
vorangeschritten ist und nun auf
der européischen Ebene nach-
geholt und verfestigt werden
soll. Nicht mehr vom ,Schwarz-
en Sheriff“ ist in diesen Kreisen
vorrangig die Rede, sondern
vom ,Sicherheitspartner. »Ei-
nen nicht unerheblichen Anteil
an diesem “sozialen Aufstieg”«,
schrieb Detlef Nogala jingst in
einem Beitrag,' »kann wohl der
wirtschaftliche und politische
Interessenverband des Gewer-
bes, der ,Bund Deutscher
Wach- und Sicherheitsunter-
nehmen®* (BDWS) fur sich in
Anspruch nehmen. Neben dem
im folgenden néher vorgestell-
ten BDWS nicht unerwahnt blei-
ben sollte[n] (...) die CoESS
(,Confédération  Européenne
des Services de la Sécurité”),
der Dachverband des européi-
schen Sicherheitsgewerbes, der
in Briissel emsige Lobbyarbeit
leistet.« Einen eindrucksvollen
Beweis fir diese These liefert
ein karzlich erschienener Sam-
melband unter der Titel »Recht
und Organisation privater Si-
cherheitsdienste in Europax,
der 26 west- und osteuropéische
Lander von »Norwegen bis Spa-
nien und von Irland bis Ruméni-
en« (S. XI) untersucht.

Herausgegeben wurde die
Publikation anlaBlich der Zwei-
ten Europakonferenz des priva-
ten Wach- und Sicherheitsge-
werbes im Juni 1999 in Berlin
vom Vorsitzenden der CoESS,
Stephan Landrock, dem Haupt-
geschéftsfihrer des BDWS,
Harald Olschok und dem Vorsit-
zenden der Securitas Deutsch-
land Holding, Reinhard W.
Ottens. »Das Werk fordert die
Maoglichkeit der Integration na-
tional unterschiedlicher Markte
in einen gemeinsamen Markt«,
schreibt im Vorwort (IX) der Pra-
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sident des BDWS, Rolf Wacker-
hagen, und es darf in diesem
Sinne getrost als Mittel und
Ertrag genannter ,emsiger Lob-
byarbeit” bezeichnet werden. So
wird auch die Zielgruppe des
schwergewichtigen Bandes in
der Verlagsbeilage klar benannt:
»Das Werk richtet sich an Ver-
antwortliche fir Innere Sicher-
heit in den Regierungen, Parla-
mentarier, die Polizeibehorden,
europdische Institutionen und
die privaten Sicherheitsunter-
nehmen«, doch auch darlber
hinaus sollte die Publikation bei
einer interessierten Leserschaft
Anklang finden. Immerhin han-
delt es sich um den derzeit
umfassendsten Uberblick zur
europaischen Sicherheitsin-
dustrie.

Insgesamt gehen die Autoren —
der Themenkomplex ,Wach-
schutz” ist bis auf zwei Ausnah-
men hier offensichtlich Manner-
sache — trotz z.T. disparater
Datenlage von etwa 1,08 Millio-
nen Beschéftigten in insgesamt
28.000 Firmen in den 26 unter-
suchten Landern aus. Dabei
kontrollieren im Schnitt 20 Pro-
zent der Marktteilnehmer 80
Prozent des Marktes bei einem
Gesamtumsatz in den EU-Staa-
ten von etwa 30 Milliarden Ecu.
Dabei sind starke, auch grenz-
Uberschreitende Konzentra-
tionsprozesse zu beobachten.
So wurde etwa der Marktfiihrer
in der Bundesrepublik, die Raab
Karcher Sicherheit (ca. 250 Mio.
Ecu Umsatz, 10.500 Beschéf-
tigte, V.E.), unldngst »vom
schwedischen Securitas-Kon-
zern Ubernommen, der mit ca.
65.000 Beschéftigten in 15 Lan-
dern Europas Sicherheitsdien-
ste anbietet« (S. 38).

Mittelosteuropa —
ein neuer Markt im
Aufwind

Erstmals werden hier Daten und
(vorwiegend juristische) Diskus-
sionsprozesse zusammenfas-

send fur eine Anzahl mittel-ost-
europdischer Lander (Ruma-
nien, Polen, Ungarn, Litauen,
Tschechische und Slowakische
Republik, Slowenien), also aus
den sog. MOE-Staaten vorge-
legt.?> In Tschechien (das bis
1918 zur dsterreichisch-ungari-
schen Monarchie gehorte),
Polen und Ungarn etwa, — aber
auch in GroBbritannien — haben
die privaten Sicherheitsdienste
schon mehr Personal zur Verfu-
gung als die Polizei. W&hrend in
Slowenien interne Abteilungen
der Staatsbetriebe als Sicher-
heitsdienste  fungierten, gab
es entsprechend in Ungarn
als Burgerwehren organisierte
Dienstleister. Typischer ist fur
die MOE-Staaten jedoch ein
Grindungsboom erst um die
Jahre 1989/90. Wie etwa in
Polen, so der Universitatspro-
fessor Holsyt, der auf die »vielen
Funktiondre des staatlichen
Sicherheitsdienstes, der Bir-
germiliz und der Militarabteilung
des Patrouillendienstes, die den
Dienst quittieren mussten« hin-
weist, die nun haufig bei priva-
ten Diensten tétig sind. Es herr-
sche die Meinung vor, so der in
Lodz lehrende Jurist, »dass die-
se Berufsgruppe eine Bedro-
hung flr die Sicherheit des Staa-
tes darstellt« (S. 453).

In Rumanien, das immerhin 400
registrierte  Sicherheitsdienste
mit etwa 20.000 Beschéaftigten
kennt, scheint die Situation in
Hinblick auf gesellschaftspoli-
tische und juristische Problem-
lagen noch weitgehend disparat
(S. 479ff), wahrend aus Litauen
dazu wenig zu erfahren ist. 380
Unternehmen mit ca. 4.500
Beschéftigten (1997) sind dort
tatig, und Umfragen verweisen
auf die offenbar fiir viele MOE-
Staaten charakteristische politi-
sche Instabilitdt bzw. exekutive
Labilitdt. Den dort 1997 durch-
gefuhrten Untersuchungen ist
zu entnehmen, dass sich »im
Bedrohungsfall 46% der litau-
ischen Firmen an die staatlichen
Institutionen und 19% an die pri-

vaten Sicherheitsunternehmen
wenden, 7% der Unternehmen
wirden eigene Sicherheitsab-
teilungen grinden« (S. 326).

Westeuropa —
Stabilisierung und
Ausweitung

der Aktivitaten

Belgien, das in den vergange-
nen Monaten auch Uber die
»Bande von Nijvel und de[n] Fall
Dutroux« (S. 115) nicht mehr
aus den Schlagzeilen herausge-
kommen ist—der FAZ-Journalist
und Buchautor Dirk Schimer
sprach unldngst in diesem
Zusammenhang von den »ver-
wahrlosten Sitten der belgi-
schen Politik«3 -, steht mitan der
Spitze derjenigen Lénder, die
zunehmend auf Langzeitar-
beitslose fir Sicherheitsdienst-
leistungen zuriickgreifen. Allein
zu Beginn des Jahres 1998 wur-
den uber 500 von ihnen in stad-
tischen Wachdiensten beschaf-
tigt; eine Tendenz, die sich
zunehmend auch die kommerzi-
ellen Sicherheitsfirmen zunutze
machen —in Berlin etwa die IHS,
die staatlich finanziert Langzeit-
arbeitslose aufdem Gelande der
BVG patrouillieren 1aB3t. Belgien
ist das Land, das im EU-Ver-
gleich am meisten »Geld fur Ver-
brechensvorbeugung« (S. 119)
ausgibt und seit 1990 Projekte
wie »Nachbarschaftsbeobach-
tungsnetze, Stadtwachen, Ste-
wards bei Ful3ballspielen und
Ralleys« (S. 150) betreibt — mit
geringem Erfolg, wie die Krimi-
nalitdtsentwicklung — bisher
jedenfalls — zu zeigen scheint
(S. 120).

In den Niederlanden begann
man ebenfalls ein Modell
»Stadswachten« (Stadtwéachter,
1997 in 160 Gemeinden) mitins-
gesamt 3.500 Personen, die pa-
rallel zu ihrer Streifentatigkeit im
Offentlichen StraBenland das
»Basisdiplom Sicherheit« er-
werben und dann in die privaten
Sicherheitsdienste ~ wechseln
sollen. Fiskalpolitische Engpés-
se (obwohl das zu erzielende
Einkommen nur 20% Uber dem
Mindestlohn liegen darf) verhin-
dern derzeit offenbar, dass sich
dieses Modell durchsetzt und
machen so den Weg fir die
Sicherheitsbranche frei, die sich
freilich auf finanzkréaftige Auf-
traggeber konzentriert (S. 354f).
Hier hat sich u.a. auch »die
Bewachung von Héftlingen und
die Durchfiihrung von Haftlings-
transporten, die Kontrolle von
Personen, die sich in ,elektroni-
schem Hausarrest* befinden«
durchgesetzt, die durch »kollek-
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tive Sicherheitsprojekte fur Indu-
strieparks und
Einkaufszentren« in Zusam-
menarbeit »mit der Polizei, der
Gemeindeverwaltung, der nie-
derlandischen Industrie- und
Handelskammer und den Unter-
nehmer-Organisationen«

durchgeflhrt werden (S. 366f).

In Frankreich, darauf verweist
der Sozialwissenschaftler
Frédéric Ocqueteau, ist die
Regierung inzwischen dazu
Ubergegangen, bestimmten Be-
rufsgruppen den Schutz durch
private Sicherheitsdienste zur
Auflage zu machen. Man habe
es daherin Frankreich eigentlich
nicht mit Privatisierung — genau-
er: Kommerzialisierung —zu tun,
»sondern eher mit einer ,\Ver-
staatlichung” oder offentlich-
rechtlichen Inanspruchnahme

Sicher in Sdo Pau-
lo! In der Innen-
stadt sind die
Sicherheitskréfte
allgegenwartig.
Foto: V. Eick

der vom privaten gewerblichen
Sektor angebotenen Schutzres-
sourcen« (S. 234f). Waren bis-
her die Versicherungskonzerne
diejenigen, die Bankiers, Juwe-
liere oder Apotheker zu spezifi-
schen SicherungsmafBnahmen
anhielten (etwa Uber ansonsten
héhere Versicherungsbeitréage),
dann wurden sie in Frankreich
dabei »von den staatlichen
Behdrden abgelost (...), man
befindet sich bereits im Bereich
der Verpflichtung.«

Das ist in anderen westeuropa-
ischen Landern keineswegs so.
Vielmehr zieht sich dort der
Staat tendenziell vollstandig aus
der Regulation zuriick. So wer-
den Uberlegungen, wie in Grie-
chenland, zukinftig méglicher-
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weise zu den alltdglichen Neue-
rungen innerhalb der EU-Staa-
ten gehéren. Hoheitliche Aufga-
ben werden dann — entgegen
der vom Staat wie von der pri-
vaten Sicherheitsindustrie ge-
auBerten Positionierungen —
mittelfristig als staatliche abge-
wickelt und der Privatwirtschaft
zugeschlagen:  Griechenland
plant seit 1996 auf Grund »stei-
gender Einwanderungs- und
Flichtlingszahlen, besonders
aus dem Nachbarland Albani-
en« (S. 245), seinen Grenz-
schutz zu privatisieren: »Kein
Wunder, dass sich daraufhin vor
allem internationale Firmen

bewarben. US-Firmen beriefen
sich auf Erfahrungen an der
mexikanisch-amerikanischen

Grenze, andere Firmen verwie-
sen auf Erfahrungen in Waffen-

und/oder

Uberwachungstech-
nologie«, so der Autor weiter
(S. 246).

Bundesrepublik -
Aufmarsch im offent-
lichen Raum

Alle hier versammelten Beitrdge
gliedern sich entlang der zentra-
len Problemkomplexe Innere
Sicherheit, Private Sicherheits-
dienste im Uberblick (Geschich-
te, Rechtsgrundlagen, Struktur
des Gewerbes, Tatigkeitsfelder,
AuBenwirkung, Umsatz), ge-
sellschaftspolitischer  Kontext
und Chancen durch Européisie-
rung.

Fur die Bundesrepublik werden
118.000 sozialversicherungs-

pflichtig Beschéftigte und »zirka
50.000« (S. 186) sozialversiche-
rungsfreie Kurzzeitbeschéftigte
bei knapp 2.000 Betrieben in
1998 genannt. Fir das anhal-
tende Wachstum werden vor
allem die »Globalisierung der
Méarkte und die zunehmende
internationale Konkurrenz« ver-
antwortlich gemacht, die zahl-
reiche Firmen zwéngen, »sich
auf ihre Kernaufgaben zu kon-
zentrieren. (...). Die Ursachen
fur dieses ,Out-sourcing” liegen
vor allem in Kosteneinsparun-
gen, in einer Verbesserung der
Effizienz und in der Erzielung
einer hoheren Kostentranspa-
renz« (S. 188).

Unter der Uberschrift »Ubertra-
gung weiterer Aufgaben durch
Staat und Kommunen« weisen
die Autoren Wackerhagen und

Olschok darauf hin, dass die pri-
vaten Sicherheitsdienste bereit
seien, »ihre Erfahrung und
Sachkompetenz in lokale Si-
cherheitskonzepte  einzubrin-
gen« (S. 193), wobei scharf kri-
tisiert wird, dass die Sicher-
heitsdienste »nach wie vor kaum
an kriminalpraventiven Raten
beteiligt« (S. 206, vgl. ME 270)
und die Branche so »ausge-
grenzt [und] die Mdéglichkeit zur
Mitarbeit verbaut« werden: »Im
Ubrigen befinden sich damit kri-
minalpraventive Initiativen im
Widerspruch zum (...) Trend zu
einer Intensivierung der Zusam-
menarbeit zwischen staatlichen
und  privaten  Sicherheits-
tragern« (S. 206). Diese Ein-
schatzung gilt in der Branche

selbst, wie auf verschiedenen
Tagungen zu héren war, aber als
strittig.#

Mithinisteines der gewlinschten
zukinftigen Aufgabenfelder des
privaten  Sicherheitsgewerbes
benannt, zu dem sich zahlreiche
weitere, wie etwa Gefangenen-
transporte und der intensivierte
Aulftritt auf 6ffentlichem StraBen-
land, gesellen. Die BSG Bahn
Schutz & Service GmbH, Mit-
glied des BDWS und 100%ige
Tochter der Deutschen Bahn AG
(vgl. ME 265), gilt hier (S. 199)
ebenso wie die bundesweit etwa
80 City-Streifen in FuBganger-
zonen, vor Bahnhéfen und in
Shopping Malls, als Modell. Auf
dieses Aufmarschgebiet ver-
weist bereits ein anderer Band.

Deutsche Perspektiven

Im selben Verlag erschienen —
und in ahnlich hoher Handha-
bungsqualitat —, gibt ein bereits
auf 1995 datierte, gleichwonhl
noch immer hoch aktueller Band

1 »Sicherheit verkaufen. Selbstdar-
stellung und markistrategische
Positionierung kommerzieller
»Sicherheitsproduzenten“«, in:
Hitzler/Peters (Hrsg.) 1998: Insze-
nierung: Innere Sicherheit. Daten
und Diskurse, Opladen, S.131-
154. Der Beitrag wurde gekirzt im
Hausblatt des BDWS nachge-
druckt, vgl. Der Sicherheitsdienst,
Heft 1 (Januar 1999), S.11-14.

2 Fir eine kritische Wiirdigung des
Transformationsprozesses in Hin-
blick auf die Restrukturierung der
Polizeibehdrden — mithin flir eine
kritischere Einschatzung auch des
privaten Sicherheitsgewerbes —
vgl. Blrgerrechte & Polizei/CILIP
55 (Nr. 2/96): Polizeientwicklung
und Burgerrechte in Mittel- und
Osteuropa, sowie: Sessar/Holler
(Hrsg.) 1997: Sozialer Umbruch
und Kriminalitat in Mittel- und Ost-
europa, Centaurus Verlag, Pfaf-
fenweiler und zum osteuropéi-
schen Wachschutz Sack u.a.
(Hrsg.) 1995: Privatisierung staat-
licher Kontrolle: Befunde, Konzep-
te, Tendenzen, Nomos Verlag,
Baden-Baden.

3 Dirk Schiimer 1997: Die Kinder-
fanger. Ein belgisches Drama von
europaischer Dimension, Siedler
Verlag, Berlin

4 So etwa Harald Olschok auf dem
4. Deutschen Praventionstag in
Bonn (26.11.98). Zahlreiche Dien-
ste »wollten an Praventionsraten
nicht teilnehmen«, weil das keinen
Profit verspreche. Olschok argu-
mentierte hier strategischer, weil
auch zunachst als Ubergeordnet
erscheinende Ziele langfristig 6ko-
nomischen Erfolg versprechen
kénnten (Mitschrift, V.E.).
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Auskunft Uber die gesamte
Bandbreite des bundesrepubli-
kanischen  Sicherheitsgewer-
bes, der fur eine Vertiefung und
intensivere Auseinanderset-
zung nach wie vor als das Stan-
dardwerk fur die BRD gelten darf
(vgl. Glavic 1995).

Esistan dieser Stelle nicht még-
lich, auch nur anné&hernd die 25
Kapitel des Bandes zu charak-
terisieren, die sich u.a. dem
Datenschutz, dem Detektivge-
werbe (sicher der Tiefpunkt der
Publikation, wie auch — realiter —
der deutschen Dienstleistungs-
branche insgesamt), elektroni-
scher und mechanischer Siche-
rungstechnik sowie dem Marke-
ting widmen. Hier sollen ledig-
lich die in 1995 angenommenen
Zukunftsperspektiven der Bran-
che (S. 869ff) knapp finf Jahre
spater beleuchtet werden. So
sieht Glavic den Trend, dass
zunehmend die Grenzen zwi-
schen ,klassischen® Dienstlei-
stungen (Pfértner-, Empfangs-,
Telefon-, Post-, Reinigungs-
und Verpflegungsdienste) und
Uberwachungsaufgaben verwi-
schen, also Reinigung, Catering
und Gebé&udetechnik mit Sicher-
heitsdienstleistungen zu »Wel-
len der Ausgliederungen« (S.
879) bei Unternehmen flhren.
Seine Erwartung, auch die
»Uberwachung des ruhenden
Verkehrs [sei] kurzfristigméglich
und geeignet« (S. 884) hat sich
(bisher)  nicht  umfassend
bestétigt, aber das — zuneh-
mend akzeptierte — Credo, das
private Sicherheitsgewerbe
habe »in den nachsten Jahren
die Chance aber auch die
Pflicht, sich neben der Polizei«
(S. 886, Hervorh. V.E.) zu etab-
lieren, darf heute weitgehend als
akzeptiert gelten.® So reprasen-
tiert das private Sicherheitsge-
werbe tatsdchlich vielféltige
praventiv-repressive Initiativen
— zur Korrektur abweichenden
Stadtverhaltens bei seinen Be-
wohnerlnnen — und geht zuneh-
mend Hand in Hand mit Polizei,
Ordnungs- und Arbeitsamt.

Unléngst hat der an der Poli-
zeifihrungsakademie in Min-
ster lehrende Polizeifachmann
und Sozialwissenschaftler,
Manfred Murck, auf Defizite in
der Auseinandersetzung mit der
zu konstatierenden Expansion
des privaten Sicherheitsgewer-
bes hingewiesen®: Forschungs-
projekte dirften sich nicht allein
auf kriminologische Fragestel-
lungen - wie Préventions-
leistungen und Verdrangungsef-
fekte — begrenzen, vielmehr
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»sollten auch die politischen
Entscheidungsprozesse (Inter-
essenverflechtungen, Lobbyis-
mus,  Korruptionsanfélligkeit),
die branchenspezifischen Ent-
wicklungen (Konzentrationspro-
zesse, Machtpotentiale) und
schlie3lich Fragen der Unter-
nehmensstruktur ~ (Aufsichts-
und Kontrollmdéglichkeiten) in die
Analyse einbezogen werden.«
Es liegt freilich im systemischen
Grunde der vorgelegten Bande,
die sich zudem als Nachschla-
gewerke verstehen dirften,
dass sie diesen Aufgaben nicht
nachkommen mégen. Fur eine
systematische Auseinanderset-
zung mit solcherart Problemla-
gen liefern sie allemal herausra-
gende Grundlagen — aus der
Sicht der Unternehmen und
ihrer Verbénde.

Reinhard W. Ottens/Harald

Olschok/Stephan Landrock
(Hrsg.) 1999: Recht und Organi-
sation privater  Sicherheits-

dienste in Europa, Richard Boor-
berg Verlag, Stuttgart u.a., 779
Seiten, DM 298,—

Jirgen J. Glavic (Hrsg.) 1995:
Handbuch des privaten Sicher-
heitsgewerbes, Boorberg Ver-
lag, Stuttgart u.a., 960 Seiten,
DM 160,—-

5 Ausdruck davon ist bspw. eine in
etwa zeitgleich erschienene und
vom Europaverband der EU-Poli-
zeigewerkschaften  beauftragte
Studie zur »verfassungs- und stan-
despolitischen [sic! V.E.] Diskussi-
on in den Landern der Europai-
schen Union« unter dem Titel
»Polizei und Private Sicherheits-
dienste in Europa« (hrsgg. von der
Unternehmensberatung Grof &
Partner GmbH 1998, Bad Honnef).

6 Statement aus der Sicht eines
Sozialwissenschaftlers, in: Weif3/
Plate (Hrsg.Innen) 1996: Privati-
sierung von polizeilichen Aufgaben
(BKA-Forschungsreihe, Band 41),
Wiesbaden, S.119-129.

Leserbriefe

Der Beitrag ,Das Trauma der zerstorten Stadte” von S. Hain
in ME 274 hat sehr kontroverse Reaktionen ausgeldst.
Waéhrend er einerseits starke Zustimmung fand und ihn die
Wochenzeitung ,Freitag” leicht gekurzt nachgedruckt hat,
auRern Clemens Nachtmann und Ginther Orth erhebliche
Einwande. Die Redaktionskonferenz bestreitet nicht, dass
Diskussionsbedarf gegeben sein mag. Sie muss aber
befurchten, dass Missverstandnisse eine nachtragliche
Gebrauchsanweisung des Textes erforderlich machen.

Simone Hain ist an einem internationalen Forschungsprojekt
beteiligt, das sich mit den Langzeitfolgen im Kriege zerstor-
ter Stadte beschaftigt. Diesem zweifellos wissenschaftlich
legitimen Forschungsansatz entsprechend, erscheinen die
Stadte in der Tat vom Ergebnis her nur noch als zerstérte. In
der Sprache der Stadteplaner kénnte von einem ,ultimativen
Rickbau” gesprochen werden und die wissenschaftliche
Erorterung zielt auf die Verdeutlichung der Folgen die tber
die unmittelbaren Zerstérungen und den nur scheinbar hei-
lenden Wiederaufbau hinausreichen.

Die Schlussfolgerung, dass damit deutsche Kriegsursachen
und deutsche Kriegsschuld verallgemeinert und nivelliert
werden sollen und dies zu dem Zweck, die Verbrechen des
faschistischen Deutschland zu leugnen, ist nicht intendiert.
Diese Sichtweise ist ein Missverstéandnis, das mit aller Ent-

schiedenheit zuriickgewiesen werden muss, denn sie gibt
weder die Auffassung von Simone Hain noch die Meinung
des Redaktionskollektivs wieder.

Anmerkungen zu Simone Hains
,»Das Trauma der zerstirten Stidte”

Anders als die ungezahlten
Hochglanzblattchen, die dem
Leser zwar allerlei Spannung
versprechen, aber in Wahrheit
so interessant und erkenntnis-
fordernd sind wie das Telefon-
buch, war das ,MieterEcho* bis-
lang eine Zeitschrift, die nltzlich
deswegen ist, weil sie so
unauféllig ist. Parteilich und
politisch gilt sie als Sprachrohr
einer Organisation, deren
Zweck die Interessenvertretung
der Mieter ist. Wer das ,Mieter-
Echo" liest, erwartet solide
Informationen Uber mietrecht-
liche und stadtebauliche Ange-
legenheiten, keine Unterhaltung
oder gar weltanschauliche
Bekenntnisse. So dachte man
jedenfalls bisher.

Das Heft Juli/August 1999 hin-
gegen demonstriert, dass die
Redaktion aus Anlass des Krie-
ges gegen Jugoslawien es fur
notig befunden hat, mit dieser
Gewohnheit einmal zu brechen.
Das wére in Ordnung und kei-
ner weiteren Erwahnung wert,
bekdme man mit dem Artikel
von Simone Hain nicht ein Kon-

(MieterEcho 7/8 1999)

zentrat all jener Ublen Ressenti-
ments serviert, die die Deut-
schen gemeinhin absondern,
wenn die Rede auf die im Zwei-
ten Weltkrieg zerstorten deut-
schen Stadte kommt. Das heif3t,
um genauer zu sein: so einfal-
tig, um in ungebrochenem
deutsch-nationalen Duktus tber
die angeblichen Verbrechen der
Alliilerten an den Deutschen zu
jammern, ist Frau Hain natirlich
nicht. lhr verschafft das Gewis-
sen allgemeiner Kriegsgegner-
schaft die Rechtfertigung, die
von den Deutschen angerichte-
ten Verbrechen mit den Versu-
chen der Alliierten, diesen Ver-
brechen ein Ende zu bereiten,
identisch zu setzen und alles im
~Trauma der zerstorten Stadte”
untergehen zu lassen. Schon
dieser unsagliche Titel, den die
Redaktion zu allem Uberfluss
auch noch als Hefttitel benutzt,
legt die Grundstruktur ihres
Textes offen: die unmittelbare
Verquickung von Herz-Schmerz
Vokabeln und kaltschnéuzig-
positivistischem Henkersjargon,
die in der Personalisierung
eines abstrakten Zusammen-
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hangs, wie ihn eine ,Stadt” nun
einmal darstellt, ihren Flucht-
punkt findet.

,Offensichtlich ist das so,
beantwortet Frau Hain ihre rhe-
torischen Fragen, ob Stadte
eine ,ldentitat* oder eine ,See-
le* besaRen, und man kdnnte
sie fur ihre offenbar tbersinn-
lichen Sehkrafte schon fast
bewundern, diente die an sich
lacherliche Aussage nicht dazu,
etwas zu behaupten, was wohl
nicht mal mehr die verstock-
testen Nazis in den Mund néah-
men: eine kollektive ,Psyche
der lokalen Gemeinschaft in
Stadten mit einer, wie es in
bestem Wurzeldeutsch heif3t,
~gewachsenen und meist aus-
differenzierten Vergangenheit®,
die furr das ,kollektive Gedacht-
nis“ der Stadt wesentlich sei
und durch Bombardierung ,ver-
schittet* werde. ,Ganz neben-
bei“, so fahrt Frau Hain fort,
werde durch Bombardements
nebenbei auch ,die kulturelle,
soziale und demographische
Kodierung der Stadt“ erschiit-
tert. Keine Ahnung woran sie
bei der Zubereitung ihres Meta-
phernsalats gedacht haben
mag, aber eins steht fest: es
war die gewachsene und in
ihren barbarischen Nuancen
ungemein ausdifferenzierte Ver-
gangenheit der deutschen
Geschichte, die im Nationalso-
zialismus kulminierte und es mit
sich brachte, dass das soge-
nannte ,kollektive Gedachtnis*
der Deutschen von '33 — '45 auf
Adolf Hitler geeicht war.
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Auch Frau Hain dirfte bekannt
sein, dass die Deutschen keine
Bomben brauchten, um die
,Soziale und demographische
Kodierung" ihrer Stadte nach-
haltig zu &ndern: sie haben die
Juden penibel erfasst, abtrans-
portiert, zugerichtet und
schlief3lich in der Gaskammer
umgebracht. Die Deutschen
haben der Welt gezeigt, dass es
Schlimmeres geben kann als
einen Krieg und dass gegen
das Treiben eines geschlossen
agierenden Mordkollektivs, wie
sie selbst es waren, nur der mit
allen Mitteln gefiihrte Krieg hel-
fen kann. Simone Hain jedoch
bemuht sich nach Kraften um
Einfuhlung in die im Luftschutz-
keller verstockt auf den Endsieg
hoffende Durchhaltegemein-
schaft, wenn sie von einem
sechzehnjahrigen Volkssturm-
jungen daherplaudert, der ,her-
zzerreiRend zu Adolf — der Fuh-
rer war offenbar ein guter Kum-
pel — um die Wunderwaffe
gebetet habe und den Berli-
nern, die den volkischen Durch-
haltewillen in Form eines
aggressiven, gegen Kommuni-
sten, Studenten und Juden
gerichteten Frontstadtbewusst-
seins besonders problemlos in
die Nachkriegszeit hintberret-
ten konnten, bescheinigt, sie
hatten ,vierzig Jahre auf3erge-
wohnlich(!) an den Kriegsfolgen
getragen“ — das sollen die Uber-
lebenden Juden erst einmal den
Berlinern nachmachen. Auch
sonst sind, nach dem Muster
der volkischen Paranoia, die
Deutschen immer nur das
unschuldige Opfer fremder

Méachte: in Polen habe man die
Uberwiegend deutsch besiedel-
ten Stadte ... retrospektiv po-
lonisiert”, jammert Frau Hain,
das wiederaufgebaute Frankfurt
a.M. sei ,exemplarisches Sym-
bol subkutaner Kolonisierung
durch die Siegermachte.” Aber
kleine Hoffnungsschimmer gibt
es immerhin, wie Frau Hain zu
berichten weil3, indem sie
einem Rigaer Denkmalpfleger
ihr Herzensanliegen vortragen
lasst: ,wir tun unser Bestes,
wenigstens die deutsche
Geschichte der Stadt zu bewah-
ren.” Hat Frau Hain sich schon
beim ,Verein fur das Deutsch-
tum im Ausland” beworben?
.Bombenangriffe*, so Simone
Hain, seien niemals ,'huma-
nitar’, sondern die effektivste
Form der kollektiven Gehirnwa-
sche, die je erdacht worden ist.”
Nehmen wir einfach mal die
Grundaussage als zutreffend
an, dann beweisen die Deut-
schen das Gegenteil. Den
Drang, im Namen héherer Ziele
— heiRen sie nun Reich, Volk,
Vaterland, Rasse, FDGO oder
neuerdings Menschenrechte —
andere Menschen umzubrin-
gen, haben ihnen die Alliierten
selbst mit Bomben nicht austrei-
ben kdnnen. Ohne mit der Wim-
per zu zucken, nehmen sie wie
Joseph Fischer und Rudolf
Scharping es vormachten,
selbst den Massenmord an den
Juden als Vorwand, um zum
dritten Mal in diesem Jahrhun-
dert gegen Serbien Krieg zu
fihren und Gberhaupt Deutsch-
land wieder kriegstauglich zu
machen. Und Simone Hain
bescheinigt ihren Landsleuten,
was sie schon immer gerne
gehdrt haben: dass sie die
eigentlichen Opfer seien. Etwas
Obszdneres lasst sich kaum
denken.

Clemens Nachtmann

Liebe Leute,

die klar ablehnende Haltung
des MieterEcho zum deutschen
Krieg gegen Jugoslawien unter-
sttze ich. Eine bestimmte rech-
te Geisteshaltung prasentiert
jedoch seit diesem Krieg jede
Bombardierung und jede Ver-
treibung in Vergangenheit und
Gegenwart zu Verbrechen, um
damit die historischen Verbre-
chen Deutschlands zu relativie-
ren. Mit dem Artikel ,Das Trau-
ma der zerstorten Stadte” von
S. Hain kommt ihr dieser Rich-
tung recht nahe.

Gleich zu Beginn ihres schwatz-
haften Artikels unternimmt Hain
die empdrende Gleichsetzung
der Zerstorung von Guernica

und der Dresdens und beklagt
die ,Polonisierung” der iberwie-
gend deutsch besiedelten Stad-
te* Polens nach 1945. Die Ver-
fasserin bedauert im weiteren
besonders den Verlust christ-
licher Kirchen in Deutschland
im Zweiten Weltkrieg und pran-
gert den Wiederaufbau Frank-
furts und Berlins als ,subkutane
Kolonisierung" Deutschlands
durch die USA an, bis sie den
USA schlieB3lich nachweist, sie
seien in Hiroshima ,in die FuRR-
stapfen der rassistischen deut-
schen Kriegsfiihrung* getreten.
In der Konsequenz dieser Logik
sind am Schluss alle Nazis, und
deshalb Nazis auch nicht
schlimmer als alle anderen, und
die Deutschen spielen die
Opferrolle.

Da ,Dresden* auch auf der
Titelseite des MieterEcho 274
ganz oben steht und in der
Bebilderung des ,Sonderteil
Jugoslawienkrieg” das zerstorte
Dresden gleichberechtigt neben
Bomben auf Belgrad steht, fol-
gere ich, dass diese Gleichset-
zung von der Redaktion getra-
gen wird. Ich bitte um eine Klar-
stellung, um entscheiden zu
kénnen, ob ich aus der BMG
austrete.

Glnther Orth

Zum Artikel ,,Wer hat unser
schénes Monbijoubad auf

dem Gewissen“
ME 274

Gratulation zum Bericht von
Karin Baumert (iber Mombi. Mit
dem Bezug zu dieser ,Love
Parade” und den anderen
,Wundern“ in unserer Stadt
spricht sie uns aus dem Her-
zen. Bald ist ja Wahl...

Karl Tschackert

Zum Artikel ,,Cui bono“
ME 274
Sehr verehrte Freunde,
abgesehen von dem prinzipiell
richtigen und interessanten
Inhalt dieses Artikels hat sich
ein Irrtum oder Fehler einge-
schlichen.
Die Formulierung auf der zwei-
ten Seite des Artikel zu ,Brut-
toeinkiinften* stimmt so nicht.
Bruttoeinkiinfte sind die
Gesamteinkinfte vor Steuerab-
zug. Die Einnahmen nach Steu-
erabzug werden als Nettoein-
nahmen bezeichnet.

Georg-Friedrich Wetzel
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Recht & Rechtsprechung

Verkauf einer umgewandelten
Eigentumswohnung und Vermieter

Der Erwerber einer vermieteten Eigentumswohnung ist alleiniger Vermieter,
wenn die Wohnung nach Uberlassung an den Mieter in Wohnungseigentum
umgewandelt worden ist und zusammen mit der Wohnung ein Kellerraum
vermietet ist, der nach der Teilungserkldrung im Gemeinschaftseigentum aller
Wohnungseigentiimer steht.

BGH, Beschluss vom 28. April 1999 - VIl ARZ 1/98 -

Der Mieter hatte eine Wohnung und die zugehérigen Kellerrdume vom
Eigentimer des Wohnhauses gemietet. Die Wohnung des Mieters war
wahrend des bestehenden Mietverhaltnisses in der Weise in Woh-
nungseigentum umgewandelt worden, dass an den Wohnrdumen Son-
dereigentum und an den Nebenrdumen (Keller etc.) Gemeinschafts-
eigentum aller Wohnungseigentiimer begriindet wurde. Nach dem Ver-
kauf der Wohnung wurde der Kaufer daher Eigentimer der Wohnrau-
me, wéhrend ihm das Eigentum an den Nebenrdumen nur gemein-
schaftlich mit den anderen Wohnungseigentiimern zustand.

Wahrend eines Rechtsstreits zwischen Mieter und Vermieter hatte sich
der Mieter darauf berufen, dass nicht nur die Wohnung, sondern auch
die Kellerrdume zu den vermieteten Raumlichkeiten gehdren, so dass
nicht der Kéufer alleine, sondern alle Wohnungseigentiimer gemein-
schaftlich Vermieter geworden sind. Er vertrat daher die Ansicht, dass
der K&ufer nicht alleine sondern nur zusammen mit den anderen Woh-
nungseigentiimern héatte klagen kénnen.

Der § 571 BGB sieht zum Schutze des Mieters vor, dass der Erwerber
eines Grundstickes durch gesetzlichen Schuldneraustausch vollstén-
dig in die Rechte und Pflichten eines Mietverhéltnisses eintritt. Nach
dem Wortlaut dieser Vorschrift wéren in Bezug auf die Kellerrdume
nicht nur der Kaufer der Eigentumswohnung sondern die Eigentimer-
gemeinschaft in ihrer Gesamtheit Vermieter geworden.

Das Amtsgericht hatte die Klage des K&ufers abgewiesen. Es hat aus-
gefuhrt, dass es sich um einen einheitlichen Mietvertrag tber die Wohn-
und Kellerrdume handelt. Da sich die Rechte und Pflichten aus dem
Mietvertrag nicht aufteilen lieBen, wére die Eigentimergemeinschaft
in Ihrer Gesamtheit Vermieter sowohl der Wohnrdume und der Keller-
rdume geworden.

Der Bundesgerichtshof hat das Urteil aufgehoben und (flr die Zukunft
rechtsverbindlich) festgestellt, dass in derartigen Fallen der Kaufer der
Eigentumswohnung alleiniger Vermieter der Wohn- und Kellerrdume
wird.

Der Bundesgerichtshof hebt hervor, dass der Wortlaut des § 571 BGB
zu der oben genannten gemeinschaftlichen Vermieterstellung aller
Wohnungseigentliimer fiihren misste. Gleichwohl wiirde eine wortli-
che Auslegung zu einem hdchst umstandlich zu verwaltenden Miet-
verhéltnis flhren. Denn bei einer Vielzahl von Wohnungseigentiimern
miussten alle rechtlich relevanten Vorgénge, wie z.B. das Zahlen des
Mietzinses, die Abgabe oder Entgegennahme von Kindigungen, die
Erklarung von Mieterhéhungen durch alle Wohnungseigentimer erfol-
gen. In vielen Fallen wiirden dadurch Gemeinschaftsbeschliisse erfor-
derlich, welche, insbesondere bei haufig wechselnden Eigentimern,
zu einer volligen Blockade des Mietverhaltnisses fiihren kénnten.

Der Bundesgerichtshof setzte sich mit den verschiedenen in der Lite-
ratur und Rechtsprechung zu diesem Problem vertretenen Rechtsan-
sichten auseinander. Er stimmte im Ergebnis der Auffassung des Kam-
mergerichts zu, nach der die Vorschrift des § 571 BGB auf die Ver-
auBerung von Miteigentumsanteilen nicht zugeschnitten sei. Der all-
gemeine schuldrechtliche Grundsatzes besage, dass Rechte und
Pflichten nur zwischen den am Schuldverhéltnis (Vertrag) beteiligten
Personen entstehen kénnen. Aus diesem Grunde sei es sachgerecht,
die Ausnahmevorschrift des § 571 BGB einschréankend auszulegen.

Hierbei misse insbesondere der Sinn und Zweck der Vorschrift bertick-
sichtigt werden. Die Vorschrift soll eine Schlechterstellung des Mieters
durch den Verkauf eines Mietobjektes verhindern. Mit dieser Zielset-
zung sei es nicht zu vereinbaren, wenn das Mietverhéltnis lediglich aus
formellen Griinden unnétig kompliziert gestaltet werde. Der Mieter wer-
de hierdurch in Bezug auf die mitvermieteten, im Gemeinschaftsei-
gentum befindlichen, Nebenrdume nicht schlechter gestellt. Verlangt
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ein Wohnungseigentimer die Herausgabe eines im gemeinschaft-
lichen Eigentum befindlichen Nebenraumes, kann sich der Mieter auf
sein Recht zum Besitz berufen. M&ngel des mitvermieteten im Gemein-
schaftseigentum befindlichen Raumes kann der Mieter ebenso wie
Mangel der Eigentumswohnung selbst dem Erwerber und alleinigen
Vermieter gegenuber geltend machen.
Aus dem Grundsatz der Einheitlichkeit des Mietverhaltnisses folgt, dass
der K&ufer einer Eigentumswohnung mit der Eintragung in das Grund-
buch die alleinige Vermieterstellung auch insoweit erlangt, als der Mie-
ter R&ume oder Gemeinschaftseinrichtungen aufgrund des Mietver-
trages in Allein- oder Mitbesitz hat.
Abgedruckt in MieterMagazin 1999, S. 261 ff.
sowie Grundeigentum 1999, S. 770 ff. und

Wohnungswirtschaft und Mietrecht 1999, S. 390 ff.

Verkauf von Genossen-

schaftswohnungen
|

1. Folgender von der Vertreterversammlung einer Wohnungsbaugesellschaft
mit einfacher Mehrheit gefasste Beschluss ist weder anfechthar noch nichtig:

»Der Vorstand ist berechtigt, die Wohnungen A:-Str. ...und G.-Str. ... an einen
Zwischenerwerber zu verkaufen. Dabei ist der wirtschaftliche Verlust der
Genossenschaft weitestgehend zu minimieren, und es sind solche
Bedingungen in den Kaufvertrag einzubringen, die dem Mieterschuiz gerecht
werden und somit das Dauernutzungsrecht der dort wohnenden Mitglieder
sichern.”

4. Einem Genossenschaftsmitglied wird durch den Verkauf der von ihm
genutzten Wohnung an einen Zwischenerwerber gegeniiber den iibrigen in den
Genossenschaftswohnungen wohnenden Genossenschaftsmitgliedern ein
Sonderopfer auferlegt. Es besteht darin, dass durch die VerduBerung eine
Verschlechterung seines Status’ als Wohnungsnuizer eintritt.

5. Dem solchermaBen betroffenen Genossenschafismitglied steht ein
Ausgleich fiir sein Sonderopfer zu. Die Genossenschaft hat ihrem Mitglied,
wenn dessen Wohnung verduBert wird, eine gleichwertige Genossenschafs-
wohnung zu verschaffen und ihm die Umzugskosten zu erstatten. Sofern eine
Ausgleichswohnung nicht zur Verfiigung steht, ist dem Genossenschafis-
mitglied ein etwaiger Wohnkostenmehraufwand auszugleichen, der durch das
nunmehrige Mietverhéltnis entsteht.

KG, Urteil vom 4. November 1998 - Kart U 672/98 -

Die beklagte Wohnungsbaugenossenschaft war aus einer Ost-Berli-
ner Arbeiterwohnungsbaugenossenschaft hervorgegangen und nimmt
zur Abldsung der Altverbindlichkeiten Altschuldenhilfe in Anspruch. Aus
diesem Grunde war es gem. § 5 Altschuldenhilfegesetz verpflichtet,
mindestens 15% des Wohnungsbestandes zu verduBern.

Der Klager ist Genossenschaftsmitglied und bewohnt seit 1982 eine
Genossenschaftswohnung, die nunmehr zur VerduBerung vorgesehen
war. Mit der Klage wendet er sich gegen den Beschluss der General-
versammlung der Genossenschaft, nach der seine Wohnung verkauft
werden sollte.

Das Kammergericht hat die Klage des genossenschaftlichen Mieters
abgewiesen. Es hat ausgefiihrt, dass der entsprechende Beschluss
der Generalversammlung der Genossenschaft inhaltlich nicht zu bean-
standen sei. Die Genossenschaft war durch die enorm hohen Alt-
schulden und das Altschuldenhilfegesetz gezwungen, einen Teil der
ihr gehérenden genossenschaftlichen Wohnungen zu verkaufen.

Das Kammergericht hat erkannt, dass der vom Verkauf der Wohnung
betroffene Mieter durch den Beschluss gegenlber anderen Genos-
senschaftsmitgliedern in einer besonderen Weise belastet wird. Die
Belastung besteht darin, dass flir den Mieter durch den Verkauf eine
Verschlechterung seines mietrechtlichen Status’ eintritt. Der Mieter
wird von genossenschaftlichem Wohnungsnutzer zu einem Mieter auf
dem freien Wohnungsmarkt. Das stellt ihn schlechter, auch wenn das
Dauernutzungsrecht erhalten bleibt. Der Mieterstatus ist dem des
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genossenschaftlichen Wohnungsnutzers an Méglichkeiten der Ein-
flussnahme auf die Ausgestaltung des Nutzungsverhaltnisses unter-
legen. Auch ist, was den Preis fur das Wohnen angeht, auf dem frei-
en Wohnungsmarkt mit einer weniger mafBvollen Entwicklung zu rech-
nen als bei der Genossenschaft.
Der genossenschaftlich organisierte Mieter hat nach Ansicht des Kam-
mergerichts jedoch einen Ausgleichsanspruch fur das ihm aufgebr-
dete Sonderopfer. Hierbei kommt es nicht darauf an, ob der ange-
fochtene Beschluss (zum Verkauf der Wohnungen) eine angemesse-
ne Ausgleichsregelung enthalt oder nicht. Der Ausgleich steht dem
betroffenen Mitglied unabhangig davon zu, ob er im Zusammenhang
mit der belastenden MaBnahme ausdriicklich zugewiesen wird.
Demnach hat das betroffene Genossenschaftsmitglied gegen die
Genossenschaft vorrangig einen Anspruch auf eine gleichwertige
Genossenschaftswohnung und die Erstattung der Umzugskosten. Nur
dann, wenn eine entsprechende Ausweichwohnung nicht zur Verfi-
gung steht, hat die Genossenschaft einen etwaigen Wohnkosten-
mehraufwand auszugleichen, der durch das nunmehrige Mietverhalt-
nis Eigentimer besteht.

Abgedruckt in MieterMagazin, 1999, S.261

Gleichbehandlung bei der Vermietung

von Genossenschaftswohnungen
|

Der genossenschaftliche Gleichbehandlungsgrundsatz kann als Ausdruck der
Treuepflicht der Genossenschaft gegeniiber ihren Mitgliedern die Wohnungs-
genossenschaft verpflichten, den Mieizins marktbedingt zu reduzieren, um die
Wohnungsnutzer vergleichbarer Wohnungen gleich zu behandeln. Voraus-
setzung ist jedoch eine zeitliche Néhe.

LG Berlin, Urteil vom 23. Mérz 1999 - 63 S 231/98 -

Der Mieter ist Mitglied einer Wohnungsbaugenossenschaft und hatte
von dieser eine Wohnung gemietet. Kurze Zeit spéter vermietete die
Wohnungsbaugenossenschaft eine vergleichbare Wohnung im selben
Haus zu einem deutlich geringeren Mietzins. Mit der Klage verlangt der
Mieter die Herabsetzung des Mietzinses.
Das LG Berlin hat der Klage stattgegeben. Es hat zur Begriindung aus-
gefuihrt, dass die zwischen den Parteien vereinbarte Miethéhe gegen
den genossenschaftlichen Gleichbehandlungsgrundsatz verstof3en
hat. Der Grundsatz der Gleichbehandlung gilt — abgesehen von im
Genossenschaftsgesetz besonders geregelten Fallen der ,absoluten
Gleichbehandlung® —im Sinne einer relativen Gleichbehandlung. Die-
ser Grundsatz erfordert keine von der Lebenswirklichkeit losgeléste
unbedingte Gleichstellung der Mitglieder, sondern nur Gleichbehand-
lung in gleich gelagerten Féllen, unter gleichen Voraussetzungen und
Verhaltnissen nach einheitlichen, sachlich begrindeten MaBstaben.
Der genossenschattliche Gleichbehandlungsgrundsatz gilt auch fiir die
Rechte und Pflichten bei der Inanspruchnahme genossenschaftlicher
Einrichtungen. Dazu gehdren auch die vertraglich vereinbarten Nut-
zungsentgelte fir die Uberlassung von Genossenschaftswohnungen.
Im vorliegenden Fall konnte das LG Berlin keine sachlichen Unter-
schiede erkennen, die eine Ungleichbehandlung bei der Vereinbarung
des Nutzungsentgeltes gerechtfertigt hatten. Grundsétzlich sind die
Wohnungsbaugenossenschaften gegeniiber ihren Mitgliedern ver-
pflichtet, den Geschaftsbereich kostendeckend und wirtschaftlich zu
fhren. Aus diesem Grunde sind sie grundsatzlich befugt, zur Vermei-
dung von UmsatzeinbuBen durch Leerstand vergleichbare Wohnun-
gen zu einem unterschiedlichen Nutzungsentgelt zu vermieten und so
auf die verénderten Marktverhaltnisse zu reagieren. Aus diesem Grun-
de hatte die gleiche Kammer des LG Berlin in einem vergleichbaren
Fall entschieden, dass kein Versto3 gegen das genossenschaftliche
Gleichbehandlungsgebot vorliege, wenn zwischen den jeweiligen Neu-
vermietungen eine Spanne von 9 Monaten liege. Im vorliegenden Fall
wurde bereits nach 3 Monaten eine in jeder Hinsicht vergleichbare Woh-
nung zu einem deutlich geringeren Nutzungsentgelt vermietet. Das LG
Berlin war der Ansicht, dass sich in dieser kurzen Zeit keine derart
erheblichen Verénderungen der Marktverhéintisse ergeben kénnen.
Der Mietzins des klagenden Mieters war daher entsprechend herab-
zusetzen.
Abgedruckt in MieterMagazin 1999, S. 209 ff.
und Grundeigentum 1999, S. 575
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Anmerkung:

Die vorstehenden Uberlegungen des LG Berlin gelten nur fiir den
Abschluss von Mietvertragen lber Genossenschaftswohnungen und
sind auf den Abschluss von Mietvertrdgen mit anderen Vermietern in
keiner Weise Ubertragbar.

Mieterhohung gem. § 2 MHG

Eine Klage auf Zustimmung zu einer Mieterhéhung gem. § 2 MHG ist
unzuléssig, wenn in dem Mieterhihungsverlangen die Vertragsparteien nicht
eindeutig bezeichnet wurden.

LG Berlin, Urteil vom 20. Juli 1999 - 64 S 104 /99 -

Der Mieter hatte die Wohnung von seinem als Alleineigentimer ein-
getragenen Vermieter gemietet. Nach Abschluss des Mietvertrages
hatte der Vermieter seinen Kindern das Eigentum an dem Grundstuick
Ubertragen und sich selbst ein NieBbrauchrecht einrdumen lassen. Der
Hausverwalter hatte vom Mieterim Namen des Vermieters und der wei-
teren Eigentimer des Grundstuckes eine Mieterh6hung verlangt. Der
Mieter hat nicht zugestimmt. Der Vermieter erhob Klage auf Zustim-
mung.

Das AG Neukdlin wies die Klage des Vermieters als unzuléssig ab,
hiergegen hatte der Vermieter Berufung eingelegt. Das LG Berlin wies
die Berufung zurlck und fuhrte zur Begriindung seiner Entscheidung
aus:

Die Erhebung einer Klage auf Zustimmung zu einer Mieterhdhung ist
erst nach Ablauf der Klagefrist des § 2 Abs. 3 MHG zuléssig. Dies setzt
nach Ansicht des LG Berlin ein formal wirksames Mieterhdhungsver-
langen des Vermieters voraus, nur ein wirksames Erhéhungsverlan-
gen I16st die zweimonatige Uberlegungsfrist des Mieters und die sich
daran anschlieBende ebenfalls zweimonatige Klagefrist aus.

Das LG Berlin vertrat die Ansicht, dass aufgrund des eingerdumten
NieBbrauchrechts trotz der VerduBerung des Eigentums an die Kinder
kein Vermieterwechsel stattgefunden hat, der NieBbrauchberechtigte
also alleiniger Vermieter geblieben ist.

Der Hausverwalter hat somit eine Mieterhdhung nicht nur im Namen
des Vermieters, sondern zugleich auch im Namen der nicht Vertrags-
partei gewordenen Miteigentiimer erklart. Da die Zustimmung zu einem
Mieterhdhungsverlangen zu einer Abéanderung des urspriinglichen
Mietvertrages fuihrt, ist es nach Ansicht des LG Berlin erforderlich, dass
die Vertragsparteien eindeutig und zutreffend genannt sind.

Ein Mieter ist nicht verpflichtet, einer Mieterhdhung zuzustimmen, die
auch im Namen Nichtberechtigter abgegeben worden ist.

Der vorliegende Mangel war nach Ansicht des LG Berlin so gravierend,
dass er zur formalen Unwirksamkeit des Mieterhéhungsverlangens
flhrte. Der Mieter musste daher dem Erhéhungsverlangen auch nicht
teilweise, etwa im Hinblick auf den tatséchlichen Vermieter, zustimmen.

Mitgeteilt von Rechtsanwaltin Birgit Stenzel
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Beratungsstellen

Die Angaben gelten fiir das laufende Quartal und in der Regel auch dariiber hinaus. Dennoch kn-
nen mitunter Anderungen auftreten. Rufen Sie im Zweifelsfall vor dem Aufsuchen einer Bera-
tungsstelle unsere Geschaftsstelle unter 216 80 01 an.

m Charlottenburg

Montag 18.30 bis 19.30 Uhr,
Sophie-Charlotten-StraBBe 51/52,
Ecke Philippistraf3e, im Jugendladen,
M Kaiserdamm

m Friedrichshain

zusammen mit der ,,UBI Mieterladen“

Montag 18 bis 20 Uhr und

Donnerstag 19 bis 20 Uhr, .
KreutzigerstraBe 23, im Mieterladen, &,
M SamariterstraBe, &&= 2

m Hellersdorf

Mittwoch 18 bis 20 Uhr,
jeden 2. und 4. Mittwoch im Monat,
ACHTUNG: Bis auf Weiteres
Auerbacher Ring 40, in der Geschéaftsstelle
der Lokalen Agenda 21, [ Hellersdorf

m Hohenschonhausen

Dienstag 18 bis 20 Uhr,
HauptstraBe 13, bei der Arbeiterwohlfahrt, &,
© GehrenseestraBe

m Kopenick

Montag 18 bis 20 Uhr,
WilhelminenhofstraBe 42, im BIZO,
© Schoneweide, weiter mit === 26, 61
oder 67

Donnerstag 18.30 bis 20 Uhr,
jeden 1. und 3. Donnerstag im Monat
PuchanstraBe 9, im Rabenhaus, &,
© Kopenick,®H 360, 369, == 60, 61,
62, 63, 68

m Kreuzherg

Montag 18.30 bis 19.30 Uhr,
BergmannstraBBe 14,
Stadtteilausschuf3 61 e.V.

[ GneisenaustraBe, Mehringdamm

Mittwoch 16 bis 17.30 Uhr,
MaockernstraBe 92, Ecke YorckstraBBe,
M Méckernbriicke, Mehringdamm,
Yorckstra3e, © YorckstraBe
terciiman bulunmaktadir

Donnerstag 18.15 bis 19 Uhr,
Mehringdamm 114,

im Elternzentrum, Raum 403a, 2. Stock,
[ Platz der Luftbriicke

Freitag 18 bis 19 Uhr, Dresdener Str. 12,
im Mieterladen des STADTburo e. V.,
[ Kottbusser Tor

m Lichtenberg

Montag 18.30 bis 20 Uhr,
jeden 1. und 3. Montag im Monat,
Gundelfinger StraBe 25, im Seniorenklub,
© Karlshorst, [ Tierpark

Dienstag 17 bis 19 Uhr,
Frankfurter Allee 149, 1. Stock, in der
Bibliothek, M und © Frankfurter Allee

Mittwoch 18.30 bis 20 Uhr,
jeden 2. und 4. Mittwoch im Monat,
Anton-Saefkow-Platz 12, Eingang vom
Parkplatz zum Mieterbeirat Storkower Bogen,
© Storkower StraB3e

Donnerstag 18.30 bis 20 Uhr,
jeden 2. und 4. Donnerstag im Monat,
Einbecker StraBe 23, Hochparterre, in der
Geschéftsstelle der Volkssolidaritat,
M und © Lichtenberg
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m Marzahn

Montag 18 bis 19.30 Uhr,
Alt-Marzahn 23, im ,Freizeithof Marzahn®,
© Marzahn

m Mitte

Mittwoch 18 bis 19 Uhr,
jeden 1. und 3. Mittwoch im Monat,
Leipziger StraBe 55, im ,,Checkpoint®,
M Spittelmarkt

Mittwoch 19 bis 20.30 Uhr,
Auguststr. 21, Hof, in der Comic-Bibliothek
,Bei Renate”, ® Oranienburger Str.,
Hackescher Markt, 0 Oranienburger Tor,
Weinmeisterstr., &&= 1, 13

m Neukolin
Dienstag 18.15 bis 19.15 Uhr,
Kottbusser Damm 79a, 4. Hof,
Zugang: Hobrechtstr. 55, im Nach-
barschaftsladen ,elele”, [ Schonleinstrale,
Hermannplatz, &5 141 Hohenstaufenplatz
Mittwoch 18 bis 19.30 Uhr,
FuldastraBe 48-51, in der Martin-Luther-
Kirche, M Rathaus Neukdlin

m Pankow

Dienstag 18 bis 20 Uhr,
jeden 1. und 3. Dienstag im Monat,
Wolfshagener StraBe 72,
Ecke EintrachtstraBe, im Kiezladen,
© Pankow, &&8 50, 52, 53

m Prenzlauer Berg

Montag 18 bis 19 Uhr,
jeden 2. und 4. Montag im Monat,
GrellstraBe 14, im ,Grelltreff*, &,
© Prenzlauer Allee, &= 1
Montag 18.30 bis 20 Uhr,
Templiner StraBe 17, im Laden der
Betroffenenvertretung, ,BV Teute®,
M Senefelder Platz, Rosenthaler Platz,
Rosa-Luxemburg-Platz, &&= 6, 8,
13, 53, & 157
Montag 19 bis 20 Uhr,
Oderberger StraBe 50, im Verein So oder So
(Kiez-Kantine), M Eberswalder Straf3e,
== 13, 20, 50, 53
Mittwoch 18 bis 20 Uhr,
Wichertstr. 20/Ecke Stahlheimer Str.,
im Kieztreff der Volkssolidaritéat,
[ und © Schonhauser Allee, === 13
Donnerstag 19.00 bis 20.00 Uhr,
jeden 1. und 3. Donnerstag im Monat,
Kathe-Niederkirchner-StraBe 12,
im Kiezladen der Betroffenenvertretung
Botzow-Viertel, &, & 2, 3, 4
Donnerstag 18.30 bis 20 Uhr,
Christburger Str. 3, im ,,Baobab“
zus. mit dem Blirgerverein
,Rund um die RykestraBe®, &,
=R 1,2

m Schoneberg

Dienstag 18.30 bis 19.30 Uhr,
CranachstraBe 7, in der Sozialstation, &,
© Friedenau

Dienstag 19 bis 20 Uhr und

Donnerstag 19 bis 20 Uhr,
NollendorfstraB3e 38, im Mieterladen
,NOLLZIE*, I Nollendorfplatz

m Spandau

Mittwoch 19 bis 20 Uhr,
jeden 1. und 3. Mittwoch im Monat,
MauerstraBe 6, im Kulturhaus Spandau,
M Spandau

m Steglitz

Montag 18.30 bis 19.30 Uhr,
Osdorfer StraBe 121, bei der Arbeiter-
wohlfahrt
© Osdorfer Str., &8 186 ab [ Rathaus
Steglitz, &5 110

= Temgelhof

Montag 18 bis 19 Uhr,
Kaiserin-Augusta-StraBe 23,
in der Kirchengemeinde Alt-Tempelhof,
M Kaiserin-Augusta-StraBe

m Tiergarten

Donnerstag 18 bis 19 Uhr,
Stephanstraf3e 26, im Laden der
Betroffenenvertretung Stephankiez,
[ BirkenstraBBe

m Treptow

Mittwoch 18 bis 19 Uhr,
Dorpfeldstrae 54, Jugendhilfe
Treptow-KéIn e. V., in der Alten Schule,
© Treptow-Adlershof

m Weddin

Donnerstag 1gbis 19.30 Uhr,
MalplaquetstraBe 32a, im Treffpunkt M 32,
M Leopoldplatz
ACHTUNG: Wahrend der Bauarbeiten
Utrechter Str. 43, bei Altas —
Bitte Aushang beachten

m WeiBensee

Mittwoch 18 bis 19.30 Uhr,
jeden 1. und 3. Mittwoch im Monat,
StreustraBe 121, Ecke Bornestral3e,
in der Berliner Stadtmission,
=R 2, 3, 4, 13, 23, 24 Antonplatz

m Wilmersdorf

Montag 19 bis 20 Uhr,
jeden 2. und 4. Montag im Monat,
BlissestraBe 14, im Café ,blisse 14,
Seminarraum 1, &, [ BlissestraBe

Die MieterGemeinschaft bietet ihren Mitgliedern
derzeit Mietrechtsberatung in den obenstehen-
den Beratungsstellen, von denen die
behindertengerechten durch & gekennzeichnet
sind.

In allen Beratungsstellen werden Sie als Mitglied
von auf Mietrecht spezialisierten Rechtsanwal-
tinnen und Rechtsanwélten beraten.

Bringen Sie Ihre letzte Beitragsquittung (oder
das letzte MieterEcho auf Ihren Namen) mit!
Und vergessen Sie nicht Ihre Mietunterlagen,
einschlieBlich Mietvertrag!

Achtung! In unserer Geschéftsstelle
und den Vor-Ort-Biiros finden nur
wéhrend der Beratungszeiten Rechts-
beratungen statt.
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